UZEMNI PLAN DOLNI PODLUZI - ZMENA C.2

TEXTOVA

R O[T|A S
OPERA
ITENE T|
AR|E[P O
S AlTOR

4 0

CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

o B J E D N A T E L MERITKO
OBEC DOLNIiI PODLUZI -

D O L N i P O DL U Z i 6

407 55 DOLNIiI PODLUZI PRILOHA CiSLO
Z P R A C O V A T E L C
TENET, SPOL. S R. O. ARCHITEKTONICKY ATELIER

H (o] R S K A 6 4 ZAKAZKA CiSLO
5 4 1 0 1 T R UTN O V 200201

PROJEKTANT: ING. ARCH. VLADIMIR SMILNICKY, AUTORIZOVANY ARCHITEKT CKA 00 503



UZEMNi PLAN DOLNi PODLUZi —-ZMENAC.2 ] o , ]
TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery zménu €. 2 uzemniho | ZASTUPITELSTVO OBCE DOLNI
planu vydal: PODLUZI

Datum nabyti u€innosti zmény €. 2
uzemniho planu:

Pofizovatel: OBECNIi URAD DOLNI PODLUZ|
Opravnéna osoba pofizovatele: Ing. Adéla Machackova, starostka obce
Podpis: Otisk ufedniho razitka pofizovatele:

Ing. Adéla Machackova, starostka obce




UZEMNi PLAN DOLNi PODLUZi —-ZMENAC.2 ] o , ]
TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

10.

11.

12.

13.

14.

Obsah textové ¢asti odivodnéni zmény €. 2 tzemniho planu

. Postup pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi

Soulad zmény ¢&. 2 UP Dolni Podluzi s politikou Uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem
2.1 Soulad zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s politikou tzemniho rozvoje
2.2 Soulad zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s tizemné& planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s cili a tkoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
3.1 Soulad zmény &. 2 UP Dolni PodluZi s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi
3.2 Soulad zmény & 2 UP Dolni Podluzi s pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Soulad zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécimi pravnimi predpisy

Soulad zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivl
na zZivotni prostredi

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Sdéleni jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona ve zméné €. 2 UP Dolni Podluzi zohlednéno

Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty
Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

10.1 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
10.2 Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztah(
Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani zmény &. 2 UP Dolni Podluzi

VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

12
12

15

28

28

29

30

31

49

49

49

50

61

61
62

62

63

75

75




UZEMNIi PLAN DOLNi PODLUZi — ZMENA C. 2

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU

14.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemeédélsky pudni fond
14.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa
15. Rozhodnuti o namitkach a jejich odGvodnéni
16. Vyhodnoceni pfipominek

17. Textova &ast UP Dolni Podluzi s vyzna&enim zmén

76

78

78

93

96




UZEMNi PLAN DOLNi PODLUZi —-ZMENAC.2 ] o , ]
TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

Oduvodnéni zmény €. 2 tzemniho planu Dolni Podluzi

1. Postup pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi

Zastupitelstvo obce Dolni Podluzi, na svém zasedani dne 23. 07. 2020
schvalenim usneseni €. 20/380/2020 schvalilo ve smyslu § 55 odst. 1 za pouziti § 55b,
odst. 1 a ve spojeni s § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jenom ,stavebni
zakon"), ,Zpravu o uplatiiovani uzemniho planu Dolni Podluzi za obdobi 09/2014 —
07/2018%, jejiz soucasti jsou i pokyny pro zpracovani zmeény €. 2 uzemniho planu Dolni
Podluzi (dale jenom ,zprava o uplatiiovani UP Dolni Podluzi“). Zastupitelstvo obce
Dolni Podluzi, na svém zasedani dne 28.8.2019 schvalenim usneseni ¢. 11/119/2019
urCilo jako urCeného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem zmény €. 2 uzemniho

planu starostku obce Ing. Adélu Machackovou.

Pofizovatelem zmény tzemniho planu Dolni Podluzi (dale jenom ,zména &. 2 UP
Dolni Podluzi®) je Obecni ufad Dolni Podluzi na zakladé § 6 odst. 2 stavebni zakona, pfi
zajisténi kvalifikaCnich pozadavkl podle § 24 stavebniho zakona Zdenkou Klenorovou.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi pak pofizovatel oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o
navrhu této uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho
zakona dotéenym organum, krajskému ufadu, sousednim obcim a opravnénym
investoriim, a to dopisem ¢.j. DP-652/2022 ze dne 31. 3. 2022. Obsahem oznameni
dale byla soucasné i vyzva dotenym organum k uplatnéni stanovisek a sousednim
obcim k uplatnéni pfipominek, a to vc€etné Ihuty pro jejich uplatnéni. Pofizovatel
vSechny vyrozumél o skutecnosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam
se neprihlizi a Zze navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi, véetné odGvodnéni bude
vystaven na obci a na internetové adrese pofizovatele: www.dolnipodluzi.cz. Zaroven
pofizovatel naplnil ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona, kdyz dorucil navrh zmény ¢&. 2
UP Dolni Podluzi vefejnou vyhlaskou ze dne 7. 4. 2022. Rovnéz toto oznameni
obsahovalo informaci o vystaveni dokumentace a pouceni o I|haté k uplathovani
pisemnych pfipominek.

V ramci oznameni o spoleCném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotCené
organy, krajsky Ufad, opravnéni investofi a sousedni obce: Ministerstvo ZP CR Praha;
Ministerstvo ZP - odbor vykonu statni spravy IV Usti nad Labem; Ministerstvo obrany
CR Praha; Ministerstvo prdmyslu a obchodu CR Praha; Obvodni barsky Gfad pro
uzemi kraje Usteckého; Ministerstvo dopravy CR Praha; Ministerstvo vnitra CR Praha;
Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Ustecky kraj; Ufad pro jadernou
bezpeénost Praha; Statni pozemkovy Gfad — poboc¢ka Dé&&in; Krajsky Ufad Usteckého
kraje - Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi; Krajsky Gfad Usteckého kraje - Odbor
dopravy a silniéniho hospodarstvi; Odbor kultury a pamatkové péce; Odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu; Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje; Hasiésky
zachranny sbor Usteckého kraje; Krajska veterinarni sprava Usteckého kraje; Krajské
Feditelstvi Policie Usteckého kraje; Agentura ochrany a pfirody, Sprava CHKO Luzické
hory; Méstsky ufad Varnsdorf, Odbor Zivotniho prostiedi, spravy a majetku — z hlediska
pamatkové pédée a z hlediska dopravy; Ceské drahy a.s.; CEZ Distribuce a.s.; GASNET,
s.r.o.; Povodi Ohfe s.p.; SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.; T- Mobile Czech
republic, a.s.; Mésto Varnsdorf, Obec Horni Podluzi, Obec Jifetin pod Jedlovou a obec
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Marenice a dale obec s rozSifenou pusobnosti Varnsdorf: stavebni ufad a urad
uzemniho planovani.

Spolecné jednani k navrhu zmény €. 2 UP Dolni Podluzi, na kterém byl proveden
vyklad zmény €. 2 UP Dolni Podluzi se konalo dne 21. 4. 2022.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organa uplatnénych v ramci
spoleéného jednani je provedeno v kapitole 5. tohoto odivodnéni. Ve
stanoviscich nebyly uvedeny zadné pozadavky, které by mély vliv na zpasob
freSeni zmény a nebyl feSen zadny rozpor, nebot’ stanoviska organt, byla pIné
respektovana. Ze sousednich obci k projednavané zméné &. 2 UP Dolni Podluzi
uplatnila pisemné vyjadreni pouze Obec Jiretin pod Jedlovou — bez pripominek.
Ze strany verejnosti byly v ramci ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona
uplatnény pisemné pripominky od: pana M. Beka namitajici, ze p. p. €. 449 v k. .
Dolni Podluzi neni v celé své vymére zanesena jako nova zastavitelna plocha
(vyhovéno s tim, Zze hranice zaplavového uzemi je limitem vyuZiti); od pana L.
Plechatého proti zméné funkéniho vyuziti plochy R5 — rekreace na plochu AZ —
Plochy zemédélské (vyhovéno).

Po ukonceni spole¢ného jednani konaného podle § 50 stavebniho zakona pak
Obecni ufad Dolni Podluzi pozadal o vydani stanoviska knavrhu zmény od
nadfizeného organu uzemniho planovani. Toto stanovisko vydal Krajsky urad
Usteckého kraje, odbor Gizemniho planovani a stavebniho Fadu dne 21. 9. 2022 pod &.j.
KUUK/140968/2022, citujeme: ,Navrh zmény &. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi —
stanovisko. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho Fadu
(dale jen KU UK UPS) obdrzel dne 22. 8. 2022 zadost o vydani stanoviska podle § 50
odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni (dale jen SZ) k navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi (dale jen zména
UP), v&etn& stanovisek a pfipominek uplatnénych ke spoleénému jednani, které se
uskutecCnilo dne 21. 04. 2022. Pro obec Dolni Podluzi pofizuje navrh zmény v souladu
sust. § 6 odst. 2 SZ pani Zdefika Klenorova. Zpracovatelem navrhu zmény UP je
TENET, spol. s.r.o., architektonicky atelier, zodpovédny projektant je Ing. arch. Vladimir
Smilnicky, autorizace &. 00 503 u CKA. KU UK UPS posoudil navrh UP z hledisek
uvedenych v § 50 odst. 7 a sdéluje nasleduijici:

e Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni

vztahy. V odGvodnéni navrhu UP je vyhodnocena koordinace vyuzivani Gzemi
s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, soucasti grafické Casti odlvodnéni je
vykres SirSich vztahu. V popisu SirSich vztaha je uvedeno, Zze Navrhem zmény
&. 2 UP Dolni Podluzi neni dot&ena plocha regionalniho biocentra RBC003 a
RBC1359, ani nadregionalni biokoridor K19. Na str. 12 — 13 v kap. 4.7.Plochy
a koridory uzemniho systému ekologické stability textové Casti oduvodnéni
zmény UP je uvedeno nasledujici: V navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi je
zpfesnéna hranice regionalniho biocentra RBC 003 (Kozi hibet, Weberberg),
hranice regionalniho biocentra RBC 1359 (PénkavCi vrch) a hranice
nadregionalniho biokoridoru K19 Studeny vrch (82) — Poledni (84). Tento
vnitfni rozpor je pro verejné projednani nutné upravit.

Sousedni obce neuplatnily, z hlediska vyuziti navazujiciho izemi, k navrhu UP
zadné pfipominky. Navrhem zmény je zajiSt€na koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na SirSi uzemni vztahy.

Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od
1. 9. 2021 (dale jen PUR):
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Republikové priority, které se navrzené koncepce a feSeného uzemi dotykaji,
jsou vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni) navrhem
zmény UP — bez pfipominek.
Pfes uzemi obec Dolni Podluzi je vymezen koridor E25 pro vedeni 110 kVv
trase Novy Bor — Nova Hut — elektricka stanice Varnsdorf, ktery je dale
zpfesnén v Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni
Aktualizace &. 1, 2, 3 a 4. Zména UP koridor respektuje. Upozorfiujeme na
skuteCnost, Zze doSlo zfejmé k mylnému prepisu Cisla vySe zminéného koridoru
na str. 6 textové &asti odvodnéni zmény UP, na misto koridor E25 je uveden
koridor E10 — nutno opravit.
Navrh UP je v souladu s aPUR.

e Z hlediska Zasad GUzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizace &.
1,2, 3 a 4 (dale jen aZUR), které jsou u&inné od 6. 8. 2020:
Zména UP je uvedena do souladu s prioritami zemniho planovani aZUR pro
zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi, které se tykaji feSeného uzemi. Tyto jsou
navrhem zmény UP vyhodnoceny — bez pfipominek.
Spravni Gzemi obce Dolni Podluzi je dle platnych aZUR souéasti rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 — Rumbursko, Varnsdorfsko. V navrhu
zmény UP jsou vybrané ukoly stanovené pro tuto rozvojovou osu
vyhodnoceny — bez pfipominek.
ZUR vymezuji jako VPS koridor oznageny E25 pro vystavbu vedeni 110 kV
v trase Novy Bor — Nova Hut' — elektricka stanice Varnsdorf o Sifi 100 m, ktery
je sledovan vaPUR. Navrh Zmény UP tento respektuje, zpfesiiuje a
vyhodnocuje pro néj stanovené ukoly pro uzemni planovani. Do navrhu zmeény
UP je nutno doplnit, na zakladé &eho a na jakou $ifi byl koridor zpfesnén -
nutno opravit.
Zména UP respektuje, vymezuje a zpresfiuje koridor dopravni infrastruktury,
v ZUR vymezeny jako UP15 Dolni Podluzi — silnice 1/9 — bez pfipominek.
ZUR vymezuiji pfes Uzemi obce koridor Zelezniéni dopravy Z1 &. 89 Rybnisté —
Varnsdorf — hranice CR/SRN; optimalizace a dil&i zkapacitnéni v ifi 120 m.
Navrh zmény tento koridor vymezuje a z hlavniho vykresu je patrne, ze Sife
koridoru nebyla zachovana, ale upfesnéna, v souladu se stanovenym ukolem
pro uzemni planovani. Do odivodnéni poZzadujeme doplnit vyhodnoceni ukol(
pro uzemni planovani (na zakladé ¢eho bylo provedeno zpfresnéni, na jakou
$ifi, apod.), tzn. odlivodnit soulad saZUR. Soudasné& upozorfiujeme, ze
v navrhu Zmény UP doslo k pfepisu &isla traté, pfes FeSenou obec je vedena
trat’ €. 89 nikoli 81 — nutno doplnit a upravit.
aZUR vymezily tyto prvky Uzemniho systému ekologické stability:
nadregionalni biokoridor NRBK K19 Studeny vrch, funkéni a dvé regionalni
biocentrum RBC 003 Kozi hibet, Webernerg, funkéni a RBC 1359 Pénkavci
vrch, funkéni. Na str. 12 odGvodnéni navrhu Zmény UP ve vyhodnoceni tkold
stanovenych aZUR v kap. 4.7 plochy a koridory tizemniho systému ekologické
stability je uvedeno, cit: v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi je zpfesnéna
hranice regionalniho biocentra RBC 003 (Kozi vrch, Weberberg), hranice
regionalniho biocentra RBC 1359 (Pénkavci vrch) a hranice nadregionalniho
biokoridoru K 19 (studeny vrch (82) — Polednik (84)).
Vyhodnoceni obsahu uvedenych ukoll v navrhu zmény je provedeno pouze
jejich ocitovanim a vySe uvedenym struénym konstatovanim. Oduvodnéni
pozadujeme doplnit o vécné vyhodnoceni splnéni ukoll, zejména v Casti
tykajici se zachovani predepsané $ife a rozlohy prvkG USES. Souéasné
upozorfiujeme, ze v odGvodnéni navrhu UP na strané & 33, vkap. 11

6
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Vyhodnoceni koordinace vyuziti uUzemi zhlediska SirSich vztahu je
konstatovano, Ze navrhem zmény &. 2 UP Dolni PodluzZi neni dotéena plocha
regionalniho biocentra RBC 003 a RBC 1359, ani nadregionalni biokoridor
K19. Vnitfni rozpor dokumentace je nutno opravit.

Platné aZUR stanovily vkap. 5 ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek
ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi kraje.
Ukoly jsou vnavrhu UP uvedeny a v odGvodnéni je jejich respektovani
souhrnné vyhodnoceno — bez pfipominek.

Na uzemi obce Dolni Podluzi je vymezen krajinny celek KC CHKO Luzické
hoty (3) a KC Sluknovska pahorkatina (12), navrh UP tyto respektuje a
souhrnné vyhodnocuje dilCi kroky naplhovani cilovych kvalit krajiny — bez
pfipominek.

Navrh UP je v souladu se ZUR.

KU UK UPS sdé&luje, Ze v souladu s § 50 odst. 7 SZ Ize zah4jit fizeni o vydani
zmény UP Dolni Podluzi. Uprava & odstranéni nedostatkti bude provedena
pfed vefejnym projednanim.

V ramci metodické pomoci pofizovateli ve smyslu § 67 odst. 1 pism. c) zakona
€. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, upozorfiujeme dale na nasledujici:
Na str. 6 v kap. 20.2 Soulad zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem je uvedeno datum 3. Aktualizace ZUR UK,
avSak jako posledni byla vydana 2. Aktualizace, ktera nabyla ucinnosti 6. 8.
2020.

V navrhu UP (v textové &asti) by mélo byt snadno dohledatelné, Zze v ramci
zmény dochazi k novému stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro
v8echny plochy v navrhu UP k jejich novému oznadeni. Informace tykajici se
zpusobu zpracovani (majici vliv na vécny obsah zmény) by mélo byt
vysvétleno v €asti odlvodnéni, a to i v souvislosti s hlavnim vykresem, ve
kterém jsou zobrazeny vSechny plochy, tedy i ty, které nejsou navrhem zmény
nové vymezovany, avsak jsou zrlznych duvodlu upravovany. Bez uvedeni
téchto souvislosti se muze jevit navrh Zmény jako matouci. Oduvodnéni
zmény UP musi obsahovat zdGvodnéni vymezeni zcela novych zastavitelnych
ploch, odkaz na poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani a
konstatovani, ze vzhledem k velikosti obce jsou vymezené plochy dostacuijici,
bez uvedeni jakychkoli uvah (napf. vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch) je nedostacuijici.”

— Stanovisko nadfizeného organu bylo vzato na védomi stim, Zze
v dokumentaci zmény byly pfed vefejnym projednanim provedeny veSkeré
pozZzadovane upravy.

K upozornénim KU UK UPS v ramci poskytnuté metodické pomoci uvedenych
v zavéru jeho stanoviska (viz vy3e) je odivodnéni doplnéno v pfislusnych kapitolach
(kapitola 9. Komplexni zdivodnéni pfijatého FfeSeni véetné vybrané varianty a kapitola
10.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch).

Jako zastupitel urCeny pro spolupraci s pofizovatelem byla po volbach 2022
potvrzena Ing. Adéla Machackova, starostka obce.

Na zakladé vySe popsaného vysledku spolecného jednani byly v dohodé
s urCenym zastupitelem a v konzultaci se zpracovatelem zmény zpracovany pokyny pro
Upravu dokumentace k vefejnému projednani.
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Oznameni o konani vefejného projednani — tzv. Fizeni o upraveném a
posouzeném navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Doplni Podluzi bylo ve smyslu
ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznameno vefejnou vyhlaskou ze dne 1. 8.
2023, ktera je soucasti dokladové dokumentace o pofizeni zmény uzemniho planu a
navrh predmétné uzemné planovaci dokumentace byl zpfistupnén Kk verejnému
nahlédnuti v tisténé podobé& na Obecnim ufadé Dolni Podluzi a v elektronické podobé
na webovych strankach aradu. Oznameni o konani vefejného projednani bylo zaslano
dotéenym organum, krajskému ufadu, opravnénym investorim a sousednim obcim
vzdy jednotlivé dopisem ¢.j.DP-911/2023 ze dne 10. 7. 2023, spole¢né s informaci o
provedenych upravach navrhu uzemniho planu v dobé od konani spoleCného jednani
podle § 50 stavebniho zakona.

Vefejné projednani o navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi se konalo
dne 4. 9. 2023. O prubéhu vefejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2
stavebniho zakona pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti spisu o prubéhu
pofizovani uzemné planovaci dokumentace.

V ramci vefejného projednani pofizovatel obdrzel od dotéenych organd a
krajského ufadu jako nadfizeného organu uzemniho planovani souhlasna stanoviska
Krajského Feditelstvi Policie Usteckého kraje &.j. KRPU-128722-2/CJ-2023-0400MN-14
ze dne 13. 7. 2023, Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru Uzemniho planovani a
stavebniho fadu — ¢&.j. KUUK/131963/2023 ze dne 13. 7. 2023 (se sdélenim, ze
neuplatnuji stanovisko ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona), Krajského uradu
Usteckého kraje, odboru dopravy a silniéniho hospodarstvi &.j. KUUK/108646/2023 ze
dne 19. 7. 2023, Krajské hygienické spravy Usteckého kraje — &.j. KHSUL 39801/2023
z 6. 9. 2023, Krajského uradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi (z hlediska
ochrany ovzdusi — poznamka porizovatele: Informace o tom, Ze by zpracovatel mél vzit
v uvahu, zda v budoucnu nebudou ve vzajemné kolizi plochy bydleni a vyrobni plochy
vzata na védomi bez dopadu do vécného reSeni zmény, ke které dotceny organ v ramci
spolecneho jednani vydal souhlasné stanovisko bez pripominek - viz. ¢C.J.
KUUK/075058/2022 ze dne 20. 5. 2022 a od doby spole¢ného jednani se
v dokumentaci zmeny v tomto ohledu nic nezménilo; to se tyka i odkazu na Program
zlepSovani kvality ovzdusi zéna Severozapad — CZ04 z roku 2020, ochrana pfirody a
krajiny — poznamka pofizovatele poZadavek na zapracovani informace ohledné zasahu
do prirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhi jiz byl v dokumentaci k verejnému
projednani uveden podle poZadavku uplatnéném ve spolecném jednani; vodni
hospodarstvi , ochrana zemédélského pudniho fondu, statni spravy lest se sdélenim,
Ze neni pfislusnym organem statni spravy (poznamka pofizovatele: byl obeslan a
k uplatnéni stanoviska vyzvan), posuzovani vlivid na Zivotni prostiedi a prevence
zavaznych havarii s informaci, Ze nejsou dot¢enym organem) — €.j. KUUK/131963/2023
ze dne 11. 9.2023 a Sekce majetkové Ministerstva obrany &.j. 615826/2023-1322 ze
dne 21. 8. 2023. Veskera stanoviska jsou nedilnou soucasti spisu o prubéhu pofizovani
uzemneé planovaci dokumentace.

Po ukonéeni vefejného projednani pofizovatel provedl podle § 53 stavebniho
zakona vyporadani veSkerych pisemnosti uplatnénych ze strany vefejnosti v ramci
spole€¢ného jednani podle § 50 stavebniho zakona a vefejného projednani podle § 52
stavebniho zakona a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Takto zpracovany navrh dorucil dot€enym
organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou k uplatnéni stanovisek.
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V prabéhu zakonem predepsané 30ti denni lhity byla porizovateli k navrhu
vyhodnoceni pripominek a rozhodnuti o namitkach dorucena tato stanoviska:

e Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi —
dopisem ¢€.j. KUUK/043606/2024 ze dne 15. 3. 2024

Citace: ,Navrh uzemniho planu. Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhu vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu
Dolni Podluzi. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho
hospodarstvi, jako dotéeny organ ve vécech silnic Il. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40
odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich pFedpisu, souhlasi s navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem
vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu Zmeény €. 2 uzemniho planu Dolni
Podluzi bez pfipominek.”

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

e Ministerstvo primyslu a obchodu — dopisem ¢€.j. MPO 28634/2024 ze dne 18. 3.
2024
Zavazna Cast
Z hlediska puUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu, a
podle ustanoveni § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu, uplatfiujeme k vyse
uvedené stanovisko: S navrhem Zmény &. 2 UP Dolni Podluzi souhlasime bez
pfipominek.
Oduvodnéni
Na uzemi obce Dolni Podluzi se nevyskytuji zadné dobyvaji prostory, vyhradni
loZiska nerostu, schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna
loziskova uzemi. Proto neni nutno stanovit Zadné podminky kochrané a
hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.”
Vyhodnoceni: Zmatecné stanovisko dotceného organu bez pripominek vzato
na védomi s tim, Ze s ohledem na skutec¢nost, Ze se na spravnim uzemi obce
nenachazi Zzadné limity ve smyslu zakona o ochrané nerostného bohatstvi, jej i
bez spravného nazvu povazovat za souhlasné bez pripominek.

e Krajsky arad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi —
dopisem €.j. KUUK/043699/2024 ze dne 5. 4. 2024
Citace: ,Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi — namitky a pfipominky —
vyjadieni Krajského uGfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemé&délstvi. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
obdrzel dne 14. 3. 2024 od Obecniho ufadu Dolni Podluzi navrh vyhodnoceni
pfipominek a navrh na rozhodnuti o namitkach k Uzemnimu planu Dolni Podluzi. Ve
véci vydavame nasledujici stanoviska:
Ochrana ovzdusi
Krajsky ufad Usteckého kraje nema k navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi — namitky
a pfipominky z hlediska zakona €. 201/2012 Sb. o ochrané v platném znéni ovzdusi
pfipominky.”
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.
.Ochrana pfirody a krajiny




UZEMNi PLAN DOLNi PODLUZi —-ZMENAC.2 ] o , ]
TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

Jako dotCeny organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny k vydavani stanovisek
k uzemnim planam podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), sdélujeme, ze
predlozeny navrh na vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach k "UP
Dolni Podluzi (mimo uzemi CHKO Luzické hory) zaslané v souvislosti s jeho
vefejnym projednanim, nebude mit dopad na zajmy ochrany pfirody a krajiny
(maloplo$na zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti,
prvky nadregionalniho a regionalniho USES, zdej§imu Gfadu znamé lokality
s vyskytem cennych a zvlasté chranénych druhd) a proto knému nemame
pfipominek.”

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

LYodni hospodarstvi

Krajsky ufad Usteckého kraje neni podle zakona &. 254/2001 Sb., a zmé&né nékterych
zakonu (vodni zakon, v platném znéni), pfislusny k uplathovani stanoviska k uzemné
planovaci dokumentaci obce. Pfesto byla dokumentace prostudovana a k navrhu
vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach namitek k uzemnimu
planu Dolni Podluzi nemame pfipominky*“.

Vyhodnoceni: Sdéleni tohoto organu bez pripominek vzato na védomi.
.Ochrana zemédélského pudniho fondu

Jako dot€eny organ z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 17a
pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale zakona), sdélujeme, Ze nemame k navrhu na rozhodnuti o
namitkach, vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény Cislo 2 uzemniho planu Dolni
Podluzi pfipominky*.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

Lotatni sprava lesu

Krajsky ufad Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb., o
lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) neni pfisluSnym
organem statni spravy lest k vydani stanoviska k navrhu UP Dolni Podluzi - namitky
a pfipominky, nebot zménou nedochazi k zaboru pozemku uréenych k pinéni funkci
lesa, na kterych by bylo zamérem umisténi sportovnich a rekreacnich staveb.”
Vyhodnoceni: Sdéleni tohoto organu vzato na védomi.

2Posuzovani vlivll na zivotni prostfedi

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotéeny
organ z hlediska posuzovani vlivi koncepce na zivotni prostfedi ve smyslu § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisi, nema pfipominky k pfedlozenému navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi®.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

.Prevence zavaznych havarii

V daném uzemi se nenachazi zadné zafizeni (objekt) zafazené dle zakona C.
224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Z uvedeného dlvodu nejsme dotéenym spravnim ufadem.”

Vyhodnoceni: Sdéleni tohoto organu vzato na védomi.

o Krajsky afad Usteckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu —
dopisem ¢€.j. KUUK/048875/2024 ze dne 11. 4. 2024
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Citace: ,Navrh Zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi — stanovisko k navrhu
vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu (dale
jen KU UK UPS), obdrzel dne 14. 3. 2024 navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh
rozhodnuti o namitkach k vefejnému projednani Navrhu zmény €. 2 uzemniho planu
Dolni Podluzi (dale jen navrh zmény UP) podle § 53 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023 (dale jen
SZ), aplikovatelného na zakladé zvlastniho ustanoveni § 224a zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli. Verfejné projednani se konalo
04.09.2024. KU UK UPS po posouzeni predlozeného navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu zmény UP konstatuje, Ze s navrhem rozhodnuti
vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach lze, v souladu s § 53 odst.
1 SZ, souhlasit, nebot’ nevyvolava zmény feseni, které by ménily zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na SirSi uzemni vazby, soulad s Politikou
uzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od 01. 03. 2024 (dale jen PUR CR), a se
Zasadami zemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni G&inném od 04. 02. 2023.*
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek k navrhu na rozhodnuti o namitkach

a k vyhodnoceni pripominek vzato na védomi.

Po zakonem predepsané 30ti denni Ihuté bylo porizovateli k navrhu vyhodnoceni
pripominek a rozhodnuti o namitkach doruc¢eno tato stanovisko:

e Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Luzické hory — dopisem
€.j. KSR/0933/L1/2022 - 6 ze dne 15. 4. 2024

Citace: ,Sdéleni k navrhu vyhodnoceni pfipominek a navrhu na rozhodnuti o
namitkach Zmeény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi. Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR, Regionalni pracovi$té Liberecko, oddéleni Sprava CHKO Luzické hody
(dale jen Agentura), jako organ ochrany pfirody pFislusny podle ust. § 75 odst. 1
pism. e) ve spojeni s § 78 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni ucinném ke dni 31. 12. 2023 (dale jen zakon), podle ust. § 330 odst.
1 a § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni, a § 50 odst. 2
zak. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve spojeni s § 334a zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, na podkladu navrhu vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o
namitkach Zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi, ze dne 14. 3. 2024, sdéluje:
AOPK CR vydala k navrhu Zmény &. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi dne 11. 9.
2023 stanovisko pod €.j. SR/0933/L1/2022-4. Toto stanovisko neni v pfedlozeném
navrhu zohlednéno, ani se jim navrh nezabyva. V této souvislosti upozornujeme, ze
AOPK CR nevydala souhlas s navrhem Zmény &. 2 Gzemniho planu Dolni Podluzi.
Vyhodnoceni: Vzhledem ke skute¢nosti, Ze porizovatel v pribéhu spole¢ného a
verejného projednani Zadné stanovisko od dotéeného organu neobdrzel,
vyzZadal si od dotéeného organu podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim doslani uplatnénych stanovisek véetné prokazani jejich
doruceni porizovateli. Dotéeny organ v ramci sdéleni k Zadosti o poskytnuti
informace podle vyse uvedeného zakona v priloze k tomuto sdéleni obé dvé
stanoviska zaslal, ale jejich doruc¢eni porizovateli neprokazal. Navic je ze
stanovisek ziejmé, Ze byly adresovany Méstskému uradu ve Varnsdorfu. Vyse
uvedené sdéleni k navrhu na vyhodnoceni pfipominek a navrhu na rozhodnuti
o namitkach vzato na védomi bez dopadu do vysledné dokumentace zmény.
Dotceny organ byl v pripadé obou etap — spolecného jednani i verejného
projednani poucen, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskum (a tyto nebyly u
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porizovatele uplatnény vibec) se neprihlizi. Pofizovatel navic po doruceni
stanoviska dotceného organu konstatoval, Ze poZadavky v ném uvedené se
vyjma plochy Z40 dotcenym organem odsouhlasené, se netykaji ploch
fesenych v ramci zmény uzemniho planu, ale jsou uplatiiovany k plocham
vymezenym jiz v platném UP, jejich? vymezeni nové zména nefesi a tudiz
nebyly predmétem projednani, ke kterym by bylo mozné uplatriovat stanoviska.

Po uzavieni projednani podle § 53 stavebniho zakona byl navrh na rozhodnuti o
namitkach vioZzen do kapitoly 15) textové Casti odlvodnéni, a vyporadani pfipominek
pak do kapitoly 16) textové ¢asti oduvodnéni.

Na zakladé vysledku projednani podle § 53 pak byla doplnéna textova Cast
odUvodnéni. Na zakladé vysledkl projednani byl tak zastupitelstvu obce v souladu s §
54 stavebniho zakona predlozen navrh zmény uzemniho planu k vydani.

2. Soulad zmény é. 2 UP Dolni Podluzi s politikou tzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Soulad zmény é. 2 UP Dolni Podluzi s politikou tzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jenom ,PUR CR®), kterou
schvalila viada Ceské republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady &. 929, byla dne 15.
dubna 2015 usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 schvalena aktualizace ¢&. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky. Dne 2. 9. 2019 byla usnesenim vlady Ceské
republiky €. 629/2019 a €. 630/2019 schvalena aktualizace €. 2 a aktualizace ¢. 3
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, dne 17. 8. 2020 byla schvalena aktualizace
&. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky usnesenim vlady Ceské republiky &. 833
a dne 12. 7. 2021 byla usnesenim vlady CR ¢&. 618 schvalena aktualizace &. 4 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Od doby zpracovani a projednani navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi do$lo dne
19. 7. 2023 ke schvaleni Aktualizace &. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
usnesenim vliady Ceské republiky &. 342 ze dne 19. 7. 2023 a dne 7. 2. 2024 ke
schvaleni Aktualizace &. 7 Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky &. 89/2024. Ani
jedna z Aktualizaci neméa dopad do kraje Usteckého a do spravniho izemi obce Dolni
Podluzi.

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zavazném od 1.3.2024)
(dale jenom ,PUR CR") je néstroj izemniho planovéni, ktery uréuje poZadavky a rémce
pro konkretizaci ukolt Gzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj tzemi a urcuje
strategii a zakladni podminky pro naplriovani ukolt tzemniho planovani a tim poskytuje
rédmec pro konsensuélni obecné prospésny rozvoj hodnot tizemi CR.

Vramci zpracovani navrhu zmeény €. 2 UP Dolni Podluzi bylo provedeno
vyhodnoceni jejiho souladu s PUR CR s pozadavky republikovych priorit stanovenych
PUR CR pro feSené uzemi (stanoveno dle charakteru a vyznamu).

Soulad navrhu zmeény C. 2 UP Dolni Podluzi s pozadavky republikovych priorit
stanovenych PUR CR Ize dolozit takto:
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- vzhledem krozsahu a charakteru zmény, kterou dochazi k vyraznému
celkovému zmenseni vymeéry zastavitelnych ploch oproti stavajicimu stavu
(0 5,5323 ha), nejsou navrhem zmény ¢&. 2 UP Dolni Podluzi dotéeny zadné
kulturni ani civilizaéni hodnoty v uzemi obce Dolni Podluzi ani jeho
jedineCna urbanisticka struktura, kompozice a architektonické dédictvi
[republikova priorita (14)],

- vzhledem krozsahu a charakteru zmény ¢. 2 UP Dolni Podluzi, kterou
dochazi k celkovému zmenSeni vyméry zastavitelnych ploch oproti
stavajicimu stavu (ze 40,7846 ha na 37,1108 ha v&etné nové vymezenych
zastavitelnych ploch), neni a po umisténi staveb ani nebude zménén raz
jedineCné urbanistické struktury feSeného uzemi, struktury osidleni a
jedineCnost krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice [republikova priorita (14)],

- pfi zpracovani navrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi byl podrobné
vyhodnocen stavajici stav ploch pro rozvoj primarniho sektoru, zohlednéna
ochrana lesnich porostu, zemédélské pudy, ekologickych funkci krajiny a do
nezastavéného uzemi navraceno 6,5253 ha zastavitelnych ploch, pfevazné
zemeédeélské pudy [republikova priorita (14a)],

- rozsah zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nijak vyrazn& neméni urbanni prostiedi
v Uzemi oproti stavajicimu stavu a navrhu stanoveném v UP Dolni Podluzi
a k prostorové segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel
obce ani dnes nedochazi a Ize s jistotou predpokladat, ze navrh zmény €. 2
UP Dolni Podluzi tento stav nezméni [republikova priorita (15)],

- pfi stanovovani vyuziti uzemi a vymezovani novych zastavitelnych ploch,
rozSifeni stavajicich zastavitelnych ploch, tak zruseni zastavitelnych uzemi
byla zvazena jak ochrana nezastavéného uzemi, tak i hospodarsky rozvoj a
zivotni uroven obyvatel [republikova priorita (16)],

- pfi zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi byla hledana vyvazena
feSeni ve spolupraci s mistni samospravou a dalSimi uzivateli uzemi
[republikova priorita (16)],

- vzhledem k vyznamu sidla, charakteru jeho uzemi, postavenim ve strukture
osidleni a vyznamu okolnich sidel nebylo v navrhu zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi mozné naplnit republikovou prioritu, kde by navrh vychazel z
principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména meést a regionu, ktery by
prfedstavoval objektivni a komplexni posouzeni a nasledné koordinoval
prostorova, odvétvova a Casova hlediska rozvoje uzemi [republikova priorita
(16a)],

- navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni podminky UP Dolni
Podluzi, které vytvari uzemni podminky pro vytvareni pracovnich pfilezitosti
a napomahaji tak k feSeni problému v uzemi hospodaisky problémového
regionu obce s rozsifenou pusobnosti Varnsdorf [republikova priorita (17)],

- charakter uzemi obce Dolni Podluzi a postaveni obce ve strukture osidleni
nema uzemni prfedpoklady k naplnéni republikové priority (18),

- zména &. 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni podminky UP Dolni Podluzi pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, jeho polyfunkéni vyuziti a
zajiStuje dostateCnou ochranu nezastavéného uzemi [republikova priorita
(19)],

- uzemnim rozsahem vymezeni novych zastavitelnych ploch v zastavéném
uzemi a v navaznosti na zastavéné uzemi, ruSenim zastavitelnych ploch,
nejsou v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi mé&nény podminky jak pro
ochranu zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
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ochrannych pasem vodnich zdroja, chranéné oblasti pfirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho
fondu i pro ochranu krajinného razu, které jsou stanoveny UP Dolni Podluzi
[republikova priorita (20)],

- Uzemnim vymezenim novych zastavitelnych ploch v navrhu zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi nejsou, vzhledem K jejich uzemnimu rozsahu, meénény
podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
Zivogichy a pro &lovéka, stanovené UP Dolni Podluzi a je vyloueno
srustani zastavénych uzemi [republikova priorita (20a)],

- vzhledem k tomu, Ze feSené uzemi neni v rozvojoveé oblasti, ani v rozvojové
ose republikového vyznamu, navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi ani UP
Dolni Podluzi nevytvari zadné podminky pro umisténi souvislych ploch
vefejné pristupné zelené (zelené pasy) a tak tuto republikovou prioritu v
feSeném uzemi nelze uplatnit [republikova priorita (21)],

- moznost umistit v zastavéném uzemi pfipadné v zastavitelnych plochach
objekty ob&anského vybaveni, UP Dolni Podluzi vytvafi podminky pro
rozvoj a vyuziti pfedpokladl feSeného uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu, které navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi posiluje vymezenim
koridoru pro cyklostezku [republikova priorita (22)],

- navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni podminky stanovené v UP
Dolni Podluzi (v souladu s charakterem uzemi) pro lep$i dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni infrastruktury i s ohledem na prostupnost krajiny a jeji
fragmentaci [republikova priorita (23)],

- navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni podminky stanovené v UP
Dolni Podluzi (v souladu s charakterem uUzemi) pro moznost zlepSovani
dostupnosti Uzemi rozsSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potieby vefejné dopravy, zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi apod., [republikova priorita (24],

- v uzemi obce Dolni Podluzi nedochazi dlouhodobé k prekracovani
zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limit, ani zde neni vyrobni
¢innost koncentrovana nad pfipustnou miru, ktera by méla negativni vliv na
plochy bydleni, a tak nelze naplnit v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi
[republikovou prioritu (24a),

- zména &. 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni podminky stanovené v UP Dolni
Podluzi pro naplnéni republikové priority na vytvafeni podminky pro
preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod, vzhledem k charakteru uzemi
a mire potencionalnich rizik [republikova priorita (25)],

- navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi nevymezuje zastavitelné plochy v
zaplavovém uzemi [republikova priorita (26)],

- zachovanim urbanistické koncepce a doplnénim koncepce vefejné
infrastruktury  (koridory dopravni infrastruktury, koridory technické
infrastruktury) navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi vytvafi podminky pro
koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporuje jeji uelné vyuzivani [republikova priorita (27)],

- U vymezeni novych zastavitelnych ploch a ruSeni zastavitelnych ploch jsou
v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi zohledné&ny naroky dal$iho vyvoje
uzemi, v€éetné narokl na verejnou infrastrukturu a feSeni bylo nalezeno ve
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spolupraci vefejného i soukromého sektoru a vefejnosti (pozadavky
v zadani zmény, projednavani) [republikova priorita (28)],

- navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni podminky stanovené UP
Dolni Podluzi pro rozvoj u€inného a dostupného systému vefejné dopravy,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti
v uzemi a s ohledem na to vytvafri podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité péSich a cyklistickych cest [republikova priorita (29)],

- navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi vymezeni koridoru technické
infrastruktury E25 pro umisténi vedeni velmi vysokého napéti a koridort pro
umisténi kanalizaCnich stok (K1 az K7) dopliuje koncepci technické
infrastruktury (Groveri technické infrastruktury) stanovenou UP Dolni
Podluzi, ktera je koncipovana tak, aby splhovala poZadavky na vysokou
kvalitu zZivota v sou€asnosti i budoucnosti [republikova priorita (30)],

- vzhledem k charakteru Uzemi, jeho ochrany a hodnot navrh zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi neméni uzemni podminky pro rozvoj decentralizovanég,
efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroji stanovenych
v UP Dolni Podluzi [republikova priorita (31)],

- vzhledem k charakteru a rozsahu navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi se
nijak neméni urbanisticka koncepce stanovena UP Dolni Podluzi, pfi jejim
stanovovani byla posouzena kvalita bytového fondu a s ni souvisejici
moznost vymezeni ploch prestaveb [republikova priorita (32)].

Z hlediska ,Republikové priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi“ stanovenych PUR CR jsou v UP Dolni Podluzi a navrhem jeho zmény &.
2 UP Dolni Podluzi zohlednény viechny republikové priority, které uréuji pozadavky na
konkretizaci obecné formulovanych cilt a ukold uzemniho planovani a urluji strategii a
zakladni podminky pro jejich naplfiovani v UP Dolni Podluzi s pfihlédnutim k hodnotam
jeho uzemi, charakteru uzemi, struktufe osidleni apod.

PUR CR do uzemi obce Dolni Podluzi nevymezuje zadné ,Rozvojové oblasti a
rozvojové osy“, ,Specifické oblasti“ ani ,Koridory a plochy dopravni infrastruktury®.

PUR CR vymezuje v izemi obce Dolni Podluzi koridor E25 pro vedeni 110 kV
v trase Novy Bor — Nova Hut — elektricka stanice Varnsdorf. Navrh zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi vymezuje koridor technické infrastruktury E25 pro umisténi vedeni velmi
vysokého napéti 110 kV pro usek Nova Hut' — elektricka stanice Varnsdorf.

) Na zakladé vyse uvedeného vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze navrh zmény €. 2
UP Dolni Podluzi je v souladu s PUR CR.

2.2 Soulad zmény é&. 2 UP Dolni Podluzi s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 6. 2, &. 3 a
&. 4 (dale také ,ZUR Usteckého kraje*) nabyly uginnosti dne 4.2.2023. Po spoleéném
jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi zastupitelstvo Usteckého kraje rozhodlo
dne 12. 12. 2022 o vydani Aktualizace 6.4 ZUR UK. Pfedmétem aktualizace bylo
vymezeni plochy pro vodni dilo Kryry a pro souvisejici vefejnou infrastrukturu, jejichz
vymezeni nema na spravni uzemi obce Zzadny dopad.
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Od doby zpracovani a projednani navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi
zastupitelstvo Usteckého kraje rozhodlo dne 22. 4. 2024 o vydani aktualizace &. 7,
s nabytim ucinnosti 29. 5. 2024. Pfedmétem aktualizace byla zména vymezeni koridoru
silnice 1/13 v useku Klasterec nad Ohfi — Chomutov. Dne 24. 6. 2024 rozhodlo
zastupitelstvo Usteckého kraje o vydani aktualizace &. 5, s nabytim G&innosti dne 19. 7.
2024. Predmétem aktualizace bylo vymezeni navrhového koridoru ZD1 pro Zel. Drahu
RS4 na uzemi Usteckého kraje od kraje Stfedogeského a Usteckého u obce Mneté&s
pred Usti nad Labem ke statni hranici CR/SRN a zru$eni koridoru tzemni rezervy VRT
— ZR1. Ani jedna z aktualizaci nema zadny dopad na spravni uzemi obce.

ZUR Usteckého kraje stanovuji zakladni pozadavky na G&elné a hospodarné
usporadani uzemi kraje — vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti,
plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuZziti — ukoly
pro uzemni planovani.

Posouzeni souladu navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi se ZUR Usteckého kraje
je provedeno ke krajskym prioritam pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které se
dotykaji uzemi obce Dolni Podluzi, k rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 —
RUMBURSKO, VARNSDORFSKO, k plocham a koridordm nadmistniho vyznamu, které
jsou vymezeny v uzemi obce Dolni Podluzi.

Soulad navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s prioritami uzemniho planovani
Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenymi v ZUR
Usteckého kraje pro Fe$ené tzemi Ize dolozit takto:

e zakladni priority

- navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni predpoklady stanovené
UP Dolni Podluzi pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje:
pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven zivotniho prostfedi
srovnatelnd s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametr(
socialni soudrznosti obyvatel kraje [priorita (1)],

- navrhem zmény ¢&. 2 UP Dolni Podluzi, kterym se zmen$uje vymezeni
zastavitelnych ploch v UP Dolni Podluzi v rozsahu o 5,4594 ha, zlep$uje
podminky pro pfiméfeny (udrzitelny) rozvoj Uzemi [priorita (2)],

e zivotni prostredi

- navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro dosazZeni zasadniho ozdravéni a markantné viditelného
ZlepSeni zivotniho prostfedi, a to jak ve volné krajing, tak uvnitf sidla
[priorita (3)],

- navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro napravu v minulosti poSkozenych a naruSenych slozek
zivotniho prostfedi (voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani
starych ekologickych zatézi [priorita (4)],

- navrhem podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenou
koncepci rozvoje Uzemi obce navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi chrani
nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi (CHKO Luzické
hory), soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL Luzickohorské
buciny), obecné chranénych uzemi (Uzemni systém ekologické stabiliry) a
uzemi vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zzijici
zivocCichy [priorita (5)],

- vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek
pro tyto plochy UP Dolni Podluzi i navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi
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pfedchazi stfetim vzajemné neslucitelnych cinnosti v Uzemi, zejména
chrani obytna a rekreaCni uUzemi a zvlasté chranéna uzemi pfred
negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy [priorita
(7a)],

navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi v oblasti odpadového hospodarstvi [priorita (7b)],

e hospodarsky rozvoj

navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi  umoziujici  revitalizaci ploch pramyslového  puvodu
ve stabilizovanych plochach se snahou dodrzet funkéni a urbanistickou
celistvost sidla a Setfi nezastavéné uzemi i zemédélskou padu [priorita
(11,

navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nemé&ni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro vyuzivani zemédélskych ploch pfi zachovani ekologickych
funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych
pud, neméni podminky pro ozdravna opatfeni — ochranu proti eroznim
ucinkim vody, vétru, pro pfipravu a realizaci uzemniho systému ekologické
stability ani zbyte¢né nefragmentuje zemeédélské plochy [priorita (14)],

erozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

UP Dolni Podluzi a navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi stanovenim
koncepce technické a dopravni infrastruktury (vymezeni koridor( technické
a dopravni infrastruktury) vytvari pfedpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu a obcanskou
vybavenost a uzemni rozvoj hospodarskych a socialnich funkci spojuje s
ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot [priorita (15)],

edopravni a technicka infrastruktura

navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi vymezuje koridor dopravni infrastruktury
Z1 pro optimalizaci a zkapacitnéni zZeleznicni traté 089 a koridor dopravni
infrastruktury UP15 pro prestavbu silnice 1/9 a vytvafi tak podminky pro
zmirnéni negativnich Uc€inkd tranzitni silniéni a Zelezniéni dopravy na
obyvatelstvo [priorita (19a)],

vymezenim koridoru dopravni infrastruktury Z1 pro optimalizaci a
zkapacitnéni Zelezniéni traté 089 a koridoru dopravni infrastruktury UP15
pro prestavbu silnice 1/9 v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi se v tzemi
vytvari podminky pro modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro
kvalitni napojeni okrajovych &asti kraje (Sluknovska) [priorita (21)],
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury UP15 pro prestavbu silnice 1/9
a koridoru technické infrastruktury E25 pro umisténi vedeni VVN 110 kV
v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi se vytvaii podminky pro zkvalitnéni
vazby Usteckého kraje na okolni Liberecky kraj [priorita (22)],

vymezenim koridoru technické infrastruktury E25 pro umisténi vedeni VVN
110 kV v navrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi se vytvafi podminky pro
spolehlivost a dostateCnou kapacitnost energetickych dodavek zkvalitnéni
vazby Usteckého kraje na okolni Liberecky kraj [priorita (27)],

vymezenim koridoru technické infrastruktury E25 pro umisténi vedeni VVN
110 kV vnavrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi se vytvafi podminky pro
zajisténi bezpeCné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do prostoru
Sluknovského vybé&zku [priorita (28)],

vymezenim zastavitelné plochy Z28 a Z30 pro umisténi fotovoltaickych
elektraren (ve stavajicim UP Dolni Podluzi plochy FVE) UP Dolni Podluzi a
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jeho zména €. 2 vytvafi podminky pro racionalni a udrzitelny rozvoj
energetickych zdrojl [priorita (29)],

vymezenim Kkoridoru technické infrastruktury K1 — K7 pro umisténi
kanalizaCnich stok vefejné kanalizace pro odvedeni splaskovych vod
z uzemi obce Dolni Podluzi na Cistirnu odpadnich vod ve Varnsdorfu navrh
zmény &. 2 UP Dolni Podluzi jsou vytvoreny pfedpoklady pro modernizaci
stavajicich systému odvadéni a €isténi odpadnich vod [priorita (31)],
koncepci dopravni a technické infrastruktury stanovenou v UP Dolni Podluzi
a vnavrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi Ize povazovat za citlivou vaéi
pfirodé se snahou zachovat pfirodni biodiversitu a ochranit hodnotné
plochy zemédélské pudy a zamezenim fragmentace krajiny [priorita (33)],

esidelni soustava a rekreace

UP Dolni Podluzi a navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi stanovenymi
podminkami pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a vymezenim
zastavitelnych ploch vytvafi podminky pro podporu polytechnicky rozvoj
sidla a k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny [priorita (34)],

esocialni soudrznost obyvatel

UP Dolni Podluzi a navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi stanovenymi
podminkami pro plochy srozdilnym zplsobem vyuziti, vymezenim
zastavitelnych ploch, stanovenou koncepci rozvoje a ochrany uzemi vytvari
podminky pro pécCi o typické pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
uzemi, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho
snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel obce [priorita
(41)],

pozadavky obyvatel obce na zménu UP Dolni Podluzi a transparentni
projednavani navrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi Ize pokladat za
odpovidajici miru spoluprace obce, obyvatel a dalSich uzivateld uzemi pro
dosazeni vysSSi miry vyvazenosti navrhu feSeni mezi hospodaiskym
rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrznost
obyvatel [priorita (43)],

e ochrana uzemi pred potencionalnimi riziky a prirodnimi katastrofami

navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro obranu statu a ochranu obyvatelstva a majetku [priorita (44)],
navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro realizaci opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohrozZeni obyvatel z plsobeni pfFirodnich sil (zaplavy,
sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich
z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby [priorita
(45)],

navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nemé&ni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje
vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v
uzemi pro pfipadna obdobi sucha a podminky pro pfirodé blizka opatfeni
[priorita (45)],

navrh zmény & 2 UP Dolni PodluZi vymezuje zastavitelné plochy mimo
zaplavové uzemi [priorita (46)],

e pokryti Uzemi kraje izemnimi plany

obec Dolni Podluzi ma uzemné planovaci dokumentaci — UP Dolni Podluzi
od roku 2010 (nabyti u€innosti 3.6.2010) [priorita (47)],
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Pro naplnéni krajskych priorit uzemniho planovani (6), (7), (8), (9), (10), (12),
(13), (16), (17), (18), (19), (20), (23), (24), (25), (26), (30), (32), (34a), (35), (36), (37),
(38), (38a), (39), (40) a (42) stanovenych ZUR Usteckého kraje nema tzemi obce Dolni
Podluzi uzemni podminky a predpoklady.

~Vyhodnoceni souladu zmeény €. 2 UP Dolni Podluzi se zasadami stanovenymi
ZUR Usteckeého kraje, které se dotykaji feSeného uzemi obce Dolni Podluzi.

NOB3 - RUMBURSKO, VARNSDORFSKO

Pro planovéni a usmérriovani tzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto tkoly pro
uzemni planovani:

(3) Nastroji uzemniho planovani zajistit zlepSeni silnicni dopravni dostupnosti
rozvojové oblasti z vnitrozemi CR (zejména upravy silnice 1/9 a silnice 11/263).

(4) Nastroji dzemniho planovani zajistit zlepSeni zabezpeceni rozvojovych
pfedpokladu oblasti na useku technické infrastruktury — zejména v zasobovani
elektrickou energii.

(7) Podporovat rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, zachovavat a rozvijet
hodnoty uzemi, které vytvari pfedpoklady pro rekreaci a cestovni ruch jednak ve vlastni
rozvojové oblasti a jednak s ohledem na to, Ze oblast je nastupistém do navazujicich
uzemi NP a CHKO.

(8) Koridor silnice I/9 chapat jako koridor pro elektrické vedeni VVN 110 kV,
pfipadné pro vedeni dalSich nezbytnych zafizeni technické infrastruktury pro
Sluknovsky vybézek, na uzemi CHKO LuZické hory je véak nutno v maximalni mozné
mife respektovat zajmy ochrany prirody a krajiny.

(9) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojové oblasti,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi.

V navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi je pro zlepseni dostupnosti rozvojové
oblasti NOB3 zpresnén koridor dopravni infrastruktury UP15 pro piestavbu silnice 1/9 a
pro zlepSeni zabezpe€eni rozvojovych predpokladl oblasti v zasobovani elektrickou
energii je zpfesnén na zakladé dokumentace zaméru ,Ceska Lipa - Varnsdorf,
propojovaci vedeni 110 kV“ (zpracovatel dokumentace Ing. Kvétoslava Konecna,
oznamovatel CEZ Distribuce, a. s.) koridor technické infrastruktury E25 pro umisténi
vedeni VVN 110 kV, které jsou stanoveny a vymezeny v ZUR Usteckého kraje.

Koridor dopravni infrastruktury UP15 pro piestavbu silnice 1/9 je vymezen
v navrhu zmény &. 2 UP v §ifi 100 m a v mist& upravovanych smérovych obloukl az o
Sifce 123 m, koridor technické infrastruktury E25 pro umisténi vedeni VVN 110 kV
v Sifce 60 m.

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu ani podminky pro zachovani hodnot
uzemi a ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi.

4.2. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
4.2.1. SILNICNi DOPRAVA NADMISTNIHO VYZNAMU

ZUR UK stanovuji pro tzemné plénovaci &innost nize uvedenych obci
poZadavek, ktery se tyka vybranych silnic nadmistniho vyznamu. U téchto silnic je z
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duvodu nadrazeného prepravniho vyznamu nezbytné provéfit a v soucinnosti s
dotéenymi organy uzemné vymezit koridory jejich prestavby jako verejné prospésné
stavby v ramci UPD prislusné obce.

identifikace v mapové dokumentaci obec / silnice

UP15 Dolni Podluzi — silnice 1/9

Navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi zpfesfiuje vymezeni koridoru dopravni
infrastruktury UP15 pro prestavbu silnice 1/9 stanoveného v ZUR Usteckého kraje a
v piiloze B.10 - VYKRES VEREJNE PROSPESKYCH STAVEB, OPATREN|i A
ASANACI vymezuje koridor VD4 pro umisténi této vefejné prospésné stavby v &ifi 100
m a v misté upravovanych smérovych obloukl az o Sifce 123 m.

4.2.2. ZELEZNICNIi DOPRAVA NADMISTNIHO VYZNAMU

ZUR UK vymezuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu,
zajistény tratémi ¢. 081 Déc¢in, vychod — BenesSov nad Ploucnici — Rybnisté —
Rumburk a &. 089 Rybnisté — Varnsdorf — hranice CR/SRN, které jsou navrhovany k
optimalizaci na rychlost min. 80 km/hod a k dilcimu zkapacitnéni. Koridor je sledovan
jako VPS — Z1. Sitka koridoru je stanovena 120 m.

Pro uzemni plénovani a vyuzivéni uzemi vymezeného koridoru ZUR UK
stanovuji tyto ukoly:

(1) V soucinnosti s dot€enymi organy spolupracovat na pfeshranicni koordinaci a
provazanosti zameru s némeckou stranou.

(2) V soucinnosti s dotéenymi organy, pri zajisténi tzemni koordinace, zpfesnit a
vymezit v UPD dotéenych obci koridor konvenéni Zeleznice Dééin, vychod — Benesov
nad Ploué&nici — Rybni§té — Rumburk a Rybnisté — Varnsdorf — hranice CR/SRN.

Navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi zpfesiiuje vymezeni koridoru dopravni
infrastruktury Z1 pro optimalizaci a zkapacitnéni Zzelezni¢ni traté 089 vymezeného
v ZUR Usteckého kraje. Koridor dopravni infrastruktury Z1 pro optimalizaci a
zkapacitnéni zelezniéni traté Z1 je v navrhu zmény &. 2 UP vymezen v §ifi 60 m.

4.3. Plochy a koridory technické infrastruktury vymezené v PUR

4.3.1. ELEKTROENERGETIKA

ZUR UK zpresriuji E25 — Koridor pro vedeni 110 kV v trase Novy Bor — Nova
Hut’ — elektricka stanice Varnsdorf, ktery je podchycen v PUR. ZUR UK zpfesriuji
dany koridor jako koridor E25 pro VPS.

§ Koridor E25 je uréen pro vedeni 110 kV, v useku TR Novy Bor — TR Varnsdorf.
Sirka koridoru E25 je 100 m.

Pro uzemni planovani a vyuzivani tuzemi koridoru se stanovuji tyto ukoly:

(1) Respektovat vymezeni koridoru E25 v UPD dotéenych obci, a na zékladé
podrobnéjSich podkladl, se souhlasem dotéenych organd, zpresnit a vymezit koridor
pro VPS v UPD dotéenych obci a zajistit jejich uzemni koordinaci. Pfi zpresnéni
vymezeni koridoru v UPD dotéenych obci zohledriovat zajmy ochrany pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi.
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(2) Minimalizovat zasah do skladebnych Casti USES tak, aby byla co mozné
nejméné ovlivnéna funkénost USES.

(3) Minimalizovat zabor ZPF, predevs§im zabor pudy v I. a ll. tfidé ochrany ZPF.
(4) Minimalizovat rozsah zasaht do lesni (PUPFL) a mimolesni zelené.
(5) Pri zpresriovani koridoru minimalizovat zasahy koridoru do EVL.

(6) Pri zpfesriovani koridoru minimalizovat zasahy do uzemi archeologického
zajmu a CHKO Luzické hory.

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi zpfesfiuje vymezeni koridoru technické
infrastruktury E25 pro vedeni 110 kV, v useku TR Novy Bor — TR Varnsdorf
vymezeného v ZUR Usteckého kraje jako vefejné& prospé&snou stavbu s minimalnim
zasahem do skladebnich &asti USES bez omezeni jejich funk&nosti, s minimalnim
zaborem ZPF, PUPFL a mimolesni zeleng, s minimalnim zasahem do EVL
LuZickohorské buginy a s minimalnim zasahem do tuzemi archeologického zajmu (UAN
lll. kategorie) a uzemi CHKO Luzické hory.

Koridor E25 technické infrastruktury pro vedeni 110 kV v trase Novy Bor — Nova
Hut — elektricka stanice Varnsdorf je v navrhu zmény &. 2 UP, na zakladé dokumentace
zaméru ,Ceska Lipa - Varnsdorf, propojovaci vedeni 110 kV* (zpracovatel dokumentace
Ing. Kvétoslava Koneé&na, oznamovatel CEZ Distribuce, a. s.) vymezen v $ifi 60 m

4.7. Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a
regionalniho USES krajiny.

ZUR UK vymezuji v uzemi obce Dolni Podluzi:

 regionalni biocentrum RBC 003, Kozi hibet, Weberberg, funkéni,
* regionalni biocentrum RBC 13589, Pénkav¢i vrch, funkéni,
* nadregionalni biokoridor K 19, Studeny vrch (82) — Polednik (84), funkcni.

Pro udzemni planovani a vyuZivani ploch a koridorii pro biocentra a pro
biokoridory nadregionalniho a regionéalniho USES krajiny, ZUR UK stanovuji tyto tkoly:

(1) V UPD obci zpresriovat vymezeni skladebnych ¢asti (biocenter, biokoridort)
nadregionalniho a regionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady
ochrany pfirody (Plény USES, Projekty USES, mapovéni biotopt aj.), lesni plany
(Oblastni plany rozvoje lesd, Lesni hospodafské plany, Lesni hospodarské osnovy),
plany pozemkovych uprav (Komplexni pozemkové upravy), vodohospodariské plany,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni prizkum aj.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zménou ve vyuZiti uzemi,
ktera by znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a
koridorti oproti soudasnému stavu (ti. stavu v dobé vydani ZUR UK), popf. by
znemoznila zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridort pred zastavbou ¢i zménami ve
vyuziti tzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi
dle metodik USES, ackoliv v souéasnosti tizemni pfedpoklady pro souvislé propojeni
existuji.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych prfipadech za podminky, Ze
nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci
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jJiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi a zaroveri nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti, bez dalSich opatreni pinit stabilizujici funkce v krajiné.

(5) Vymezeni v grafické éasti ZUR UK je v pfipadé biokoridort nadregionalnich i
regionalnich provedeno ,osou”, ktera urCuje smér propojeni, a oboustrannym pasem
podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,osy*“. V ramci tohoto pasu je pri
zpracovéni UPD obci mozno provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru, aniz by
dochéazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé vétsi
podrobnosti znalosti a vétSiho méfitka zpracovani grafické c¢asti upfesni trasu
biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na useku ochrany pfirody a krajiny
(zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisti) a metodikami pro
vymezovani USES. Dodrzeni 40 m miniméini Sitky, které je stejné pro biokoridor
regionalni i nadregionalni (v nékterych pfipadech mize byt 50 m — viz metodika),
stanovené trasy a principti projektovéni USES jsou pro zpracovatele UPD obci
zavazne.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zplsobem, ktery umoZriuje
v podrobnéj$im zpracovéni UP zpresriovat jejich hranice podle mistnich podminek.
Zasadou je dodrzeni lokalizace biocentra v daném prostoru, minimalniho parametru
vyméry a principti vymezovéani USES dle metodik.

(7) PF#i zpfesfiovéni vymezeni skladebnych ¢&asti USES regionélni a
nadregionalni urovné vyznamnosti a pfi vymezovani skladebnych c¢asti lokalni drovné
vyznamnosti v uzemnich planech a regulacnich planech preferovat feseni, které bude
minimalizovat stfety se zajmy na ochrané loZisek nerostnych surovin. Akceptovat
charakter ¢asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné
tezbe, tak i pri ukoncCovani tézby a rekultivaci tézbou dotceného tzemi ve prospéch
USES.

V navrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi je zpfesnéna hranice regionalniho
biocentra RBC 003 (Kozi hibet, Weberberg), hranice regionalniho biocentra RBC 1359
(Pénkavci vrch) a hranice nadregionalniho biokoridoru K 19 (Studeny vrch (82) —
Polednik (84)). Regionalni biocentrum RBC 003 ma v navrhu zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi rozlohu (velikost) 295,2297 ha, regionalni biocentrum RBC 1395 ma uzemi
obce Dolni Podluzi rozlohu (velikost) 102,5897 ha. Nadregionalni biokoridor K19
v Uzemi obce Dolni Podluzi je navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi v izemi obce
Dolni Podluzi vymezeny v §ifi od 29 do 57 m (druha &ast nadregionalniho biokoridoru je
v Uzemi obce Cvikov).

Plochy biocenter jsou zménou &. 2 UP Dolni Podluzi vymezeny jako plochy
pfirodni (§16 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve
znéni pozdéjSich predpisu).

5.1. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich
hodnot uzemi kraje

Za pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Uzemi Usteckého kraje
pokladany:

Krajinné ¢asti a prirodni prvky se stanovenou tizemni ochranou:
» Zvlasté chranéna uzemi — velkoplosna; Chranéna krajinna oblast Luzické
hory.
« Zvlasté chranéna uzemi — maloplo$na; narodni prirodni rezervace,
narodni prirodni pamatky, prirodni rezervace, prirodni pamatky.
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» Lokality vytvarené soustavy chranénych uzemi evropského vyznamu
NATURA 2000 — ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.

» Obecné chranéna uzemi - UGzemni systém ekologické stability
nadregionalni a regionalni trovné vyznamnosti, prirodni parky (Doupovska
pahorkatina, Udoli Prunérovského potoka, Bezrucovo udoli, Vychodni
Krusné hory, DZban, Dolni Poohri, Lou¢enska hornatina).

Vodohospodarsky vyznamné oblasti — povrchové a podzemni zdroje vody —
chranéné vymezenim CHOPAV Krusné hory a SeveroCeska kfida a prirodni lécivé
zdroje a zdroje pfirodni mineraini vody — Lazné Teplice v Cechach, Bilina, Klasterec
nad Ohfi, Dubi, ZajeCice, Bfvany, MSené — lazné, Ocihov, Louny, Griinwaldské
viesovisté a Griinwaldské louky.

Nerostné bohatstvi — loZiska vyhrazenych a vyznamna loZiska nevyhrazenych
nerostu a prognézni zdroje nerostnych surovin — zejména hnédého uhli, Stérkopiskd,
stavebniho kamene, vapence, cihlarskych surovin a ostatnich druht nerudnich surovin.

Oblasti s kvalitni zemédélskou pudou — rozsahlé oblasti zejména v Polabi,
Poohri a na Podboransku a dalsi tzemi s vhodnymi podminkami pro péstitelstvi
specialnich plodin zejména na Zatecku a Litoméficku.

Pro uprfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tuzemi
kraje se stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot prirodniho a krajinného prostfedi na
uzemi Usteckého kraje povaZzovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrZovat
limity rozvoje pro v8echny aktivity, které by mohly zptusobovat poskozeni téchto hodnot
(zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky —
v€etné obnovitelnych zdroju, dale tézké prumyslové vyroby, technické a dopravni
infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se
stanovenou ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka
a harmonicka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokd
a v oblastech pri vyznamnych vodnich plochach.

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chrénit pfed zésahy,
které by znamenaly sniZeni urovné jejich ekologické stability, upresrnovat vymezeni
skladebnych &asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektt
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tzemi — zachovani
Jjedinec¢nosti  kulturni  krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédélskych pud; podporovat ozdravna opatieni — ochrana proti eroznim Gcinkiim
vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvySeni prostupnosti zemédélské krajiny,
zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana uzemi;
vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drfevin pro
technické a energetické ucely — nevymezovat vSak tento zplsob vyuZiti tzemi ve
zvilasté chranénych velkoploSnych uzemich (NP, CHKO).

Koridorem technické infrastruktury E25 vymezenym navrhem zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi je ¢aste¢né dotCeno (v severozapadni €asti) regionalni biocentrum RBC
003 a koridorem dopravni infrastruktury UP15 je &asteéné dotéeno (v zapadni &asti)
regionalni biocentrum RC 1359. Vzhledem k velikosti dotéenych biocenter nebudou mit

vv v

koridory na uroven jejich ekologické stability témeér zadny vliv.
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UP Dolni Podluzi a navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi podminkami stanovenymi
pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vytvari pfedpoklady pro ochranu, kultivaci a
rozvijeni hodnot krajinného a pfirodniho prostfedi ne jenom v uzemich CHKO Luzické
hory, ale i v ostatnim nezastavéném uzemi obce Dolni Podluzi.

Navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi se redukuje celkova plocha zastavitelnych
ploch cca o 5,5 ha. Uzemnim vymezenim zastavitelnych ploch a stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v navrhu zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi jsou vytvofeny podminky pro zachovani jedinecnosti kulturni krajiny, pro
ochranu proti eroznim uc€inkim vody vétru, pro zachovani prostupnosti zemédélské
krajiny apod.

5.2. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich
hodnot uzemi kraje

Za civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Uzemi Usteckého kraje

pokladany:

- Hodnoty sidelni soustavy Usteckého kraje s historicky vzniklou vyraznou
koncentraci obyvatel do stfednich a velkych mést, vytvarejicich uzce
propojenou konurbaci, s vysokou koncentraci civilizacnich hodnot (dopravni,
technicka | obcanska infrastruktura) s navazujicim uGzemim intenzivni
pfimeéstskeé rekreace a rekreace ve volné krajinée.

- Hierarchickeé usporadani sidelni struktury:
« Nadregionalini centrum: Usti nad Labem
* Regionalni centra: Teplice, Chomutov, Most, Décin

* Mikroregionalni centra: Litomérice, Lovosice, Louny, Roudnice nad
Labem, Zatec, Kadari, Litvinov, Varnsdorf, Bilina, Rumburk,

Podborany

»  Subregionéini centra: Sluknov, Ceska Kamenice, Velké Biezno,
Libochovice, Stéti, Kléé;erec nad Ohri, Krupka, Postoloprty, BeneSov
nad Ploucnici, Vejprty, Usték, Libouchec, Duchcov, Jirkov

» Ostatni obce se vztahy k jednotlivym typim center.

- Celostatni a nadnarodni vyznam energetické soustavy — vyrobnich zarizeni
elektrické energie i pfenosovych zarizeni VVN, regionalné vyznamna vyroba
tepla v teplarnach a prevody tepla pro sidelni a vyrobni funkce.

- Rozsahly technologicky systém zamérfeny na povrchovou i hlubinnou tézbu,
zZpracovani a pfepravu hnédého uhli.

- Vysoka mira vybaveni uzemi subsystémem technické infrastruktury -
zasobovani pitnou i provozni vodou, existence vyznamnych rezervnich
kapacit ve zdrojich i v pfenosoveé soustave.

- Celostatni a nadnarodni vyznam uzlovych zarizeni a vedeni produktovod,
plynovodd a ropovodd, propojenych k zahrani¢nim uzlovym zafizenim,
podmiriujici existenci a moznosti rozvoje nékterych druht pramyslové vyroby.

- Husta a hierarchizovana silniéni a zelezni¢ni sit, véetné dalnic D8, D7, D6 a
sité silnic I. tfidy, modernizovany I. tranzitni Zeleznicni koridor.

- Existence plavebni Labské cesty s vyznamem pro celostatni i pro
mezinarodni lodni dopravu.
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- Relativné vyhodna geograficka poloha kraje s uzkou vazbou zejména na
hlavni mesto Prahu, na hospodarsky vyznamny stredoCesky a vychodoCesky
prostor a na ostatni ¢ast CR.

-V soucasnosti vyhodny vice nez 120 km pohraniéni vztah se SRN, s vazbami
na oblast tzv. Saského trojuhelniku (Chemnitz — Dresden — Leipzig) a na
hlavni mésto SRN Berlin.

Pro upfesneni tzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi
kraje se stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje
vymezenych v ZUR UK. Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou
rozvoje.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi
intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajinée.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych
pfenosovych vedeni pro zajiSténi vys§i miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na
uzemi kraje a zvySeni prenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim
statam (VVN, VTL).

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni
civilizacnich hodnot kraje proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych situaci.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych piné funkénich silni¢nich a Zelezni¢nich
dopravnich systémi (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a D7,
modernizace Zeleznicni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni
traté a jiné).

UP Dolni Podluzi a navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi respektuji rozsah
rozvojové oblasti NOB3, chrani nezastavéné Uzemi rozvoje intenzivni priméstské
rekreace a rekreace ve volné krajiné. Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi zohledriuje
zamér na doplnéni energetického pfenosového vedeni (E25) k zajisténi vysSi miry
spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na uzemi kraje a zvySeni pfenosoveé kapacity
soustavy, vytvari podminky pro realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru
zabezpeceni civilizaCnich hodnot uzemi proti zaplavam a dalSim hrozbam a vymezeni
koridoru Z1 podporuje dotvoreni ucelenych Zelezni¢nich dopravnich systémda.

5.3. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich
hodnot uzemi kraje

Za zékladni kulturni hodnoty jsou na u(zemi Usteckého kraje pokladany
vyhlasené narodni kulturni pamatky, méstské pamatkové rezervace, vesnicke
pamatkové rezervace, méstské pamatkové zony, vesnické pamatkové zony, Krajinné
pamatkové zony a archeologicka pamatkova rezervace, uzemi archeologického zajmu
a jednotlive nemovité kulturni pamatky. Dale jsou za zakladni kulturni hodnoty
pokladany vyznamné krajinné dominanty, vyhledové body a pohledové osy nadmistniho
vyznamu, typické obzorové linie horskych masivda.

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tuzemi
kraje se stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost
zamérovat na ochranu obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant,
vyznacnych vyhledovych bodi a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel
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apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pfed necitlivou vystavbou velkych vétrnych
elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.

Stanovenymi podminkami pro plochy srozdilnym zpusobem vyuziti a
stanovenou urbanistickou koncepci, koncepci dopravni a technické infrastruktury UP
Dolni Podluzi a navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi chrani a rozviji jedineéné kulturni
hodnoty krajiny v uzemi obce Dolni Podluzi (obzorové linie horskych masivu, krajinnych
dominant a pohledovych os).

6. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

Uzemi obce Dolni Podluzi je ZUR Usteckého kraje zafazeno do krajinného celku
KC CHKO Luzické hory (3) a KC Sluknovska pahorkatina (12).

KC CHKO Luzickeé hory (3)
Charakteristika stavu krajiny:

- krajina vyraznych zalesnénych vrcholt (kuzeld, kup) se zachovanymi
fragmenty pfirodé blizkého lesa, v mensSim rozsahu téz s plochami
zemédélsky vyuzivané pady a s mens$imi sidly s fadou dochovanych soubort
severoceskych roubenych domu — tradiCnich prvka lidové architektury v
Luzickych horach.

Cilové kvality krajiny:
- krajina vysokych prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot.

Dil¢i kroky naplriovani cilovych kvalit krajiny (odvozené z planu péc¢e CHKO):

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku
(zpusoby a formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou urceny zakonem, vyhlasovacim

pfedpisem a planem péce o chranénou Krajinnou oblast),

b) ve vybranych castech KC preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi
a extenzivni zemedélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a biologické diverzity
krajinného celku,

¢) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich
a vyrobnich funkci podle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku, v
zavislosti na potfebé respektovani primarniho verejného zajmu — ochrana pfirody a
krajiny,

d) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné
ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich.

UP Dolni Podluzi, ani navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nevytvafi podminky,
které by neumoznily v uzemi provozovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi a
extenzivni zemédélstvi zamérenych na podporu hodnot krajinného razu a biologicke
diverzity krajinného celku.

Vymezeni zastavitelnych ploch UP Dolni Podluzi i navrhem zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi v pfiméfené mife velikosti sidla a jeho postaveni a vyznamu v sidelné strukture,
je v odpovidajici mife korigovan rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a
vyrobnich funkci s respektem k ochrané pfirody a krajiny.
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KC Sluknovskaé pahorkatina (12)
Charakteristika stavu krajiny:

- krajina pahorkatinného charakteru s vyvazenym zastoupenim lesl a
zemédélsky vyuzZivanych pozemku, v severovychodni Ccasti vyraznéji
urbanizovana.

Cilové kvality krajiny:

- krajina pfevazné harmonicka, bez vysokych pfirodnich ¢i kulturnich hodnot,
avSak esteticky a krajinarsky vétsinou kvalitni, s vysokou hodnotou
krajinného razu,

- krajina venkovska i méstska.

Dil¢i kroky naplriovani cilovych kvalit krajiny:
a) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech, uvaZzlivé rozvijet vyrobni
funkce (primysl, lesnictvi, zemédélstvi), dopravu, cestovni ruch, turistiku a rekreaci, téz

s ohledem na moznosti obnovy tradic pferuSenych v souvislosti s vysidlenim puavodniho
obyvatelstva,

b) individualné posuzovat vdechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné
ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich.

Vymezenim zastavitelnych ploch UP Dolni PodluZi i navrhem zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi jsou predevSim pro bydleni vytvafeny podminky pro stabilizaci
obyvatelstva.

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Vymezeni ploch a koridoru verejné prospésSnych staveb

ZUR UK vymezuji v tzemi obce Dolni Podluzi tyto plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby:
» E25, koridor pro vedeni 110 kV, v useku TR Novy Bor — TR Varnsdorf (Sifka
koridoru 100 m),
« Z1, traté €. 081 Dé&cCin, vychod — BeneSov nad Ploucnici — Rybnisté —
Rumburk a &. 089 Rybnisté — Varnsdorf — hranice CR/SRN, ($itka koridoru
120 m)

« UP15, pro prestavbu silnice 1/9.

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi zpfesfiuje vymezeni koridoru pro vefejné
prospésné stavby a to koridoru E25 pro stavbu vedeni 110 kV, v useku TR Novy Bor —
TR Varnsdorf, koridor Z1 pro realizaci stavby optimalizace a zkapacitnéni Zeleznicni
traté 089 a koridoru UP15 pro prestavbu silnice 1/9 vymezenych a stanovenych v ZUR
Usteckého kraje.

8. STANOVEN/ POZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
OBCIi A NA RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S
PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNIi STRUKTURY
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Stanoveni poZadavk( na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci s navrhy
obsazenymi v ZUR UK je vyjadfeno v nasledujicich tabulkovych sestavach. Pro
pfehlednost byly zaméry ZUR UK rozdéleny na dvé oblasti uvedené v tabulkach
samostatné:

a) poZzadavky na koordinaci koridorti a ploch v ZL'/R,UK vymezenych verfejné
prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni (kromé USES), navrhd, asanaci a
tuzemnich rezerv.

a) poZadavky na koordinaci koridori a ploch v ZUR UK vymezenych
verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni (kromé USES),
navrha, asanaci, uUzemnich rezerv, rozvojovych oblasti, rozvojovych os,
specifickych oblasti a krajinnych celku

ZUR UK v tzemi obce Dolni Podluzi pozaduje koordinaci:

» ploch a koridoru E25, UP15, Z1,
» rozvojovych oblasti, rozvojovych os, specifickych oblasti a krajinnych celk
NOB3, (3), (12).

PFi zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi byly koridory vymezené
v ZUR Usteckého kraje zpfesnény a jejich vymezeni v navrhu zmény €. 2 UP Dolni
Podluzi zkoordinovano s vymezenim v uzemné planovacich dokumentacich sousednich
obci.

Vsechny koridory, regionalni biocentra a nadregionalni biokoridor jsou v navrhu
zmény €. 2 UP Dolni Podluzi oznaceny shodné dle kodi ZUR Usteckého kraje.

Ukoly pro tzemni planovani, které jsou v ZUR Usteckého kraje v Uplném znéni
stanoveny v jednotlivych zamérech, pro které nema uzemi obce Dolni Podluzi
predpoklady pro jejich naplnéni, napfiklad jsou stanoveny pro jina uzemi kraje, pro
rozvojové osy a specifické oblasti apod., nejsou v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi
obsazeny, vyhodnoceny a tak ani odivodnény.

Na zakladé vyseuvedeného vyhodnoceni naplnéni pozadavku ZUR Usteckého
kraje a jejich zduvodnéni Ize konstatovat, ze zména €. 2 UP Dolni Podluzi je v souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem tj. ZUR Usteckého kraje.

3. Soulad zmény ¢&. 2 UP Dolni Podluzi s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

3.1 Soulad zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s cili a ukoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi

Soulad navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s cili a ukoly tzemniho planovani,

které jsou formulovany v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona, a to zejména s

pozZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi Ize dolozit
takto:

stanovenymi koncepcemi (urbanistickou, vefejné infrastruktury, uspofadani
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krajiny) a stanovenymi podminkami téchto koncepci, stanovenim a upravou
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v UP Dolni Podluzi
a v navrhu zmény €. 2 UP Dolni Podluzi navrh zmény €. 2 UP Dolni Podluzi:

nemeéni predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich,

ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vC€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi,

zlepSuje podminky stanovené UP Dolni Podluzi pro ochranu krajiny
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti,

nemeéni podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi,

- zastavitelné plochy v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi

vymezuje a nékteré vymezené v UP Dolni Podluzi zmen$uje nebo
pfimo rusi s ohledem na potencial rozvoje uUzemi a miru vyuziti
zastavéneého uzemi.

- navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi

neméni, ale dopliiuje UP Dolni Podluzi stanovenou koncepci rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce a to s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi pfedevsSim podminky ochrany pfirody a krajiny,
proveéril a posuzoval potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na vefejné
zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani a na zakladé tohoto
provéfeni a posouzeni vymezil zastavitelné plochy, trasy koridora
dopravni a technické infrastruktury a verejné prospésné stavby a
opatreni,

zachovanim stanovené (v UP Dolni Podluzi) urbanistické koncepce,
koncepce usporadani krajiny a zachovanim podminek prostorového
usporadani neméni urbanistické, architektonické a estetické
poZadavky na vyuzivani a prostorové usporfadani uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb a podminky
pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

zachovanim stanovenych (v UP Volfartice) podminek v koncepci
usporadani krajiny a nepodstatnou upravou podminek pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti neméni v Uzemi podminky pro
snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich duasledkt, a to pfirodé blizkym zpUsobem
stanovené v UP Dolni PodluZi.

3.2 Soulad zmény é. 2 UP Dolni Podluzi s pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi se rusi zastavitelné plochy vymezené UP
Dolni Podluzi mimo zastavéné uzemi o celkové vymére 8,3635 ha (B14, B17, zbyla
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plocha B18, ¢ast plochy koridoru DTI, plocha SM3, &ast plochy SM4, plocha SM6, ZV3,
SM11, R3, &ast plochy B27). Navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi se mimo zastavéné
uzemi vymezuji zastavitelné plochy (Z36, Z37, Z39, Z40, Z41 a rozSifuje cast
zastavitelné plochy Z6) s celkovou vymérou 1,4112 ha. Navrhem zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi je 7,3157 ha navraceno do nezastavéného uUzemi zddvodu zruSeni
zastavitelnych ploch vymezenych v UP Dolni Podluzi (plocha SM4, B14, B17, zbyla
Cast plochy B18, ¢ast plochy B27, ZA1, &ast plochy SM3, plocha SM11, SM6, ZV3, R3
¢ast koridoru dopravni a technické infrastruktury D1).

Z duvodu vefejneho zajmu ochrany hodnotnych uzemi pfirody a krajiny navrh
zmény €. 2 UP Dolni Podluzi vylu€uje v ¢asti nezastavéného uzemi (Uzemi CHKO
Luzické hody) umistovani nékterych staveb, zafizeni a jinych opatfeni.

Na zakladé vy$e uvedeného vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze zména &. 2 UP
Dolni Podluzi je v souladu s poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi v rozsahu
odpovidajicimu charakteru a hodnotam uzemi obce Dolni Podluzi.

4. Soulad zmény ¢&. 2 UP Dolni Podluzi s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécimi pravnimi predpisy

Soulad navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s cili a ukoly tzemniho planovani,
které jsou formulovany v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona, byl prokazan
v predchazejici kapitole (&asti) ,3. Soulad zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s cili a tkoly
uzemniho planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi*.

Navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi v plném rozsahu napliiuje pozadavek
ustanoveni § 36 odst. 5, stavebniho zakona. ZUR Usteckého kraje vymezuji v izemi
obce Dolni Podluzi plochy a koridory pro umisténi staveb a opatfeni dopravni
infrastruktury (koridor UP15, koridor Z1), technické infrastruktury (koridor E25), koridor
nadregionalniho vyznamu (K19) a regionalni biocentra (RBC 003, RBC 1359).

Zastavéné Uzemi je vnavrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi vymezeno a
aktualizovano dle ustanoveni § 58 stavebniho zakona.

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi svym zpracovanim naplfiuje pozadavky
ustanoveni § 13 odst. 1 a 2., vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci €innosti, ve
znéni pozdéjich predpist, tj. Ze zména &. 2 UP Dolni Podluzi obsahuje textovou a
grafickou ¢ast, odivodnéni a vykresy jsou zpracované v méfitku 1:5 000 atd.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou v navrhu zmény &. 2 UP Dolni PodluzZi
vymezeny dle pozadavku ustanoveni § 3 vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uuzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (vymezeni ploch
stavajiciho nebo pozadovaného zplUsobu vyuziti, vymezeni ploch podle jejich vyznamu,
podrobné ¢lenéni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti apod.).

) Na zakladé vyse uvedeného vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze navrh zmény €. 2
UP Dolni Podluzi je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a provadécimi pravnimi
predpisy k tomuto zakonu.
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5. Soulad zmény &. 2 UP Dolni Podluzi s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organu podie
zvlastnich pravnich predpis

Ochrana pamatek a uzemi s archeologickymi nalezy

Navrhem zmény ¢. 2 UP Dolni Podluzi neni dotéena, ani nasledné nebude
dotCena, Zzadna nemovita kulturni pamatka, ktera je na uzemi obce Dolni Podluzi.

Celé feSené uzemi obce Dolni Podluzi je uzemim s archeologickymi nalezy |I., Il.
nebo lll. kategorie. V celém uzemi je tedy nutné dodrZovat pravidla a podminky
stanovené zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich
predpist a to pfedevsim § 22., odst. 2. Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nestanovuje
pro uzemi s archeologickymi nalezy zZzadné nové podminky a pozadavky na jejich
ochranu.

Ochrana pfrirody a krajiny

RozSifenim jedné zastavitelné plochy (Z6), vymezenim novych zastavitelnych
ploch (Z33 az Z41) a vymezenim koridoru dopravni a technické infrastruktury (C1, K1
az K7, koridory Z1, UP15 a E25 ze ZUR Usteckého kraje) a navracenim zastavitelnych
ploch o celkové vymére 7,3157 ha do nezastavéného tzemi navrh zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi nijak nezhorSuje podminky na ochranu pfirody a krajiny dané pozadavky
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (napfiklad § 2, § 4, § 15, § 44a,
§45i) ve znéni pozdéjsich predpist. Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi stanovuje
podminky vyuziti pro nezastavéné uzemi v uzemi CHKO Luzické hory a vytvari tak
podminky pro ochranu prirody a krajiny tohoto uzemi a chrani jeho pfirodni hodnoty.

V pfipadé zasahu do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhl (v misté
prokazanych provedenym aktualnim prizkumem), je nutné v souladu s § 56 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, pozadat organ ochrany pfirody (krajsky urad)
o povoleni vyjimky ze zakladnich podminek ochrany. Tuto vyjimku Ize povolit z davodu
taxativné uvedenych v § 56 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
pouze v pfipadé prevahy jiného vefejného zajmu nad zajmy ochrany prirody; naplnéni
téchto dlvodu i pfevahu jiného vefejného zajmu je pak nutné prokazat ve spravnim
fizeni, jehoz vysledek nelze predjimat.

Ochrana verejného zdravi

Navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni pozadavky a podminky
stanovené UP Dolni Podluzi na ochranu vefejného zdravi stanovené zakonem &.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a souvisejici pfedpisy ve znéni pozdéjSich
predpisid. Vymezenim novych zastavitelnych ploch (Z33 az Z41) a rozSifenim
zastavitelné plochy (Z6) ani jejich naslednym vyuzitim pfi dodrzeni podminek
stanovenych UP Dolni Podluzi nebude dotéena ochrana vefejného zdravi v t&chto
plochach a v jejich bezprostfednim okoli.

Ochrana nerostného bohatstvi

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nevymezuje Zadné plochy pro tézbu nerostl
ani nijak neméni pozadavky a podminky stanovené UP Dolni Podluzi na ochranu
nerostného bohatstvi.
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Civilni ochrana a pozarni bezpe¢nost

PFi zpracovani navrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi nebyly ve zpravé o
uplatiiovani UP Dolni Podluzi uplatn&ny ani pfi zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi zjistény zadné pozadavky na vymezeni ploch, nebo na umisténi zafizeni,
pfipadné opatfeni, souvisejici s ochranou obyvatelstva obce, nebo uzemi pfed
pruachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni a jinych mimofadnych udalosti v
rozsahu potieb uvedené v § 20 vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll
ochrany obyvatelstva.

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych
plochach nijak neméni podminky stanovené UP Dolni Podluzi, které umozfuji
navrhovani, provadéni a nasledné uzivani staveb v souladu s pozadavky vyhlasky ¢.
23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a to zejména v
souvislosti s feSenim odstupovych vzdalenosti a pozarné nebezpelného prostoru,
zdroji pozarni vody, vybaveni vyhrazenymi pozarné bezpec€nostnimi zafizenimi a
pristupovych komunikaci a nastupnich ploch pro pozarni techniku atd.

Ochrana pudniho fondu (ZPF a lesa)

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi rusi navrhové plochy (zastavitelné plochy)
vymezené UP Dolni Podluzi mimo zastavéné Gzemi o celkové vyméfe 7,3157 ha (B14,
B17, zbyla c¢ast plochy B18, ¢ast plochy koridoru pro dopravni a technickou
infrastrukturyD1, ¢ast plochy SM3, plocha SM4, SM6, ZV3, SM11, R3, ZA1, ¢ast plochy
B27), ve kterych plocha zemédélského pudniho fondu je 7,3157 ha. Navrhem zmény €.
2 UP Dolni Podluzi se mimo zastavéné Uzemi vymezuji zastavitelné plochy (236, Z37,
Z39, Z40, Z41 a &ast Z6) s celkovou vymérou 1,4112 ha a s predpokladanym zaborem
1,2131 ha zemédélského pudniho fondu. Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho
fondu pro stavbu vedeni VVN 110 kV je cca 0,0120 ha. Navrhem zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi dochazi, i po vymezeni novych zastavitelnych ploch, k navraceni 6,0906 ha
zemédeélské pudy do zemédélského pudniho fondu.

K trvalému zaboru pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (dale jenom ,PUPFL")
dochazi u navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi v disledku vymezeni koridoru E25
(zpfesnén na zakladé vymezeni v ZUR Usteckého kraje a dokumentace oznamovatele
zaméru CEZ Distribuce, a. s.) pro umisténi vedeni VVN 110 kV (vefejné prospé&sna
stavba) a vymezeni koridoru dopravni infrastruktury UP15 (pfestavbu silnice 1/9 —
verejné prospésna stavba). Predpokladany zabor lesa (pozemkU plnicich funkci lesa,
dale také ,PUPFL®) je v rozsahu cca 0,3455 ha. Pfedpokladany zabor PUPFL bude
trvaly.

Ochrana zajmu z hlediska obrany a bezpec€nosti statu

Navrh zmény &. 2 UP Dolni PodluZi nevymezuje zadné zastavitelné plochy ani
nestanovuje zadné podminky pro umistovani staveb, zafizeni nebo pro potfeby obrany
a bezpecnosti statu.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém feSeném uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119). Na celém feSeném Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci
v blizkosti vojenskych areall, objektd dulezitych pro obranu statu a
vojenskych ujezdu,

- vystavba rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu,

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady),

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo
umeélych vyvySeninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo
rusit funkci leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpecovacich
zarizeni, zejména zafizeni priamyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi
vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

- veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky stavby) ve vlastnictvi
CR, v pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Ochrana ovzdusi

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nestanovuje Zzadné podminky pro ochranu
ovzduSi v feSeném uzemi.

Ochrana vod

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro ochranu vod a vodnich zdroja.

Doprava

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro dopravu.

Nakladani s odpady

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neméni podminky stanovené UP Dolni
Podluzi pro nakladani s odpady.

Vyhodnoceni stanovisek obdrzenych v ramci spoleéného jednani:

Ve stanovené |Ihuté uplatnily k projednavanému navrhu zmény €. 2 uzemniho
planu Dolni Podluzi ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona sva stanoviska tyto
dotCené organy (1. — 13.) a opravnéni investofi (14. — 15.) a stavebni ufad Méstského
Uradu Varnsdorf (16):

1. Ministerstvo prumyslu a obchodu, dopisem ze dne 31. 3. 2022, ¢.j. MPO
31947/2022
Citace: ,Navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi — spole¢né jednani.
Zavazna Cast. Ministerstvo pramyslu a obchodu jako dotéeny organ statni spravy
podle § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, posoudilo z hlediska své pusobnosti ve
véci vyuzivani nerostného bohatstvi a podle ustanoveni § 50 zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist, predlozenou uUzemné planovaci dokumentaci a neuplatiuje Kk ni
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pfipominky. Oddvodnéni: Na Uuzemi obce nejsou vyhradni loziska nebo schvalené
prognozni zdroje vyhrazenych nerostl, chranéné v procesu pofizovani uzemné
planovaci dokumentace podle ustanoveni § 15 odst. 1 zakona nebo § 13 odst. 1
zakona 62/1988 Sb. o geologickych pracich.®

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez pfipominek vzato
na védomi.

2. Krajské reditelstvi Policie Usteckého kraje — dopisem ze dne 1. 4. 2022 &.j.
KRPU-65036-2/CJ-2022-0400MN-14

Citace: ,0znameni o konani spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 2 Uzemniho
planu Dolni Podluzi — sdéleni k dopisu pod €.j.: DP-652/2022 ze dne 31. 3. 2022. Na
zakladé Vaseho dopisu, ve kterém nas Zadate o sdéleni stanoviska na vySe
uvedenou akci, Vam sdélujeme nasleduijici: Dle zaslanych podkladl je zfejmé, ze se
navrh zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi nedotyka majetku Krajského
Feditelstvi Policie Usteckého kraje. S navrhem zmény &. 2 Gzemniho planu Dolni
Podluzi souhlasime a nemame zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.

3. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péde, dopisem ze
dne 4. 4. 2022, ¢.j. KUUK/052747/2022
Citace: ,Vyjadreni k navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi. Krajsky ufad
Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péée (dale jen OKP KU UK) obdrzel dne
31. 3. 2022 VaSe Oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu Zmény €. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi. KvySe uvedené véci Vam timto sdélujeme
nasledujici: OKP KU UK je dotéenym organem statni pamatkové péée prislusnym
uplathovat stanovisko dle § 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pFedpisl, pouze pro Uzemi, na kterém se
nachazi pamatkova zéna nebo nemovita narodni kulturni pamatka. V feSeném uzemi
se nenachazi pamatkova zéna ani nemovita kulturni pamatka, z tohoto duvodu
nejsme vtéto véci dotéenym organem. Re$ené Uzemi je Uzemim s moznymi
archeologickymi nalezy, ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkoveé péci, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Dotéenym organem statni pamatkové
péde, uplatiiujicim stanovisko k navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Dolni Podluzi, je
dle 29 odst. 2 pism. c) vySe citovaného zakona — Méstsky ufad Varndorf, odbor
spravy majetku a investic — usek pamatkove péce”.
Vyhodnoceni: Vyjadreni tohoto organu s upozornénim na vécné a mistné
prislusny dotéeny organ vzato na védomi s tim, Ze tento dotceny organ byl
obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan. Oznac¢eni zmény ¢. 4 uvedené
v zdvéru textu povazujeme za pisarskou chybu.

4. Krajsky afad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi,
dopisem ze dne 7. 4. 2022, ¢€.j. KUUK/055381/2022
Citace: ,Navrh uzemniho planu stanovisko k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu
Dolni Podluzi. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho
hospodarstvi, jako dotéeny organ ve vécech silnic Il. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40
odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu, souhlasi s navrhem Zmény &. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi
bez pfipominek. Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi neméni koncepci silnic I1.
a lll. tfidy*“.
Vyhodnoceni: Souhlasné vyjadreni dotceného organu vzato na védomi.
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5. Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV, dopisem ze
dne 8. 4. 2022, ¢.j. MZP/2022/530/539
Citace: ,Stanovisko k navrhu zmény &. UP Dolni Podluzi. Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV obdrzelo dne 1. 4. 2022 od Obecniho ufadu
Dolni Podluzi (v souladu s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu
zmény €. 2 uzemniho planu dolni Podluzi s zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni
Ministerstva Zivotniho prostfedi vyjadfovat se UPD vyplyva z pozadavki § 50 odst. 2
stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., z pozadavkil § 15 odst. 2 horniho zakona ¢.
44/1988, konkrétné ztéch jeho C<&asti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zakona &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich.
Opravnénost téchto pozadavkl a povinnost organu uzemniho planovani a
zpracovateld UPD fidit se jimi v pfislusné Uzemné planovaci dokumentaci je
stanovena v § 15 odst. 1 horniho zakona €. 44/1988 a § 13 odst. 1 zakona C.
62/1988 o geologickych pracich. K vy§e uvedenému navrhu zmény €. 2 ministerstvo
sdéluje, ze nema z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a
ochrany horninového prostredi pfipominek, nebot se v feSeném uzemi nenachazeji
sesuvy, poddolovana uzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani dobyvaci prostory.
Ministerstvo souCasné sdéluje, ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty
ministerstva, stejné jako dotéenych organua statni spravy, vydavané dle pfislusnych
spravnich predpis(.”
Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.

6. Ministerstvo vnitra CR — dopisem ze dne 12. 4. 2022, ¢j. MV — 71584-1/VS-2022

Citace: ,Vyjadreni. Ministerstvo vnitra je ve smyslu § 136 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, dotéenym organem, o kterém to stanovi zakon C.
312/2001 Sb., o statnich hranicich, ve znéni pozdéjSich predpisu. Na zakladé § 8
pism. f) zakona o statnich hranicich se Ministerstvo vnitra vyjadfuje ke stavbam,
stavebnim, technickym a jinym opatfenim na statnich hranicich nebo v jejich
bezprostfedni blizkosti, zejména z hlediska vlivu na vyznacCeni pribéhu statnich
hranic. Oddéleni statnich hranic vSeobecné spravy Ministerstva vnitra obdrzelo Vase
oznameni ze dne 31. bfezna 2022 o konani vefejného projednani navrhu zmeény ¢. 2
Uzemniho planu Dolni Podluzi s zadosti o vyjadfeni. Na zakladé posouzeni tizemné
planovaci dokumentace k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi
neuplatiiujeme pfipominky. Oduvodnéni. Navrhované vyuziti uzemi podle navrhu
zmény &. 2 Uzemniho planu dolni Podluzi nebude mit vliv na prabéh a vyznadeni
statnich hranic. Sou€asné upozorfiujeme, Ze pfi vSech stavebnich zamérech nebo
jinych Cinnostech je tfeba na zakladé ustanoveni § 7 citovaného zakona ponechat
podél statnich hranic na usecich pfimého vyznaceni volny manipulacni pruh o Sifi 1
metru a v pfipadé nepfimého vyznaceni prubéhu statnich hranic volnou kruhovou
plochu o poloméru 1 metru kolem kazdého hranicniho znaku. Rovnéz tak
v bezprostfedni blizkosti statnich hranic (v souladu s § 5 citovaného zakona se
bezprostfedni blizkosti statnich hranic rozumi prostor do 50 m od statnich hranic) je
treba vzdy funkéné upfesnit specifikaci vybaveni predmétného pozemku.*
Vyhodnoceni: Vyjadreni dotc¢eného organu bez pripominek vzato na védomi.

7. Obvodni bansky ufad pro Gzemi kraje Usteckého - dopisem ze dne 19. 4 2022,
&j. SBS 16997/2022/0BU-04/1

Citace: ,Stanovisko ke zméné ¢. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi, Ustecky kraj.
Obvodni bansky ufad pro uzemi kraje Usteckého (dale téz OBU), jako dotéeny organ
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podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale téz horni zakon), timto
vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz
stavebni zakon), ve vySe uvedené véci, souhlasné stanovisko k Navrhu zmény ¢&. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi, podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, a
to pro vefejné projednani predmétné zmény tizemniho planu. Oddvodnéni: OBU jako
dotCeny organ pfi pofizeni uzemniho planu, v€etné jeho zmén, vyhodnotil pfedlozeny
Navrh zmény &. 2 izemniho planu Dolni Podluzi ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi bez stanovenych podminek, a to
z davodu, zZe v pfedmétném uzemi neni evidovano chranéné loziskové uzemi, resp.
dobyvaci prostor, ve smyslu ustanoveni § 29 horniho zakona.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

8. Sekce majetkova Ministerstva obrany - dopisem ze dne 3. 5. 2022, ¢.j.
135343/2022-1322-0UZ-PHA

Citace: ,Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§4 SZ) Navrh zmény €. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi — spole¢né jednani. Odbor ochrany uzemnich zajmu a
statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1, pism. h) zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zakon o zajistovani obrany
CR) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen stavebni
zakon), jako v&cné a mistné piisludné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR,
vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy
dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu zada o zapracovani limitu a
zajmu MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace pred vefejnym projednanim.
Na celém feSeném uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona C.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém fe$eném Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych arealu, objektd dllezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdu

- vystavba rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvysSeninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpelovacich zafizeni,
zejména zafizeni primyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého
napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky stavby) ve vlastnictvi CR,
v pfislusnosti hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové Casti navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické &asti pod legendu koordina¢niho
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vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: Celé spravni uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.
Zaveér: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo
po obdrzeni oznameni pofizovatele tzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD)
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotCeného organu. VySe uvedena
vymezena uzemi Ministerstva obrany (jev 119) tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozZzadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.
Ministerstvo obrany nema k pfedlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za
prfedpokladu zapracovani vySe uvedenych pozadavkld MO do textové i grafické Casti
v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni uprav ¢asti Odivodnéni, které
neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecCnosti statu a jsou
deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by
vedlo k ohrozeni funk&nosti specialnich zafizeni MO. K navrzenym dil¢éim zménam
zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi nemame pfipominek, navrhované funkcni
vyuziti dilCich zmén nenarusi vefejny zajem na zajisténi obrany a bezpecnosti statu.”
Vyhodnoceni: Pozadavky dotéeného organu byly beze zbytku splnény a do
dokumentace k verejnému projednani zapracovany.

9. Statni pozemkovy urad, pobocka Décin — dopisem ze dne 16. 5. 2022, ¢.j. SPU
172967/2022

Citace: ,Stanovisko k navrhu/navrhu zmény uzemniho planu €. 2 Dolni Podluzi.
Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Pobo¢ka Dé&gin,
jako vécné a mistné prislusny spravni urad podle zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, a to podle ust. § 19
pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech
a 0 zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé viastnickych vztahl k pidé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon ¢. 139/2002
Sb.) a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisu, posoudil navrh zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi.
Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky zakona €. 139/2002 Sb.
vydava Statni pozemkovy ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, toto stanovisko:
Statni pozemkovy ufad s navrhem zmény & 2 uzemniho planu Dolni Podluzi
souhlasi za podminek, Zze budou dodrzeny podminky dil¢iho stanoviska Odboru
vodohospodafskych staveb SPU, v&. PFiloha, zvlasté pak, aby stavby HOZ byly ve
vykresové &asti UP oznadeny jako HOZ, v&. rozliSeni druhu a oznadeni ID a dale
pak, ze regulativy jednotlivych druhl ploch mimo zastavéné plochy umozni opatfeni
navrhovanych v pozemkovych upravach.

a) Opatieni slouzici ke zpfistupnéni pozemku jako polni nebo lesni cesty,
mostky, propustky, brody, Zelezni¢ni prejezdy a podobné.

b) Protierozni opatifeni pro ochranu pUdniho fondu jako protierozni meze,
prulehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni,
zalesnéni a podobné.

c) Vodohospodarska opatifeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod, ochrané uzemi pfed zaplavami, suchem a k zadrZeni vody v krajiné
vCetné podzemnich vod jako vodni nadrze, rybniky, Upravy koryt vodnich tokd,
odvodnéni, ochranné hraze, poldry a podobné.
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d) Opatieni k ochrané a tvorbé ZzZivotniho prostfedi, podpofe biodiverzity a
zvySeni ekologické stability prostfednictvim uzemniho systému ekologicke
stability, zalozeni, doplnéni obnovy trvalé vegetace, terénnich uprav a
podobné.

V pfipadé spoleCnych zafizeni technického charakteru jde o nové stavby nebo o
rekonstrukce, popfipadé modernizace staveb stavajicich. Odavodnéni: Zajisténi
moznosti umisténi staveb ve vefejném zajmu dle zakona €. 139/2002 Sb. a vyhlasky
€. 13/2014 Sb. a zajisténi fadné spravy v majetku statu a pfislusnosti hospodafrit
Statniho pozemkového ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb. o
vodach, v platném znéni a § 4 odst. 2 zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v plathém znéni.“
,DIilCi stanovisko k navrhu zmény €. 2 uzemniho plani Dolni Podluzi. Vyjadreni
k melioraénim stavbam. V zajmovém UGzemi UP Dolni Podluzi evidujeme stavby
vodnich dél — hlavni odvodiovaci zafizeni (HOZ), které jsou v majetku statu a
pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového Ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach v platném znéni a § 4 odst. 2 zakona ¢&. 503/2012 Sb., o
Statni pozemkovém uUfadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném
znéni. Jedna se o tyto stavby umisténé dle vyznaceni v pfiloZzenych pfrehlednych
situacich €. 1 a 2:

Oznaceni Nazev HOZ ID majetku Druh Délka | Rok IDVT dle
v prehledné HOZz (km) | porizeni | CEVT
situaci
306_0029 HORNI PODLUZI | 3060000029- | oteviené | 0,079 | 1988 -
IA 11201000
306_0030 HORNI PODLUZI | 3060000030- | trubni 0,161 | 1988 -
IA 11201000
306_0027 HORNI PODLUZI | 3060000027- | oteviené | 0,118 | 1988 10234402
IA 11201000
306_0028 HORNI PODLUZI | 3060000028- | trubni 0,417 | 1988 -
IA 11201000
306_0031 HORNI PODLUZI | 3060000031- | trubni 0,080 | 1988 -
IA 11201000
306_0025 D. Podluzi odpad | 3060000025- | oteviené | 0,494 | 1966 10220217
01 11201000
306_0026 D. PODLUZI 3060000026- | oteviené | 0,090 | 1966 10234376
ODPAD 02 11201000

VVySe uvedena data je mozné vyhledat na vefejné prfistupné adrese
https://geoportal.spucr.cz/, kde Ize najit informace o meliora¢nich stavbach ve spravé
SPU. Jde o zakresy priib&hu linii staveb a umisténi bodl staveb vodohospodafskych
opatfeni — odvodnéni, zavlah a protieroznich opatfeni. Jako dalSi moznost, kterou
tento portal umoznuje, je vyuziti mapove sluzby
(https://geoportal.spucr.cz(web/cz/mapove-sluzby), ktera slouzi pro pfipojeni
zvefejnénych mapovych vrstev SPU piimo do CAD nebo GIS aplikaci (webovych i
desktopovych). Jejich nespornou vyhodou je nacitani nejaktualnéjSich dat
(aktualizace se provadi jednou za Ctvrtleti). Mapové sluzby jsou publikovany
v otevienych standardech dle OGC. Prohlizeci VVMS sluzby jsou publikovany dle
standardu OGC WMS 1.3.0. A jako posledni je zde moznost stazeni prostorovych i
tabulkovych dat a jejich popis (https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-
stazeni). Tato data jsou dostupna v sadach podle uzemi, a to v rozsahu kraje, ORP
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¢i obce. Data jsou dostupna pod licenci Creative Commons CC-BY 4.0, coz
znamena, ze se musi uvadét zdroj (ptvodce) dat ve formatu SPU, rok.
PFi dotCeni staveb HOZ pozadujeme:

1) Respektovani staveb HOZ a zachovani jejich funk&nosti.

2) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych
usekll HOZ nezastavény manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé
strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny manipulaéni pruh. Na
uvedenych vodnich dilech HOZ je zajiStovana bézna udrzba, napf. odstranéni
splavené ornice, seCeni porostll a odstranovani naletl dfevin z pritoéného
profilu HOZ, v pfipadé zakrytych usekl opravy trubnich vedeni v¢&. reviznich
Sachet.

3) Do HOZ nebudou vypustény zadné odpani ani destové vody.

4) V pfipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ pozadujeme vysadbu
pouze na jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych
HOZ, u zakrytych HOZ ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi na obé strany.

5) Podél stavby HOZ nebude navrzen zadny z prvkl ekologické stability krajiny.
Pozadujeme, aby vy$e uvedené stavby byly ve vykresové &asti UP oznadeny jako
HOZ, véetné rozliSeni druhu a oznaceni ID.

Upozorfiujeme, Ze jakékoliv zasahy (Upravy) na stavbach HOZ musi byt s naSi
organizaci pfedem projednany.

Pro informaci sdé&lujeme, Ze dle nam dostupnych informaci se v zajmovém tuzemi UP
nachazi podrobné odvodnovaci zafizeni (POZ), které je pfisluSenstvim pozemku. Pfi
provadéni vysadeb na plochach podrobného odvodfiovaciho zafizeni musi byt
provedena takova opatfené, aby bylo zabranéno proristani kofenu do drenazi a
nedos$lo k poruseni jejich funkénosti. V pfipadé naruseni drenazniho systému (POZ)
stavebni Cinnosti by mél stavebnik provést technicka opatfeni, jez zajisti jeho
opétovnou funkénost. Musi byt zajistén odvod drenaznich vod z navazujicich
okolnich pozemkl, na kterych se POZ také nachazi. Tyto udaje o POZ (investicich
do pldy za ucCelem zlepSeni urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty,
ktera pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1 :
10 000, Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a
jejich naslednych zmén (zruSeni, rozSifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do
map provedeny v 90.letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech
2003-2007), nemusi tato data odpovidat skute€nému rozsahu melioraci na
jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portalu farmare
(http://eagri.cz/poblic/web/mze/farmar/LP1S/data-melioraci/) ve formatu shp a jsou
také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova smérnice/Ulozeni
hnojiv — detail/Meliorace. K navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi
nemame jiné pfipominky.

Vyhodnoceni: PoZadavkum na provedeni zakresu HOZ do vykresové casti
(koordinaéniho vykresu) bylo vyhovéno. Podminky pro provadéni
pozemkovych uprav byly dopinény do kapitoly F jako umisténi staveb a
zarizeni v nezastavéném uzemi. K casti stanoviska, ve které dotceny organ
uvadi pozadavky pri dotceni staveb HOZ uvadime, Ze tyto poZadavky se
vztahuji az k naslednym spravnim fizenim, jimiZz budou povolovany jednotlivé
stavby, nikoliv ke zméné uzemniho planu, ktera resi toliko vymezeni ploch,
nikoliv umisténi staveb.

Ministerstvo vnitra CR - dopisem ze dne 17. 5. 2022, &j. MV — 94556-5/VS-2018
Citace: ,Vyjadfeni k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi k zn.: DP-
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652/2022 ze dne 31. 3. 2022. Ministerstvo vnitra je dot€enym organem ve smyslu §
36 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 8 pism. f) zakona ¢. 312/2001
Sb., o statnich hranicich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon o statnich
hranicich). V souladu s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a zakona o statnich
hranicich, Vam sdéluji, Ze dotéené tzemi Uzemniho planu Dolni PodluZi zasahuje do
bezprostfedni blizkosti statnich hranic. Vyjadieni ktéto problematice zaSle
Ministerstvo vnitra CR oddé&leni vSeobecné spravy odboru vSeobecné spravy, ktera
vykonava v ramci ministerstva odbornou pusobnost vyplyvajici z § 8 zakona o
statnich hranicich. Vyjadfeni je vydavané za organizaCni slozku Ministerstva vnitra
CR, IC0O:00007064, Nad Stolou, Praha 7, PSC 170 34.

Vyhodnoceni: Informacni sdéleni tohoto organu vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, dopisem ze dne 20. 5. 2022, &.j.
KHSUL 23250/2022

Citace: ,Stanovisko Krajské hygienické stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad
Labem k Navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi. Na zakladé Vaseho
oznameni byl posouzen dotéenym spravnim ufadem ve smyslu § 77 odst. 1) zak.
€.258/2000 Sb. V pozdéjSim znéni a § 55b odst. 2) zak. &. 183/2006 Sb., v pozdé&jSim
znéni, navrh zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi. Po zhodnoceni souladu
predloZzeného navrhu s pozadavky pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem toto
stanovisko: s navrhem zmény €. 1 uzemniho planu Dolni Habartice se souhlasi.
Oduvodnéni: Posuzovana dokumentace Zména ¢&. 2 uzemniho planu Dolniho
Podluzi je pofizovana Obecnim ufadem Dolni Podluzi na zakladé § 6 odst. 2
stavebniho zakona, pofizovatelka Zdenka Klenorova. Zpracovatelem navrhu zmény
&. 2 UP Dolni Podluzi je obchodni spoleénost TENET, spol s r.o., architektonicky
ateliér, 1C: 63220385, projektant — autorizovany architekt Ing. arch. Vladimir
Smilnicky — &islo autorizace CKA 00 503. Tento dokument z bfezna 2022, ktery ma
jak textovou, tak i grafickou ¢ast, posoudil organ ochrany vefejného zdravi z pohledu
legislativy platné v oblasti ochrany vefejného zdravi a legislativy souvisejici. Navrhem
zmény €. 2 Dolni Podluzi se redukuje celkova plocha zastavitelnych ploch cca o 5,5
ha. Zastavitelné plochy v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi vymezuje a nékteré
vymezené v UP Dolni Podluzi zmen$uje nebo pfimo rusi s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Navrh zmény €. 2 uzemniho planu
obce Dolni Podluzi se zhlediska problematiky feSené OOVZ tyka zmenSeni
pfedpokladanych ploch pro vystavbu nového bydleni v obci. Po vyhodnoceni
zastavitelnych ploch pro vystavbu nového bydleni v obci se ukazalo, ze plochy pro
bydleni B1 — B33 nejsou plné vyuzity pro predpokladanou vystavbu, proto obec
navrhuje jejich redukci nebo vyfazeni z ploch pro bydleni. Navrhem zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi se rusi zastavitelné plochy vymezené UP Dolni Podluzi mimo
zastavéné uzemi o celkové vymére 8,3635 ha (B14, B17, zbyla plocha B18, ¢ast
plochy koridoru DTI, plocha SM3, ¢ast plochy SM4, plocha SM6, ZV3, SM11, R3, R5,
&ast plochy B27). Navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi se mimo zastavéné Gzemi
vymezuji zastavitelné plochy (Z36, Z37, Z39, Z40, Z41 a c&ast Z6) s celkovou
vymérou 1,4112 ha. Navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi je 7,1167 ha. Navrh
zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nijak neméni pozadavky a podminky stanovené v UP
Dolni Podluzi na ochranu vefejného zdravi stanovené zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a souvisejici pfedpisy ve znéni pozdéjSich predpisu.
Vymezenim novych zastavitelnych ploch (Z33 az Z41) a rozSifenim zastavitelné
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plochy (Z6) ani jejich naslednym vyuzitim pfi dodrzeni podminek stanovenych UP
Dolni Podluzi nebude dotCena ochrana vefejného zdravi v téchto plochach a v jejich
bezprostfednim okoli. Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi zpfesfiuje vymezeni
koridoru pro verejné prospésneé stavby a to koridoru E25 pro stavbu vedeni 110kV,
v useku TR Novy Bor — TR Varnsdorf a koridor Z1 pro realizaci stavby optimalizace a
zkapacitnéni Zelezniéni traté 081 vymezenych v ZUR Usteckého kraje. Podminky
uvedené v zavazném stanovisku KHSUL &.j. 15267/2015 ze dne 21. 04. 2015 byly
v Navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi akceptovany a byly zahrnuty do UP. OOVZ
pouze upozorfuje, ze nadale je z hlediska hygienického nezbytné trvat v pfipadé
zastavby pro bydleni podél komunikaci a v ochranném pasmu Zeleznice, na dodrzeni
hygienickych limitl pro hluk stanovenych v Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi uCinky hluku a vibraci, ve vztahu k chranénym prostoram
uvedenym v § 30, odst. 3) zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpisu.”
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného organu vzato na védomi s tim,
Ze nazev zmény ,Dolni Habartice“ Ize s ohledem na obsah stanoviska
povazovat za pisarskou chybu.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
dopisem ze dne 20. 5. 2022, ¢.j. KUUK/075058/2022

Citace: Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi — vyjadfeni Krajského ufadu
Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi. Krajsky ufad Usteckého
kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 31. 3. 2022 od Obecniho
ufadu Dolni Podluzi oznameni o spole€ném jednani navrhu zmény ¢. 2 uzemniho
planu Dolni Podluzi. Ve véci vydavame nasledujici stanoviska.

.Ochrana ovzdusi

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi, nema k
navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi z hlediska ochrany ovzdusi
pfipominky. Krajsky Gfad Usteckého kraje vydava stanovisko k tzemnimu planu a
k regulaénimu planu v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen zakon).*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotceného organu bez uplatnéni
pripominek vzato na védomi.

.Ochrana pfirody a krajiny

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako dotéeny
organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny k vydavani stanovisek k uzemnim planim
podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale jen zakon), a to z hlediska vSech zajmu chranénych
timto zakonem (neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody), sdéluje k navrhu 2.
Zmeény uzemniho planu Dolni Podluzi, mimo uzemi CHKO Luzické hory, nasleduijici:
Dle navrhu UP jsou rozvojové plochy pro bydleni plochy Z14 a rozvojova plocha pro
vyrobu a skladovani fotovoltaicka elektrarna Z28 navrzena v mistech s vyskytem
zvlasté chranénych druhu zivocichu dle § 50 zakona. V ploSe Z14 je evidovan vyskyt
stfevlika zlatitého (Carabus auratus), a v ploSe Z28 pak vyskyt chiastala polniho
(Crex crex). Zasadnim problémem navrhu vySe uvedenych rozvojovych ploch je
jejich stret s evidovanym vyskytem kriticky ohroZzeného druhu strevlik zlatity (Carabus
auratus) a siln& ohroZeného druhu chfastal polni (Crex crex). ReSené Uzemi se
nachazi na zapadnim okraji vyskytu tohoto druhu stfevlika v Ceské republice, ktera
je jiz omezena pouze na &asti okrest Usti nad Labem, Dé&gina Ceska Lipa. Protoze
se jedna o nelétajici druh otevienych stanovist, je v oblasti jeho vyskytu Zadouci
zabranit takové fragmentaci krajiny stavebnimi zabory, které by vedla k pferuseni
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migracnich koridorll a postupnému znemoznéni metapopulacni vymény v ramci
dochované Ceské arely druhu. Ztoho vyplyva, Ze efektivni ochranu zbytkové
populace tohoto druhu se specifickou bionomii je mozné prakticky zaijistit jiz pouze
na urovni uzemniho planovani. Z dlvodu zachovani druhd a jejich biotopu je nutné
z navrhu uzemniho planu vypustit rozvojovou plochu Z14 (bydleni) a rozvojovou
plochu Z28 (vystavba FVE) nebo zménit jejich funk&ni vyuziti na trvaly travni porost.
Upozorfiujeme, Ze v pfipadé zasahu do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych
druhd, v souvislosti s planovanou zastavitelnosti uzemi, je nutné v souladu s § 56
zakona pozadat organ ochrany pfirody (krajsky ufad) o povoleni vyjimky ze
zakladnich podminek ochrany pro zvlasté chranéné druhy na lokalitu pfimo vazané
(zjisténé zde aktualnim prizkumem). Tuto vyjimku lze povolit z ddvoda taxativné
uvedenych v § 56 odst. 2 zakona pouze v pfipadé pfevahy jiného vefejného zajmu
nad zajmy ochrany prirody; naplnéni téchto davodu i pfevahu jiného vefejného zajmu
je pak nutné prokazat ve spravnim fizeni. Tuto informaci je nutné zapracovat do
textové Casti uzemniho planu jako pfipadny limit vyuziti uzemi. VSechny vySe
uvedené zajmy ochrany pfirody a krajiny je nutné respektovat. Z tohoto duvodu je
tfeba zvazit nezbytnost pfipadného rozSifovani stavajicich Ci zakladani novych
rozvojovych ploch mimo v souCasnosti zastavéna uzemi, které by mohlo negativhé
ovlivnit vySe uvedené lokality. Na uzemi obce (mimo uUzemi CHKO) c&astecné
zasahuji prvky soustavy Natura 2000 a to, ptaCi oblast Labské piskovce, noveé
rozvojové plochy nejsou ve stfetu. MaloploSna zvlasté chranéna uzemi a jejich
ochranna pasma, evropsky vyznamné lokality, ani prvky regionalniho a
nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability se v zajmovém uzemi
nenachazeji.”

Vyhodnoceni: Na zakladé dohody s dotcenym organem zustanou navrhy ploch
zachovany s tim, Ze do kapitoly 1. Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s
rozdilnym zpiusobem vyuzZiti a stanoveni podminek prostorového usporadani
bude za text: Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti vychazi ze zakladnich uzemnich podminek pro vzajemné se doplnujici,
podminujici nebo nekolidujici ¢innosti. Nékteré plochy s rozdilnym zpusobem
vyuZiti jsou dale podrobnéji c¢lenény, v souladu s grafickou dokumentaci,
doplnéna nova véta: ,V pripadé zasahu do prirozeného vyvoje zvlasté
chranénych druhu (v misté prokazanych aktualnim prizkumem), je nutné podie
zakona o ochrané prirody krajiny poZadat organ ochrany prirody (krajsky urad)
o povoleni vyjimky ze zakladnich podminek ochrany. Tato vyjimka bude
povolena pouze z diivodu taxativné v zakoné o ochrané pfirody uvedenych a
pouze v pripadé prokazani prevahy jiného verejného zajmu nad zdajmy ochrany
pfirody. Do textové casti oduvodnéni (jeho umisténi ponechavam na Vasem
uvazeni) pak bude doplnén text tohoto znéni: V pripadé zasaht do prirozeného
vyvoje zviasté chranénych druhd (v misté prokazanych provedenym aktualnim
pruzkumem), je nutné v souladu s § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, poZadat organ ochrany prirody (krajsky urad) o povoleni
vyjimky ze zakladnich podminek ochrany. Tuto vyjimku Ize povolit z divodu
taxativné uvedenych v § 56 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny pouze v pripadé prevahy jiného verejného zajmu nad zajmy ochrany
prirody; naplnéni téchto divodu i prevahu jiného verejného zajmu je pak nutné
prokazat ve spravnim fizeni, jehoZ vysledek nelze predjimat.

.Ochrana zemédélského pudniho fondu

Krajsky Ufad Usteckého kraje, jako dot&eny organ z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu podle § 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
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zemeédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), uvadi
nasledujici:

Reseni navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi navrhuje rozvojové plochy
o celkové rozloze 2,0513 ha na pozemcich nalezejicich do zemédélského pUidniho
fondu (dale jen ZPF). Pfevazna c¢ast vySe uvedeného zaboru je tvofena plochami
umoznujicimi bydleni, celkem se jedna o 1,8242 ha zemédélské pudy. Navrhovana
plocha Z6 navrhovana pro bydleni predstavuje zabor 0,1119 ha zemédélské pudy
slll. a V. tfidou ochrany. Vzhledem ktomu, ze vymezenim této plochy dojde
k vytvofreni téZzko zemédélsky obhospodarovatelné enklavy zemédélské pudy tvorené
pozemkem p. ¢. 566/2 k.U. Dolni Podluzi (trvaly travni porost o vymére 915 m?) nelze
s navrhovanou plochou z hlediska ochrany ZPF souhlasit, plocha odporuje § 4 odst.
1 pism. c) zakona.

Navrhovana plocha Z33 navrhovana plocha bydleni pfedstavuje zabor 0,1375 ha
zemédeélské pudy s lll. tfidou ochrany. Vzhledem k tomu, Ze vymezenim této plochy
dojde k vytvoreni tézko zemédélsky obhospodafovatelné enklavé zemédélské pudy
tvorené pozemkem p. &. 14 k.4. Dolni Podluzi (trvaly travni porost o vymére 503 m?),
nelze s navrhovanou plochou z hlediska ochrany ZPF souhlasit, plocha odporuje § 4
odst. 1 pism. c) zakona.

S ostatnimi plochami oznaenymi Z34, Z35, Z36, Z37, Z38 a Z40 lze z hlediska
ochrany ZPF souhlasit. Plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi,
vhodné umisténé bez ztizeni obhospodafovani okolnich zemédélskych pozemkl a
podle odlivodnéni uvedeném ve vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
je jejich rozsah akceptovatelny. Vymezeni téchto ploch se dotkne pud s lll. tfidou
ochrany (0,6111 ha), s IV. tfidou ochrany (0,4326 ha) a V. tfidou ochrany (0,5314
ha), tedy pFfevazné pud snizsi tfidou ochrany. Vzhledem k uvedenému Ize
s navrhovanymi plochami souhlasit, byly shledany v souladu s § 4 zakona.
Navrhovana plocha Z41 jako Plocha vyroby a skladovani — vyroba a skaldy
predstavuje zabor 0,3000 ha zemédélské pldy s V. tfidou ochrany. Plocha navazuje
na zastavéné uzemi a pfiléha ke stavajici ploSe drahy. S ohledem na umisténi a
zaboru nejméné kvalitnich pad Ize s navrhem této plochy souhlasit. Plocha byla
shledana v souladu s § 4 zakona.*

Vyhodnoceni: Souhlas organu ochrany ZPF vzat na védomi s tim, Ze pro
plochy Z6 a Z33 byla ucinéna dohoda, ktera bude na zakladé verejného
projednani nasledné stvrzena souhlasem se zaborem téchto ploch poté, co
bude v dokumentaci pro verejné  projednani  odstranén vznik
neobhospodarovatelnych enklav — tedy: p.p.c. 566/2 a 566/6 v k.u. Dolni Podluzi
budou zarazeny v ramci hranic zastavéného uzemi do ploch BV stav. Navrh
plochy Z35 pak bude rozsSifen i na p.p.¢. 14 v k.u. Dolni Podluzi, tak aby opét
doslo k vylouceni vzniku neobhospodarovatelné enklavy.

LYodni hospodarstvi

Krajsky ufad Usteckého kraje neni podle zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon, v plathém znéni), pfislusnym vodopravnim
ufadem k vydani stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obce. Pfesto byla
dokumentace prostudovana a k navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi
nemame pfipominky*.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto organu vzato na védomi s tim, zZe
vécné a mistné prislusny dotéeny organ byl obeslan a k uplatnéni stanoviska
vyzvan.

Lotatni sprava lesu

Krajsky ufad Usteckého kraje neni pfislusnym spravnim Gfadem k uplatnéni
stanoviska podle ustanoveni § 48a odst. 2 pismena a) zakona €. 289/1995 Sb., o
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lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (lesni
zakon), nebot v dokumentu Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi se nenavrhuje
umisténi rekreaCni a sportovni stavby na pozemky urené Kk plnéni funkci lesa.
PFisluSnym organem statni spravy lesu je podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona
obec s rozsifenou plsobnosti, v tomto pfipadé Méstsky urfad Varnsdorf.*
Vyhodnoceni: Informativni vyjadreni tohoto organu vzato na védomi s tim, ze
vécné a mistné prislusny dotéeny organ byl obeslan a k uplatnéni stanoviska
vyzvan.

2Posuzovani vlivll na zivotni prostfedi

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislusny ufad z hlediska posuzovani vlivQ
koncepce na zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostifedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon) vydal k navrhu
Zpravy o uplathovani uzemniho planu Dolni Podluzi obsahujici pokyny pro
zpracovani navrhu zmeény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi samostatné stanovisko
ze dne 20. 9. 2018, &.j. 3418/ZPZ/2018/SEA, JID: 151172/2018/KUUK, s vysledkem
— zménu €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi neni nutno posoudit z hlediska vlivli na
Zivotni prostfedi. Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi pro spole¢né
jednani vymezuje plochy bydleni (rozSifeni zastavitelné plochy Z6, vymezeni novych
zastavitelnych ploch Z3, Z34, Z34, Z36, Z37, Z38 a Z40), plochy pro vyrobu a
skladovani — vyroba a sklady (Z39 a Z41), vymezuje a zpresnuje koridor dopravni
infrastruktury UP15 pro ptestavbu silnice 1/9, koridor dopravni infrastruktury Z1 pro
optimalizaci a zkapacitnéni zelezni¢ni traté 081 a koridor technické infrastruktury E25
pro umisténi VVN 110 kV (v souladu se ZUR UK). Navrh zmény &. 2 tzemniho planu
Dolni Podluzi pro spolecné jednani nestanovi ramec pro umisténi zamérd
podléhajicich posouzeni a po jeho dudkladném prostudovani nebyla shledana
nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na zivotni prostfedi (SEA). Upozorfiujeme
zpracovatele na nesrovnalosti v textové a vykresové Casti — napf. plocha Z1 je na
hlavnim vykresu oznaCena ZZ — plochy zelené (zahrady a sady) a v textové Casti je
uvedeno Z1 — plocha rekreace, plocha Z18 je na hlavnim vykresu oznacena OS —
plochy ob&anského vybaveni (télovychova a sport) a v textové €asti je uvedeno Z18
— plocha bydleni.

Vyhodnoceni: Informativni vyjadreni dot¢eného organu vzato na védomi s tim,
Ze nesrovnalosti mezi textovou a grafickou ¢asti byly provéreny a odstranény.
.Prevence prumyslovych havarii

Na uzemi obce neni Zadny objekt zafazen do skupiny A nebo B dle zakona C.
224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, v plathném znéni. Z vySe uvedeného
dlvodu nejsme dotéenym spravnim ufadem.”

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto organu vzato na védomi.

Ministerstvo dopravy, dopisem ze dne 20. 5. 20202, ¢€.j. MD-17332/2022-910/2

Citace: ,Dolni Podluzi — spole€né jednani o navrhu zmény €. 2 uzemniho planu.
Stanovisko. Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona &. 2/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych Gstfednich organ( statni spravy Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti
dopravy a v rozsahu své pusobnosti za jeji uskute€riovani. § 22 citovaného zakona
dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje sveéfenych odvétvi.
Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle § 56
pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, podle §
88 odst. 1 pism. k) a |) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist a dale podle § 4 zakona €. 114 /1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni
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pozdéjSich predpisl, ke spole€nému jednani o navrhu zmény &. 2 uzemniho planu
Dolni Podluzi vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb.,
o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen
stavebni zakon) obdobné podle § 149 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu:

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi a pozadujeme

1. Do textové &asti V kapitole d) podkapitole 1.Doprava &asti Zeleznice za vétu
Stavby zafizeni a opatfeni souvisejici s optimalizaci a dil¢im zkapacitnénim
zelezniéni traté €. 089 budou umisténi v uzemi obce Dolni Podluzi do
vymezeného koridoru dopravni infrastruktury Z1 a pro jejich umisténi se
nestanovuji zadné podminky, doplnit vétu Stavby vedlejSi/souvisejici se stavbou
hlavni v koridoru mohou byt umistény i mimo tento koridor.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich nami sledovanych dalnic a silnic I.
tfidy nesouhlasime s projednavanym navrhem uzemniho planu Dolni Podluzi a
pozZadujeme

2. Do limitd wvyuziti plochy Z15 uvést, Zze tato plocha se nachazi v silniénim
ochranném pasmu silnice 1/9.

3. Koridor UP15 rozsifit na $ifi ochranného pasma silnice I. tfidy (minimalné 100 m)
a v mistech upravovanych smérovych obloukl rozsahu koridoru vymezit dle
pfilozené dokumentace.

4. Prestavbu silnice /9 zaradit mezi vefejné prospésSné stavby s moznosti
vyvlastnéni.

5. V textové &asti vyroku uzemniho planu uvést, ze je koridor UP15 vymezen pro
stavbu hlavni a nékteré stavby vedlejSi (souvisejici) mohou byt umistény i
s pfesahem mimo vymezeny koridor.

6. Dale pozadujeme v textové &asti vyroku UP pro vySe zminény koridor uvést
takové podminky vyuziti, aby neumoznovaly zmeény v uzemi, které by mohly
stavby pfelozek podstatné ztizit nebo znemoznit.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uzemniho
planu Dolni Podluzi a pozadavky neuplatiujeme, nebot nami sledované zajmy
z uvedenych dopravnich hledisek nejsou dotceny.

Oduvodnéni.

Ad. Doprava drazni. Ad 1) ReSenym Uzemi je vedena Zelezniéni trat Rybnisté —
Varnsdorf statni hranice, ktera je ve smyslu § 3 zadkona o drahach, zafazena do
kategorie drahy regionalni. Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR
UK) vymezuiji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu, zajistény
tratémi €. 081 Dé&cCin, vychod — Benesov nad Ploucnici — Rybnisté — Rumburk a €.
089 Rybnisté — Varnsdorf — hranice CR/SRN, které jsou navrhovany k optimalizaci
na rychlost min. 80 km/h a k dil€imu zkapacitnéni. Koridor je sledovan jako VPS —
Z1. Sitka koridoru je stanovena 120 m. Koridor vymezeny v Gzemnim planu pro
umisténi verfejné prospésné stavby (VPS) dopravni infrastruktury slouzi k umisténi
stavby hlavni a staveb vedlejSich, které Ize jiz v urovni uzemniho planu predpokladat.
Koridor pro dopravni infrastrukturu vS§ak nemuize byt v uzemnim planu vymezen tak,
aby zahrnoval vSechny vedlejSi/souvisejici stavby (dle § 2 odst. (9) stavebniho
zakona), jejichz rozsah nelze v procesu uzemniho planovani konkrétné specifikovat,
nebot vyplyne az pfi podrobnéjSim zpracovani dokumentace, napf. prelozky
technické infrastruktury (prelozky inzenyrskych siti), opatfeni pro zajisténi odvodnéni
a podobné. Souvisejici stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny
koridor, pfitom nepfestavajici byt soucasti VPS. Pozadujeme zajistit, aby pfipadné
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stavby souvisejici, jejichz presny rozsah v této fazi nelze jednoznacné urcit, bylo
mozné umistit také mimo vymezeny koridor.

Ad. Doprava na pozemnich komunikacich nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy Ad
2) Spravnim uzemim obce Dolni Podluzi prochazi silnice 1/9. Nové vymezovana
zastavitelna plocha Z15 lezi v ochranném pasmu (OP) silnice 1/9. Dle § 32 odst. 1
zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich pfedpisu, Ize
v OP umistovat a provadét stavby a terénni Upravy pouze na zakladé povoleni
silnicéniho spravniho ufadu a za podminek v tomto povoleni uvedenych.

Ad 3 a4)

ZUR UK pod oznadenim UP15 stanovuji z divodu nadfazeného piepravniho
vyznamu pozadavek, ktery se tyka silnice 1/9 — provéfit a uzemné vymezit koridor
prestavby silnice 1/9 jako vefejné prospésSné stavby vramci uzemné planovaci
dokumentace Dolni Podluzi. Vsouladu se ZUR UK je vpfedmétném Uzemi
pfipravovan zamér upravy vedeni silnice 1/9 dle dokumentace pro uzemni rozhodnuti
I/9 Lesné — prelozka, zpracovatel Valbek, spol. sr.o. (01/2010) — viz pfehledné
situace v priloze, ktera je v souladu s platnymi ZUR Usteckého kraje (UP16 — Jifetin
pod Jedlovou — silnice 1/9). Pfedmétny zamér je v predlozeném navrhu UP chranén
koridorem UP15. Realizaci stavby budou odstranény dvé bodové zavady, dva Useky
silnice 1/9 mezi Svorem a Jifetinem pod Jedlovou, ve kterych jsou smérové oblouky o
malych polomérech, takZze v nich neni mozné dosahnout dovolené rychlosti.
a umozni snazSi orientaci na komunikaci. Parametry novych usekd komunikace
budou odpovidat usporadani okolni sité — pfelozka v obou usecich je navrzena
v kategorii S9,5. Soucasti stavby bude rekonstrukce mostu ev.¢. 9-062, vybudovani
opérnych a zarubnich zdi, nutné pfelozky a upravy inzenyrskych siti a zafizeni
vCetné odvodnéni. Soucasti bude rovnéz uUprava vjezdu napojenych na stavajici
silnici 1/9 a feSeni pohybu chodcl — chodnik.

Ad 5 a 6)

Obdobné viz odlvodnéni k bodu 1 — vySe. Koridor vymezeny v Uzemnim planu pro
umisténi vefejné prospésné stavby (VPS) dopravni infrastruktury slouzi k umisténi
stavby hlavni. V textové ¢asti je dulezité a nutné stanovit ochranu tohoto koridoru tak,
aby realizace stavby, pro kterou je koridor urCen nebyla ztizena i znemoznéna.
Souvisejici stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor, pfitom
neprestavaji byt soucasti VPS. Pozadujeme tedy zajistit, aby pfipadné stavby
souvisejici, jejichz pfesny presah v této fazi pfipravy stavby nelze jednoznacné urcit,
bylo mozné umistit také mimo vymezeny koridor.*

Vyhodnoceni: PoZadavky dotéeného organu byly plné respektovany a
zapracovany do dokumentace zmény pro verejné projednani.

Sprava zeleznic — statni organizace, dopisem ze dne 7. 4. 2022, ¢.j. 26990/2022-
SZ-GR-06

Citace: Vyjadfeni knavrhu zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi. Sprava
Zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona €. 77/2002 Sb., hospodafi
s majetkem statu, ktery tvofi pfedevSim Zelezniéni dopravni cesta a plni funkci
vlastnika drahy, zajiStuje provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj
zelezni¢ni dopravni cesty. Vyjadieni Sprava Zeleznic, statni organizace, se zaroven
stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstvy dopravy,
které je v procesu uzemniho planovani dot¢enym organem podle § 4 zakona C.
183/200 Sb. Z hlediska koncepce rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury Vam davame
nasledujici vyjadfeni: ReSenym Uzemim je vedena Zelezniéni trat Rybnisté —
Varnsdorf statni hranice, ktera je ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach,
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zafazena do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo
drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach. V kapitole d) podkapitole 1. Doprava
gasti Zeleznice za vétu Stavby, zafizeni a opatfeni souvisejici s optimalizaci a dil&im
zkapacitnénim zeleznicni traté 089 budou umistény v uzemi obce Dolni Podluzi do
vymezeného koridoru dopravni infrastruktury Z1 a pro jejich umisténi se nestanovuji
zadné podminky, pozadujeme doplnit vétu, Stavby vedlejSi mohou byt umistény i
mimo tento koridor.”

Vyhodnoceni: PoZadavek opravnéného investora na upravu textu byl
respektovan a text doplnén.

Povodi Ohfe, dopisem ze dne 19. 04. 202, ¢.j. POH/17750/2022-2/032100

Citace: ,Zména &. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi — spole¢né jednani. K Vasemu
oznameni o konani spoleéného jednani o navrhu zmény &. 2 tzemniho planu (UP)
Dolni Podluzi, které jsme obdrzeli dne 31. bfezna 2022, Vam sdélujeme nasledujici
pfipominky a doporuceni, které by dle naSeho nazoru mély byt zohlednény nejen
v ramci zmény €. 2, ale i vramci dalSich zmén ¢i pfi pofizeni nového uzemniho
planu:

1. Jednim z koncepcCnich materialt na celostatni urovni je narodni plan povodi Labe

(NPP), ktery byl schvalen usnesenim viady Ceské republiky &. 31 ze dne 19.
ledna 2022 a vydan opatfenim obecné povahy Ministerstvem zemédélstvi (OOP-
MZe) &j. MZE-69999/2021-15121 ze dne 28. ledna 2022. Timto OOP-MZe byla
schvalena i ¢ast kapitoly IV. Cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné
oblasti vazané na vodni prostiedi (kapitoly IV.1 az IV.5) a kapitolu V. Souhrn
programu opatfeni k dosazeni cill, které jsou nedilnou a zavaznou ¢asti tohoto
OOP-MZe. S uvedenym NPP souvisi dalSi koncep&ni material, konkrétné se
jedna o Plan dil¢iho povodi Luzické Nisy a ostatnich pfitokd Odry (PDP).
V navaznosti na schvaleni NPP bude v souladu s ustanovenim § 24 odst. 13
zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen vodni zakon) PDP schvalen Zastupitelstvem
Usteckého kraje nejpozdé&ji do 30. 6. 2022.
Nové vymezované zastavitelné plochy Z33 — Z41 pozadujeme odkanalizovat na
vefejnou kanalizaci zakon&enou na COV Varnsdorf vyjma plochy Z37, ktera je
v dosahu K3 (koridor technické infrastruktury pro umisténi kanaliza¢ni stoky).
Vzhledem k tomu, Ze koncepce odkanalizovani obce neni v souladu s PRVKUK,
doporucCujeme jen aktualizovat.

2. V kapitole 1V.5 Cile ke snizeni ucinkl povodni a sucha je mj. uvedeno, zZe je
tfeba postupné snizovat mnozstvi odvadénych srazkovych vod ze zpevnénych
ploch, podporovat jejich vypar, retenci a vsakovani pfirozenou cestou. Stim
souvisi i zmenSovani zpevnénych ploch v zastavénych uzemich vyuZiti
polopropustnych materialu. Likvidaci srazkovych vod je nutné fesit v souladu s §
5 odst. 3 vodniho zakona a dalSimi pfedpisy (napf. § 20 odst. 5 pism. c) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, a dle TNV 75
9010 Hospodareni s destovymi vodami. Napf. kapitola V.1.15 Souhrn opatieni
pro zlepSovani vodnich pomérl a pro ochranu ekologické stability krajiny (NPP)
mj. uvadi, ze lIze plné uplatnit a podpofit napliovani pozadavkl stavebniho a
vodniho zakona ve vztahu nakladani se srazkovymi vodami na urovni uzemniho
planovani, pfipadné Uuc€innymi nastroji podpofit (legislativnimi, finan&nimi,
regulaénimi) vsakovani srazkovych vod a systémy zachycovani a opétovného
vyuzivani srazkovych vod ze zpevnénych ploch v urbanizovanych uzemich
s cilem zvysit retenci vody v krajiné a posilit vodni zdroje. Zvazit moznosti
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podpory alternativnich zpusobl hospodafeni s vodnimi zdroji, napf. formou

fizené umélé infiltrace.
Predmétem vyjadreni je navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi. Plochy Z33 — 38, Z40
jsou ur€eny k bydleni, plochy Z39 a Z41 jsou urCeny pro vyroba a sklady.
Odkanalizovani: Kanaliza¢ni stoky pro odvedeni splaskovych vod z obce Dolni
Podluzi do stavajiciho kanalizacniho systému mésta Varnsdorf a souvisejici zafizeni
(napfiklad Cerpaci stanice) budou umistény v koridorech technické infrastruktury K1,
K2, K3, K4, K5, K6 a K7 — koridory VT1 — VT8 jako VPS. Do vybudovani kanaliza¢ni
sité bude likvidace splaskovych odpadnich vod feSena individualnim zpusobem.
Platny UP navrhoval Fesit odvadéni odpadnich vod z vychodni poloviny obce
prostfednictvim oddilné kanalizace, ktera méla byt svedena do nové COV navrzené
na vychodnim okraji sidla, Ze zapadni ¢asti Dolniho Podluzi mély byt odpadni vody
svedeny do noveé Cerpaci stanice odpadnich vod navrzené na levém bfehu LuzniCky
v blizkosti stavajici COV.
Srazkové vody: Nejsou feseny.
Zaplavové uzemi: SZU Luzniéky respektovano.
Vodni utvary podzemnich vod: 64120 — Krystalinikum Luzickych hor.
Vodni utvary povrchovych vod tekoucich: OHL 0190 — Luzni¢ka od pramene po
statni hranici.”
Vyhodnoceni: Prfipominka opravnéného investora pozadujici predepsani
zpusobu likvidace odpadnich vod pro plochy Z33 - Z41 s odkazem na
ustalenou judikaturu krajskych soudu a Nejvyssiho spravniho soudu,
akceptovana nebyla. Duvodem je skutec¢nost, Ze v ramci uzemniho planu se
v souladu s platnym stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami
stanovi toliko koncepce likvidace odpadnich vod, ustanoveni ¢asti treti a ¢tvrté
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzZivani uzemi, kde se
fesi umistovani staveb Cistiren, popripadé Zump se pouzije podle § 1 odst. (2)
vyhldsky aZ pfi vymezovani pozemkt( a umistovani staveb na nich. Uzemni
plan, potazmo jeho zména vymezuje plochy, nikoliv pozemky ani na nich
neumistuje stavby. Totéz se tyka likvidace srazkovych vod, ve které se
opravnény investor opét odkazuje na paragraf z treti casti vyhlasky.

Méstsky urad Varnsdorf, stavebni Gfad - dopisem ze dne 16. 5. 2022 ¢.j. MUVA
14324/2022JinZu

Citace: ,Pfipominka k navrhu zmény €. 2 uzemniho planu dolni Podluzi podle § 50
stavebniho zakona. Ufad Uzemniho planovan M&U Varnsdorf, jako pfisludny organ
uzemniho planovani podle § 6 odt. 1 stavebniho zakona, uplatfiuje k navrhu zmény
&. 2 UP Dolni Podluzi podle § 50 stavebniho zakona nasledujici pfipominku.
Navrhujeme v kapitole navrhu zmény UP Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, na
str. 11 a 12 v tabulce Plochy rekreace, uvést, v souladu s ustanovenim § 2 odst. b)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (dale jen
vyhlaska), parametry stavby pro rodinnou rekreaci — nejvy$e dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi. Dale v téZe kapitole uvést, v souladu s § 21 odst. (4)
vyhlasky — stavby s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni max. 25 m?. Oddvodnéni:
V uzemnim planu Dolni Podluzi jsou plosné regulativy pro Plochy rekreace
definovany neurcité, coz vede k nejednoznacnému vykladu. Tato nejednoznacnost
se v minulosti stala pfedmétem sporu mezi stavebnim uUfadem Varnsdorf a
stézovatelem, ktery napadl v roce 2011 stavebni povoleni na rekreacni objekt na
p.p.C. 833/1 v k.u. Dolni Podluzi, kterouzto stiznost nakonec feSil v pfezkumném
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Fizeni odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu Krajského ufadu Usteckého
kraje v prosinci 2011. K problematice uvedenych regulativl, tykajicich se staveb
hlavnich a doplrikovych staveb na plochach rekreace uvadime, ze byla mezi nasSim
UUP, obci a kancelafi TENET spol. sr.o. pisemné konzultovana v bfeznu a dubnu
roku 2021. ©

Vyhodnoceni: Pripominka stavebniho uradu vychazejici z praxe uplatriovani
uzemniho planu v praxi byla akceptovana a pozZadované upravy byly
v dokumentaci zmény pred vefejnym projednani provedeny, a to jak ve vyroku,
tak v oduvodnéni, kde byl objasnén duvod tohoto navrhu.

Z vySe uvedeného vysledku projednani vyplyva, ze poZadavky uvedené ve
stanoviscich dotéenych organu byly respektovany, popfipadé dohodnuty a nebyl feSen
zadny rozpor.

Informace o stanoviscich dotéenych organt vydanych vramci vefejného
projednani, ktera byla souhlasnd, je uvedena v kapitole 1) textové Casti odivodnéni

v ric

nazvané ,Postup pofizeni zmény €. 2 tzemniho planu Dolni Podluzi“.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu obsahu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi na
udrzitelny rozvoj uzemi, kterého soucasti je i vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
pfipadné vyhodnoceni vlivi na uzemi NATURA 2000 (evropsky vyznamné lokality Ci
ptadi oblasti), nebyl ve zpravé o uplatiiovani UP Dolni Podluzi uplatnén a z tohoto
divodu nebyl navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi vyhodnocen z hlediska vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona

Pozadavek na vyhodnoceni vliv navrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi na
udrzitelny rozvoj uzemi, kterého soucasti je i vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
pfipadné vyhodnoceni vlivi na uzemi NATURA 2000 (evropsky vyznamné lokality Ci
ptadi oblasti), nebyl ve zpravé o uplatiiovani UP Dolni Podluzi uplatnén a z tohoto
divodu nebyl navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi posouzen z hlediska vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi. Z vy$e uvedeného divodu nebude Krajsky Gfad Usteckého
kraje zadan o stanovisko, podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

8. Sdeéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona ve zméné ¢. 2 UP Dolni Podluzi zohlednéno

Vzhledem ke skute€nosti, ze pozadavek na vyhodnoceni vlivi navrhu zmény ¢&. 2
UP Dolni Podluzi na udrzitelny rozvoj izemi, kterého sou&asti je i vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostfedi pfipadné vyhodnoceni vlivd na uzemi NATURA 2000 (evropsky
vyznamné lokality &i ptadi oblasti), nebyl uplatnén ve zpravé o uplatiiovani UP Dolni
Podluzi, navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi nebyl posouzen z hlediska vlivi na
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udrzitelny rozvoj GUzemi, nema Krajsky Ufad Usteckého kraje na zakladé ceho vydat
stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona. V navrhu zmény & 2 UP Dolni
Podluzi neni co zohledriovat.

9. Komplexni zdlvodnéni prijatého resSeni v€etné vybrané varianty

Pfed zpracovanim navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi byl v feSeném tzemi
proveden terénni prizkum zaméfeny na aktualizaci vymezeni hranice zastavéného
uzemi, vyhodnoceni uzemi s pozadavkem na vymezeni novych zastavitelnych ploch, na
zménu (Upravu) nebo zru$eni vymezeni nékterych ploch i celkového vyhodnoceni UP
Dolni Podluzi z hlediska jeho zpracovani vyrokové Casti (textova a graficka ast).

Zasadni zménou grafické &asti je navrh zmény na Gpravu UP Dolni Podluzi tak,
aby odpovidala pozadavkim vyhlasku ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti ve znéni pozdéjSich predpisu a z tohoto dlivodu se méni Vykres zakladniho
&lenéni uzemi UP Dolni Podluzi (vykres &islo 1), ktery neobsahuje Zadné oznadeni
(kody, popisy) zastavitelnych ploch ani ploch prestavby. Z vySeuvedeného duvodu
dochazi zménou &. 2 UP Dolni Podluzi k doplnéni oznadéeni zastavitelnych ploch (Z) a
ploch prestavby (P) podle pfikladu k metodickému pokynu k obsahu uzemniho planu
(graficka cast) zvefejnéného MMR dne 7.5.2014.

Hlavni vykres — urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZzitim
UP Dolni Podluzi (vyrokova &ast) je vydan v méfitku 1:10000 (vykres &islo 2) a v
méfitku 1:5000 (vykres €. 3). Stabilizované plochy nejsou nijak oznacené (bez kodu,
popisu) a jejich pfifazeni k jednotlivym plocham s rozdilnym zpUsobem vyuziti je obtizné
a muze byt vnimano jako nejednoznacné. Nékteré z ploch vymezenych v grafické ¢asti
nejsou uvedeny v textové Casti nebo jejich oznaceni v textové Casti je jiné. Napfiklad
v legendé grafické ¢asti jsou vymezené plochy zemédélské — trvalé travni, ale v textové
Casti jsou stanoveny plochy zemédélské — orna puda, trvalé travni porosty, polni cesty,
nebo v legendé grafické ¢asti jsou vymezené plochy smiSené nezastavéného uzemi —
krajinna zelen a plocha smiSena nezastavéného uzemi — doprovodna zelen, vyznamné
solitéery a skupiny vysoké zelené, ale vtextové Casti jsou stanoveny jako plochy
smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen, doprovodna zelen (vyznamné solitéry
a skupiny stromd). Hlavni vykres UP Dolni Podluzi vymezuje plochy dopravni
infrastruktury jako napfiklad cyklostezku linii a piktogramem, zastavku autobusu
znackou a popisem, most znackou. Mezi plochami technické infrastruktury v hlavnim
vykresu jsou vymezeny trafostanice bodem, navrhované a rusené  istirny odpadnich
vod znacCkou a popisem a podobné je to i u ostatnich ,ploch®. Plochami pfirodnimi dle
Hlavniho vykresu UP Dolni PodluZi jsou i osa nadregionalniho biokoridoru hranice
ochranné zény NRBK. V textové ¢asti tyto ,plochy” technické a dopravni infrastruktury
nejsou dohledatelné a tak tento nesoulad mezi grafickou a textovou ¢asti navrhu zmény
&. 2 UP Dolni Podluzi napravuje standardnim oznaéenim ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v grafické a textové casti podle pfikladu k metodickému pokynu k obsahu
uzemniho planu (graficka ¢ast) zverejnéného MMR dne 7.5.2014 a vyhlasky 501/2006
Sb. (oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) Jevy, které nejsou v souladu
s pozadavkem na obsah hlavniho vykresu, uvedenym v pfiloze €. 7 k vyhlasce C.
500/2006 Sb., nejsou jiz v Hlavnim vykresu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi, kterym je
nahrazovan Hlavni vykres UP Dolni Podluzi obsaZeny. Nové barevné vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti jak stabilizovanych plochach, tak vymezenych
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v zastavitelnych plochach, které vymezil UP Dolni PodluZi se tzemnim rozsahem jejich
vymezeni nijak neméni (vymezeny v rozsahu dotcenych pozemklU nebo v rozsahu
vymezenych zastavitelnych ploch v UP Dolni Podluzi).

Navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi rusi samostatné hlavni vykresy &islo 4.
Koncepce usporadani krajiny, Cislo 5. Koncepce vefejné infrastruktury — doprava, Cislo
6. Koncepce vefejné infrastruktury — kanalizace, Ccislo 6. Koncepce vefejné
infrastruktury — zasobovani vodou, Cislo 7. Koncepce vefejné infrastruktury -—
kanalizace, Cislo 8. Koncepce vefejné infrastruktury — elektricka energie, Cislo 9.
Koncepce verejné infrastruktury — plyn, v8echny zpracované v méfitku 1:10000 a
vymezuje tyto koncepce v Hlavnim vykresu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi. Divodem
zruSeni vySe uvedenych vykresu je skuteCnost Ze nékteré neobsahuji zadnou koncepci
(pojeti, pfedstavu) rozvoje v jednotlivych oblastech verejné infrastruktury (elektricka
energie), nebo se navrzena koncepce rusi (plyn, vodovod), nebo méni (kanalizace),
nebo vykres (Hlavni vykres — koncepce usporadani krajiny) obsahuje jevy, které nejsou
koncepci nebo jsou obsazeny v hlavnim vykresu (limity vyuziti uzemi). Koncepce
usporadani krajiny, koncepce vefejné infrastruktury jsou navrhem zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi obsazeny v Hlavnim vykresu zmény & 2 UP Dolni Podluzi, kterym je
nahrazovan Hlavni vykres UP Dolni Podluzi.

Vzhledem krozsahu pozadavkl na vymezeni novych ploch pro vefejné
prospésné stavby (koridory dopravni a technické infrastruktury) a vyhodnoceni
vymezeni ploch a koridor( vefejné prospéSnych staveb a opatfeni (stabilizované
biokoridory a biocentra vymezené jako funkéni, nékteré stavby jiz nebudou z divodu
zmény koncepce technické infrastruktury umistovany do uzemi napfiklad plynovodni
potrubi, nebo ,obnova nahonu* apod.) bylo v prab&hu zpracovani navrhu zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi rozhodnuto o zruSeni Vykresu vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospé&snych opatfeni a asanaci UP Dolni Podluzi (vydan v méFitku 1:5000) a jeho
nahrazenim novym vykresem vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci v rozsahu a obsahu podle prikladu k metodickému pokynu k obsahu
uzemniho planu (graficka &ast) zvefejnéného MMR dne 7.5.2014 a pfikladu jiz
zpracovanych a vydanych zmén uzemné planovaci dokumentace.

Graficka &ast navrhu zmény &. 2 UP Dolni PodluZi je z vétsi &asti zpracovana
podle vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni platném od 1.1.2023, ale vzhledem k tomu, zZe
zprava o uplatiiovani UP Dolni Podluzi byla schvalena pied 1. 1. 2023, neni tato zména
zpracovana plné v jednotném standardu uUzemné planovaci dokumentace
(standardizované jevy, pfedana data).

Textova &ast zmény & 2 UP Dolni Podluzi je po formalni strance novelou
pravniho pfedpisu. PFfi navrhu zmény neni tfeba formalni dokonalost Legislativnich
pravidel vliady CR, musi v8ak byt zcela jednozna&né& a nezpochybniteln& vyjadfeno, co
a jak se méni ve vztahu k poslednimu pravnimu stavu (znéni, uplnému znéni), coz
textova &ast navrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi bezezbytku obsahuje a je tak
Zpracovana.

Zmeéna rozsahu podminek stanovenych pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
je provedena na zakladé stavajiciho stavu v uzemi (jeho vyuzivani), na zakladé
pozadavku obce a dotenych organt uplatnénymi pfi zpracovani navrhu a zakladé
zpresnéni podminek nebo z divodu jejich nekonkrétnosti k vypusténi. Duvodem uUpravy
(zmény) podminek pro vyuziti jsou kromé vy$ uvedenych i tyto:
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- hlavni vyuziti plochy ma stanovit jedno (hlavni vyuZiti) ne nékolik vyuZiti
(napfiklad u plochy bydleni je hlavnim vyuzitim kromé rodinnych domu i mistni
komunikace, pésSi cesty, parkovani vramci vlastniho pozemku, u plochy
obCanského vybaveni kromé& maloobchodu a stravovani i ubytovani,
administrativa, vefrejna prostranstvi a parkovisté, u plochy hibitov bez hlavniho
vyuziti nebo pfFipustného vyuziti atd.),

- podminéné pripustné vyuziti nestanovuje zadnou vécnou podminku pro
vyuziti predmétné plochy (napfiklad u plochy smisené obytné jsou podminéné
pfipustné vyuziti u této plochy ,drobné femesiné podnikani a komercni sluzby®
a ,agroturisticka farma“ bez stanoveni podminky pfipustnosti).

DalSim z duvodld zmény (upravy) podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti je i pozadavek ustanoveni § 43 stavebniho zakona, ktery v odst. 3
ktery stanovuje, Ze ,uzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim® (napfiklad vyuziti pro ,lavicky“, vefejné osvétleni®, ,zabradli,
.pozarni hydranty®, ,trasa pro jizdu na koleCkovych bruslich* atd.

Zménou oznaceni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a Upravou (zménou)
podminek pro vyuZiti téchto ploch nedochazi k zasadni zméné charakteru ploch
vymezenych v UP Dolni Podluzi.

Pro rychlou a snadnéjSi orientaci je nize uveden prehled zastavitelnych ploch
vymezenych UP Dolni PodluzZi a jejich zmé&na na zastavitelné plochy v navrhu zmény &.
2 UP Dolni Podluzi a pfehled ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti v UP Dolni Podluzi
jejich zmé&na na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovenych ve zméné &. 2 UP
Dolni Podluzi.

Uzemni plan Dolni Podluzi Zména é. 2 UP Dolni Podluzi

g;':jgeni :;Z‘:g):r;o:s:gmm g;':jgeni Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
B1 Plocha bydleni Cast Z28 | Plocha bydleni (BV)

B2 Plocha bydleni Z29 Plocha bydleni (BV)

B4 Plocha bydleni Z31 Plocha bydleni (BV)

B5 Plocha bydleni 732 Plocha bydleni (BV)

B6 Plocha bydleni 726 Plocha bydleni (BV)

B7 Plocha bydleni Z23 Plocha bydleni (BV)

B8 Plocha bydleni 725 Plocha bydleni (BV)

B9 Plocha bydleni 722 Plocha bydleni (BV)

B10 Plocha bydleni Z21 Plocha bydleni (BV)

B11 Plocha bydleni ¢ast Z24 | Plocha bydleni (BV)

B12 Plocha bydleni Z20 Plocha bydleni (BV)

B13 Plocha bydleni ¢ast Z24 | Plocha bydleni (BV)

B14 Plocha bydleni plocha se zrusuje

B16 Plocha bydleni 217 ‘ Plocha bydleni (BV)

B17 Plocha bydleni plocha se zrusuje

B18 Plocha bydleni nezastavéna Cast plochy se zruSuje
B20 Plocha bydleni Cast Z14 ‘ Plocha bydleni (BV)
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B21 Plocha bydleni ¢ast Z14 | Plocha bydleni (BV)

B23 Plocha bydleni Z16 Plocha bydleni (BV)

B24 Plocha bydleni Z6 Plocha bydleni (BV)

B25 Plocha bydleni Z5 Plocha bydleni (BV)

B26 Plocha bydleni Z8 Plocha bydleni (BV)

B27 Plocha bydleni Z7 Plocha bydleni (BV)

B28 Plocha bydleni Z9 Plocha bydleni (BV)

B29 Plocha bydleni plocha zastavéna
B30 Plocha bydleni ¢ast Z24 | Plocha bydleni (BV)

B31 Plocha bydleni plocha se zrusuje
B32 Plocha bydleni plocha se zrusuje
B33 Plocha bydleni Z11 Plocha bydleni (BV)

SM3 Plocha smiSena obytna Z19 Plocha smiSena obytna (SV)
SM4 Plocha smiSena obytna plocha se zrusuje
SM5 Plocha smiSena obytna Z10 Plocha smiSena obytna (SV)
SM6 Plocha smiSena obytna plocha se zrusuje
SM11 Plocha smiSena obytna plocha se zrusuje
0S1 T&lovychova a sport Zmeéna ploch na plochu stabilizovanou — Plocha verejného

prostranstvi — vefejna zelen (PZ)

02 T&lovychova a sport 718 Plochy obc’ansvlfeho’ vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni (OS)

ov2 Obganska vybavenost 713 Plochy ob&anského vybaveni — obanska
vybavenost (OV)

ov3 Obganska vybavenost 715 Plochy ob&anského vybaveni — ob&anska
vybavenost (OV)

R2 Plocha rekreace Z3 Plocha rekreace (RI)

R3 Plocha rekreace plocha se zrusuje

R4 Plocha rekreace Z2 Plocha rekreace (RI)

R5 Plocha rekreace Z42 Plocha rekreace (RI)

R6 Plocha rekreace Z4 Plocha rekreace (RI)

VS2 Vyroba a sklady 797 (P\I/%c;ha vyroby a skladovani — vyroba a sklady

FVE Fotovoltaicka elektrarna Cast Z28 PlOCh? vyroby a skladovani - fotovoltaicka
elektrarna (VE)

FVE Fotovoltaicka elektrarna Z30

Zmeéna ploch na plochy stabilizované — plocha vefejného
ZV1 Vefejna zelen prostranstvi — vefejna zelen (PZ) a plocha zemédélska
(AZ)

V2 Vefejna zelef 712 (PFI)%c;ha vefejného prostranstvi — vefejna zelen

ZV3 Vefejna zelen plocha se zrusuje

ZA1 Zahrady a sady plocha se zrusuje

ZA2 Zahrady a sady Z1 ‘ Plocha zelené — zahrady a sady (Z2)

Ke zméné oznaceni zastavitelnych ploch, ani ke zméné ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, nebo ke zméné a upravé podminek vyuziti v téchto plochach nebyly
po spoleCném jednani vzneseny zadné pozadavky na upravu oznacCeni a podminek,
kromé& pozadavku na doplnéni podminek pro plochy rekreace (RI). Na zakladé této
skuteCnosti Ize konstatovat, ze zména oznaceni zastavitelnych ploch, oznaceni plocha
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s rozdilnym zpusobem vyuziti a zména stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou jak formou zpracovani, tak jejich vécna uprava bezkonfliktni a
naprosto srozumitelna a jednoznacna.

Na zakladé zastupitelstvem obce Dolni Podluzi schvalené zpravy o uplathovani
UP Dolni Podluzi a s odkazem na vyhlasku &. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti ve znéni pozdéjSich predpist (dale jenom ,vyhlaska 500/2006 Sb.“) a vyhlasku
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jenom ,vyhlaska 501/2006 Sb.“) a vyhodnoceni zpracovani vyrokové
asti (textova a graficka éast) UP Dolni Podluzi, navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi:
- je aktualizovano zastavéné uzemi k 1. 3. 2022 na zakladé pozadavku § 58
odst. 3 stavebniho zakona,
je zménéno oznaceni zastavitelnych ploch jednotné (na Z1 az Z42) ve vSech
prilohach (v UP Dolni Podluzi ve vykrese zakladniho &lenéni Gzemi nejsou
zastavitelné plochy nijak oznageny), z divodu jejich jednotné identifikace ve
vSech vykresovych ¢astech uzemniho planu (vyrok i odavodnéni),
jsou vymezeny nové zastavitelné plochy Z33 az Z41 na zakladé pozadavku
zpravy o uplatiiovani UP Dolni Podluzi,
rusi se vymezeni ploch B14, B17, B31, B32, zbyla plocha B18, ¢ast plochy
koridoru pro dopravni a technickou infrastrukturu (D1) a plochy SM4, SM6,
ZV3, SM11, R3, ZA1 Z41 na zakladé pozadavk( zpravy o uplatfiovani UP
Dolni Podluzi,
méni se hranice plochy B27 (v navrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi
zastavitelna plocha Z7), hranice plochy B28 (zastavitelna plocha Z9), hranice
plochy B24 (zastavitelna plocha Z6), hranice plochy SM3 (zastavitelna
plocha Z19), Z41 na zakladé pozadavki zpravy o uplatiiovani UP Dolni
Podluzi,
méni se spole¢na hranice ploch (hranice zastavitelnych ploch) ZA1 a B16
(zastavitelna plocha Z17), ploch B11, B13, B14, B30 (v navrhu zmény ¢. 2
UP Dolni Podluzi jedna zastavitelna plocha Z24), ploch B20, B21 a koridoru
pro dopravni a technickou infrastrukturu (zastavitelna plocha Z14) na zakladé
pozadavki zpravy o uplatfiovani UP Dolni Podluzi,
rusi se vymezeni koridoru D1 pro dopravni a technikou infrastrukturu (v
textové &asti UP Dolni Podluzi uveden jako ,dopravné technicky koridor pro
vedeni silnice 11/264 a sité technické infrastruktury) a stim souvisejici
vymezeni kruhové kfizovatky D3 z diivodu jeho absence vymezeni v ZUR
Usteckého kraje a z diivodu, Zze obec Dolni Podluzi nema pro vymezeni
tohoto koridoru v dnesni dobé Zadny opodstatnény duvod,
rusi se vymezeni ploch ochranné zelené OZ1, 0Z2, 0Z4, OZ7 — OZ13, ploch
vefejné zelené ZV1 — ZV3 a obnova nahonu ON1 jako ploch pro verejné
prospésna opatieni z dlvodu, Ze neodpovidaji poZzadavku stanoveného v § 2
odst. 1 pismeno o) stavebniho zakona,
rusi se vymezeni vodovodnich fadd V1 — V10 jako vefejné prospésnych
staveb z divodu, ze v UP Dolni Podluzi nejsou vymezeny pro tyto stavby
koridory a obec nema zpracovan zadny zamér k rozvoji vodovodni sité
v Uzemi obce Dolni Podluzi,
rusi se vymezeni Cistirny odpadnich vod (COV) K1 a c&erpaci stanice
odpadnich vod (CSOV) K2, kanalizaéni potrubi K3 — K14 jako vefejné
prospésnych staveb z davodu, Ze jejich vymezeni neodpovida zpracované
dokumentaci na odkanalizovani obce Dolni Podluzi a rozhodnuti €.j. MUVA
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50992/2019NovMa ze dne 13.2.2019 vydaného MéU Varnsdorf,

rusi se vymezeni plynovodniho potrubi STL P1 — P4 jako vefejné
prospé&snych staveb z divodu, ze v UP Dolni Podluzi nejsou vymezeny pro
tyto stavby koridory a obec nema zpracovan zadny zamér k rozvoji
plynovodni sité v uzemi obce Dolni Podluzi,

zpresnuje vymezeni koridoru dopravni a technicke infrastruktury Z1, E25 a
UP15 vymezenych v ZUR Usteckého kraje v izemi obce Dolni Podlu2| a tyto
koridory vymezuje jako koridory pro vefrejné prospésné stavby (pro stavby
souvisejici se zkapacitnénim a optimalizaci Zelezni¢ni traté, stavbu
nadzemniho vedeni vysokého napéti 110 kV a prestavbu silnice 1/9),

na zakladé Upravy vykresové &asti, na zakladé zpravy o uplatiiovani UP
Dolni Podluzi, ustanoveni § 43 stavebniho zakona (odst. 3 ,...uzemni plan
ani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim
rozhodnutim,....“) a s odkazem na pfilohu &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.,
kterou je stanovena struktura a obsah uzemniho planu a vyhlasku 501/2006
Sb., méni a upravuje textovou €ast uzemniho planu (vyrokovou ¢ast),

ZdGvodnéni a rozsah zmén textové éasti UP Dolni Podluzi navrhovanych
zménou €. 2 UP Dolni Podluzi

K bodu [1]

Zrudeni textu uvadéjicich zakonné davody vydani uzemniho planu Dolni Podluzi,
schvaleného zastupitelstvem obce den 6.5.2010. Text neni obsahem stanovenym
pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplusobu evidence uUzemné planovaci €innosti ve znéni
pozdéjSich predpisu.

K bodu [2]

Zména vymezeni hranice zastavéného uUzemi je naplnénim pozadavku § 58 odst. 3
stavebniho zakona. Hranice zastavéného uUzemi je aktualizovana na aktualnim
mapovém podkladu poskytnutém obci Dolni Podluzi a stavu v uzemi vedeném
v katastru nemovitosti k 1. 3. 2022. Text bodu je dopInén o vyrok, ve kterych vykresech
je vymezeno zastavéné uzemi.

K bodu [3]

Zména souvisi s pozadavkem vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji pfiloha €. 7, ktera
stanovuje nalezitosti obsahu uzemniho planu v kapitole |. Obsah a struktura uzemniho
planu (vydana po vydani UP Dolni PodluZi) a z tohoto diivodu se nazev kapitoly méni.

K bodu [4]

Textova €ast uzemniho planu (vyrok) nesmi obsahovat odkazy na § pravnich predpisu.
Odkazy na § pravnich pfedpist je mozné uvést v oduvodnéni navrhu (oduivodnéni
vyroku).

K bodu [5]
Oprava textu, ktery vice odpovida charakteru uzemné planovaci dokumentace (Uzemni
plan stanovuje koncepci rozvoje uzemi).

K bodu [6] )
Ruseny text je pozadavkem na obnovu nahonu vodotece v UP Dolni Podluzi, ktery se
navrhem zmény UP Dolni Podluzi rusi. ZruSuje se text, ktery je zduvodnénim (pro¢
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vyroba a skladovani vyuziva jiz zalozené plochy).

K bodu [7]

Zména souvisi s poZzadavkem vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji prilohy €. 7, ktera
stanovuje nalezitosti obsahu uzemniho planu v kapitole I. Obsah a struktura uzemniho
planu (vydana po vydani UP Dolni PodluZi) a z tohoto diivodu se méni nazev kapitoly.

K bodu [8]
Oprava textu a zruSeni textu zddvodnéni (pro¢ je nemozné dalSi vedeni prijezdné
komunikace mimo centrum).

K bodu [9]

Doplnéni textu souvisi s poZzadavkem vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji pfilohy &. 7, ktera
stanovuje nalezitosti obsahu uzemniho planu v kapitole I. Obsah a struktura uzemniho
planu (vydana po vydani UP Dolni Podluzi).

K bodu [10]

ZruSeni textu a tabulky a jejich nahrazeni novym textem a tabulkou je vyvolano upravou
vykresove CcCasti, ve které dosSlo k novému oznaceni zastavitelnych ploch. Vzhledem
k charakteru uzemné planovaci dokumentace (Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje
uzemi) kapacity ploch (alternativni pocet rodinnych domu ev. rekreaCnich objektu)
nepatii do textové €asti izemniho planu (vyroku), ale do odivodnéni uzemniho planu.

K bodu [11]

ZruSeni textu a tabulky a jejich nahrazeni novym textem a tabulkou je vyvolano upravou
vykresove casti, ve které doslo k novému oznaceni ploch prestavby. V ruseném textu je
nékolik chyb jakymi jsou ,pfestavbové plochy®, spravné ,plochy prestavby®, alternativni
poCet rodinnych domuU ev. rekreanich objektd, 2 — 3, které nepatfi do textové Casti
uzemniho planu (vyroku), ale do odivodnéni uzemniho planu. Z textu nelze ani dovodit
zda jsou plochy ZV1, ZV2, ZV3, ZA1 a ZA2 zastavitelné plochy nebo plochy prestavby.

K bodu [12]

Doplnéni textu souvisi s poZzadavkem vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji pfilohy &. 7, ktera
stanovuje nalezitosti obsahu uzemniho planu v kapitole I. Obsah a struktura uzemniho
planu (vydana po vydani UP Dolni Podluzi).

K bodu [13]

Doplnéni nazvu kapitoly souvisi s pozadavkem vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a jeji pfilohy €.
7, ktera stanovuje nalezitosti obsahu uzemniho planu v kapitole |. Obsah a struktura
uzemniho planu (vydana po vydani UP Dolni Podluzi) a z tohoto diivodu se méni nazev
kapitoly.

K bodu [14]

Cely text pojednavajici o dopravné technickém koridoru se rusi z divodu jeho zruseni
v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi (koridor neni vymezen v ZUR Usteckého kraje,
obec Dolni Podluzi nema pro vymezeni tohoto koridoru v dneSni dobé zadny
opodstatnény duvod). Doplnén text stanovujici koncepci rozvoje uUzemi souvisejici
s prestavbou silnice 1/9 a stanovuje podminky pro jeji pfestavbu.

K bodu [15]
Rusi se Ciselné oznaceni ¢asti, které nema Ciselnou postupnost na prfedchozi ¢ast (bez
pofadového Cisla) a jeji Ciselné oznaceni by bylo tak nelogické.
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K bodu [16], [17]

Doplfiuje se text, kterym se stanovuje navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi koncepce
rozvoje mistnich komunikaci a podminky pro jejich umistovani a rusi se text obsahovat
odkazy na pravni predpisy, ktery patfi do odivodnéni nikoliv vyroku.

K bodu [18]
Rusi se Ciselné oznaceni ¢asti, které nema Ciselnou postupnost na prfedchozi ¢ast (bez
porfadového Cisla) a jeji Ciselné oznaceni by bylo tak nelogické.

K bodu [19]

Rusi a dopliiuje (méni) se text, kterym se stanovuje navrhem zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi koncepce rozvoje zZeleznice vymezenim koridoru dopravni infrastruktury Z1 a
podminky pro vyuziti tohoto koridoru.

K bodu [20]

Rusi se cela ¢ast pojednavajici nikoliv o koncepci vefejné dopravy, ale o navrzich zaliva
u autobusovych zastavek (soufast komunikace) a vymezeni z6n dostupnosti, coz
nepatii do vyrokové ¢asti uzemniho planu, ale jeho oduvodnéni.

K bodu [21]
Rusi se Ciselné oznaceni ¢asti, které nema Ciselnou postupnost na prfedchozi ¢ast (bez
pofadového Cisla) a jeji Ciselné oznaceni by bylo tak nelogické.

K bodu [22]
Rusi se cela textova cast a dopliiuje se text koncepce rozvoje uzemi souvisejici s
vymezenim dopravniho koridoru C1 navrhem zmény €. 2 UP Dolni Podluzi.

K bodu [23]
Rusi se Ciselné oznaceni ¢asti, které nema Ciselnou postupnost na prfedchozi ¢ast (bez
porfadového Cisla) a jeji Ciselné oznaceni by bylo tak nelogické.

K bodu [24]
Opravuje se text tak, aby odpovidal vyrazim uzivanym v izemnim planu.

K bodu [25]
Opravuje se text tak, aby odpovidal vyrazim uzivanym v uzemnim planu a byl
v souladu s vykresovou casti.

K bodu [26] )
Z dlvodu zruSeni vymezeni obnovy vodniho nahonu v navrhu zmény €. 2 UP Dolni
Podluzi se rusi pfislusny text.

K bodu [27]
Zru$eni slova z divodu jeho nadbytecnosti a textu odkazujiciho na grafickou ¢ast, ktery
je rovnéz nadbytecny.

K bodu [28] )
Rusi a doplfiuje (méni) se text, kterym se stanovuje navrhem zmény €. 2 UP Dolni
Podluzi koncepce odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod.

K bodu [29]
RusSi se cela textova Cast a dopliuje se text koncepce rozvoje uzemi souvisejici
s vymezenim koridoru technické infrastruktury E25 pro umisténi vedeni VVN 110 kV
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v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi.

K bodu [30] ]
Rusi a doplfiuje (méni) se text, kterym se zpfesifiuje navrhem zmény ¢. 2 UP Dolni
Podluzi koncepce rozvoje plynovodnich siti v uzemi obce Dolni Podluzi.

K bodu [31] )
Opravuje se text souvisejici se zménou oznaceni ploch v navrhu zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi.

K bodu [32]

Doplnéni textu oznaceni kapitoly souvisi s pozadavkem vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji
pfilohy €. 7, ktera stanovuje nalezitosti obsahu Uzemniho planu v kapitole I. Obsah a
struktura Uzemniho planu (vydana po vydani UP Dolni Podluzi) a z tohoto divodu se
meéni nazev kapitoly.

K bodu [33]

Doplnéni textu kapitoly souvisi s pozadavkem vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a jeji pfilohy €.
7, ktera stanovuje nalezitosti obsahu uzemniho planu v kapitole |. Obsah a struktura
uzemniho planu (vydana po vydani UP Dolni Podluzi) a z tohoto divodu se méni nazev
kapitoly.

K bodu [34]

Opravuje se text tak, aby byl v souladu s vykresovou ¢€asti uzemniho planu a navrhem
jeho zmény €. 2 a rusSi se cela tabulka, ve které jsou oznaCeny a uvedeny ochranné
zelené, které nejsou plochami zmén v krajiné, ale plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

K bodu [35] ]

RusSi a dopliuje se text, kterym se zpresfiuje navrhem zmény €. 2 UP Dolni Podluzi
stanovena koncepce uzemniho systému ekologické stability a podminky pro jejich
vyuziti.

K bodim [36] a [37] )
Rusi a doplfiuje (méni) se text, kterym se zpfesifuje navrhem zmény ¢. 2 UP Dolni
Podluzi koncepce ochrany uzemi pfed povodnémi.

K bodu [38] ]
Méni se text, kterym se zpfesnuje navrhem zmény €. 2 UP Dolni Podluzi koncepce
rekreace.

K bodu [39] ]
Rusi a doplfiuje (méni) se text, kterym se zpfesifuje navrhem zmény ¢. 2 UP Dolni
Podluzi koncepce dobyvani nerostu.

K bodim [40] a [41]

Doplnéni textu oznaCeni kapitoly a zména textu oznacCeni podkapitoly souvisi
s pozadavkem vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji pfilohy &. 7, ktera stanovuje nalezitosti
obsahu uzemniho planu v kapitole I. Obsah a struktura uzemniho planu (vydana po
vydani UP Dolni Podluzi) a ztohoto ddvodu se méni nazev kapitoly i text nazvu
nasledné podkapitoly kapitoly.
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K bodim [42] az [70]

Doplnéni textu a zména textu pro jednotlivé plochy souvisi s poZadavkem vyhlasky €.
500/2006 Sb. a jeji prilohy €. 7, ktera stanovuje nalezitosti obsahu uzemniho planu v
kapitole |. Obsah a struktura Gzemniho planu (vydana po vydani UP Dolni Podluzi),
pozadavkem vyhlasky €. 501/2006 Sb., pozadavkem dotEenych organu uplatnénych
ve stanoviscich ke spoleénému jednani a § 43 odst. 3 (,...Uzemni plan ani vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim,....“, hlavni vyuziti ma byt jedno vyuziti
ne nékolik vyuziti apod.)

K bodu [71] ]
Doplnéni podkapitol a jejich textu na zakladé pozadavkl zpravy o uplatiiovani UP Dolni
Podluzi a podkladu poskytnutych Agenturou ochrany pfirody a krajiny — CHKO Luzické
hory.

K bodu [72]

ZruSeni celé kapitoly v€etné podkapitol a viozenim nové kapitoly je zmé&nou souvisejici
s pozadavky zpravy o uplatiiovani UP Dolni Podluzi a pozadavky stavebniho zakona a
zménou vykresu vefejné prospé&snych staveb, opatieni a asanaci navrhu zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi.

K bodim [73] a [74]

Doplnéni textu o nové kapitoly souvisi s pozadavkem vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji
pfilohy €. 7, ktera stanovuje nalezitosti obsahu Uzemniho planu v kapitole I. Obsah a
struktura zemniho planu (vydana po vydani UP Dolni Podluzi).

K bodu [75]
Zruseni celé kapitoly a vlozenim nové kapitoly s textem upresnujicim rozsah a pocet
pfiloh vyrokové ¢asti UP Dolni Podluzi.

ZdGvodnéni a rozsah zmén grafické éasti UP Dolni Podluzi navrhovanych
zménou €. 2 UP Dolni Podluzi

B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi (vykres 1 Zakladni ¢&lenéni Gzemi UP Dolni
Podluzi v méritku 1:10 000)

Zména mefitka vykresu z 1:10 000 na 1:5 000 a to na zakladé ustanoveni § 13 odst. 2
vyhlasky 500/2006 Sb.

Aktualizovana hranice zastavéného uUzemi na zakladé pozadavku § 58 odst. 3
stavebniho zakona. Hranice zastavéného uzemi aktualizovana k 1. 3. 2022.

DoplInéni oznadeni zastavitelné plochy, které v UP Dolni Podluzi ve vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi nejsou oznaceny (bez oznaceni).

Zmeénéna hranice zastavitelnych ploch vyvolana jejich ¢asteCnym zastavénim nebo
naplnénim pozadavk( zpravy o uplatiovani UP Dolni Podluzi a doplnéni oznadeni
zastavitelné plochy, které v UP Dolni Podluzi ve vykresu zakladniho &lenéni uzemi
nejsou oznaceny (bez oznaceni).

Zrudeni hranice zastavitelnych ploch vyvolané pozadavky zpravy o uplatiiovani UP
Dolni Podluzi.
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Vymezeni hranic novych zastavitelnych ploch na zakladé pozadavku uvedenych ve
zprave o uplatiovani UP Dolni Podluzi.

DoplInéni oznadeni plochy piestavby, ktera v UP Dolni Podluzi ve vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi neni oznacena (bez oznaceni).

B. 2 Hlavni vykres (vykres 2 Hlaynl' vykres — urbanisticka koncepce s vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v UP Dolni Podluzi v méfitku 1:10 000)

Graficka ¢ast UP Dolni Podluzi obsahuje dva hlavni vykresy, jeden v méfitku 1:10 000 a
jeden v méfitku 1:5 000. Obsahové se jedna o naprosto stejné vykresy vyrokové Casti
UP Dolni Podluzi. Vzhledem k duplicit& vyrokové &asti, navrh zmény &. 2 UP vykres
v méfitku 1:10 000 rusi.

B.3 Hlavni vykres (vykres 3 Hla\{nl' vykres — urbanisticka koncepce s vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v UP Dolni Podluzi v méfitku 1:5 000)

Vzhledem k tomu, Ze hlavni vykres UP Dolni Podluzi oznageny jako ,3) Hlavni vykres —
urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim“ v méfitku 1:5 000
neodpovida pozadavkdm vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a jeji pfilohy €. 7, ktera stanovuje
nalezitosti obsahu uzemniho planu v kapitole I. Obsah a struktura uzemniho planu
(vydana po vydani UP Dolni Podluzi) a vykres napriklad vymezuje jako plochy piirodni
osu nadregionalniho biokoridoru, hranici ochranné zony nadregionalniho biokoridoru a
dalsi jevy, vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nemaji zadné oznaceni
apod. navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi rusi tento vykres a nahrazuje ho novym
vykresem, ktery neméni uzemni (ploSné) vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(vymezeny v hranicich aktualniho mapového podkladu).

B.4 Hlavni vykres (vykres 3 Koncepce usporadani krajiny v UP Dolni PodluZzi v méfitku

1:10 000)

Z divodu, ze vykres obsahuje jevy, které jsou limity vyuZziti uzemi, jak je napfiklad
vzdalenost 50 m od okraje lesa, pamatny strom nebo hranici zon CHKO Luzické hory,
hranici ochranné zény nadregionalniho biokoridoru a vykres neodpovida pozadavku §
13 odst. 2 vyhlasky 500/2006 Sb. (zpracovan v méfitku 1:10 000) se navrhem zmény ¢€.
2 UP Dolni Podluzi cely vykres rusi.

B.5 Hlavni vykres (vvkres 5 Koncepce verejné infrastruktury — doprava v UP Dolni
Podluzi v méritku 1:10 000)

Z divodu, ze vykres obsahuje jevy, které jsou limity vyuZziti uzemi, jak je napfiklad
Casova dostupnost k autobusové zastavce, oznacCeni zelezni¢ni stanice apod.,
z koncepce vymezené ve vykrese zbylo jenom vymezeni ploch pro navrhované mistni
komunikace a vykres neodpovida ani pozadavku § 13 odst. 2 vyhlasky 500/2006 Sb.
(zpracovan v méfitku 1:10 000) se navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi cely vykres
rusi.

B.6 Hlavni vykres (vykres 6 Koncepce verejné infrastruktury — zasobovani vodou v UP
Dolni Podluzi v méritku 1:10 000)

Z divodu, ze vykres obsahuje jevy, které jsou limity vyuZziti uzemi, jak je napfiklad
hranice CHOPAYV, zaplavové Cary povodné Q5, Q20 apod. a vykres neodpovida ani
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pozadavku § 13 odst. 2 vyhlasky 500/2006 Sb. (zpracovan v meéfitku 1:10 000) se
navrhem zmény €. 2 UP Dolni Podluzi cely vykres rusi.

B.7 Hlavni vykres (vvkres 7 Koncepce verejné infrastruktury — kanalizace v UP Dolni
Podluzi v méritku 1:10 000)

Koncepce kanalizace, ktera je vymezena ve vykrese neodpovida koncepci
odkanalizovani obce Dolni Podluzi a vykres neodpovida ani pozadavku § 13 odst. 2
vyhlagky 500/2006 Sb. (zpracovan v méfitku 1:10 000) se navrhem zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi cely vykres rusi.

B.8 Hlavni vykres (vykres 8 Koncepce verejné infrastruktury — elektricka energie v UP
Dolni Podluzi v méritku 1:10 000)

Z divodu, ze vykres obsahuje jevy, které jsou limity vyuZziti uzemi, jak je napfiklad
hranice ochranného pasma VN 35 kV, trafostanice, neobsahuje Zadnou koncepci a
vykres neodpovida ani pozadavku § 13 odst. 2 vyhlasky 500/2006 Sb. (zpracovan
v méFitku 1:10 000) se navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi cely vykres rusi.

B.9 Hlavni vykres (vvkres 9 Koncepce verejné infrastruktury — plyn v UP Dolni PodluZi
v méritku 1:10 000)

Z divodu, Ze obec Dolni Podluzi nema ani nepfipravuje Zadnou koncepci zasobovani
obce nebo jejich ¢asti plynem a vykres neodpovida ani pozadavku § 13 odst. 2 vyhlasky
500/2006 Sb. (zpracovan v méfitku 1:10 000) se navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi
cely vykres rusi.

B.10 Vykres verejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci (vykres 10 Verejné
prospésné stavby, verejné prospésSna opatreni a asanace v UP Dolni Podluzi v méfitku

1:5 000)

Vzhledem k pozadavkim na zasadni Upravu a vymezeni vefejné prospésnych staveb a
opatieni uplatnénych ve zpravé o uplatiovani UP Dolni Podluzi a naplnéni pozadavkd
stavebniho zakona se navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi cely vykres rusi a
nahrazuje novym vykresem.

Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné
infrastruktury jsou stanoveny v hlavnim vykresu navrhu zmény €. 2 UP Dolni Podluzi.

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi neobsahuje zadné variantni feseni.

10.Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

10.1 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi bylo pfi zpracovani navrhu
zmény €. 2 UP Dolni Podluzi provedeno na zakladé zjisténi stavu v katastru
nemovitosti, terénniho prizkumu a vyhodnoceni zastavby (stavu) ve vztahu k UP Dolni
Podluzi.
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Zastavéné uzemi je v uzemi obce Dolni Podluzi tvofeno nékolika zastavénymi
uzemimi. K 1. 3. 2022 je vyméra zastavéného uzemi, vymezena v navrhu zmeény ¢C. 2
UP Dolni Podluzi 146,5069 ha.

Od nabyti uginnosti UP Dolni Podluzi 3.6.2010, bylo v zastavéném uzemi
umisténo, povoleno a nasledné realizovano nékolik malo stavebnich objektl.
Umisténim staveb do zastavéného uzemi Ize hodnotit jako ucCelné vyuzivani
zastavéného uzemi. UP Dolni Podluzi a navrh jeho zmény & 2 vymezuji do
zastavitelného uzemi Cast zastavitelnych ploch Z5, Z6, Z37 a zastavitelné plochy Z9,
Z10, 220, Z21, 222, 723, 7226, Z30, Z31, Z32, Z33, Z34, Z35 a Z38,

Nevyznamnym limitem zastavby zastavéného uzemi je pozadavek zachovani
stavajici urbanistické struktury obce, jeho urbanistické koncepce a kompozice,
zachovani charakteru sidla a jeho prostorového a funkéniho ¢lenéni i stavajici hustota
zastavby a zaplavové uzemi.

Na zakladé vyhodnoceni stavu v zastavéném uzemi Ize konstatovat, Ze
zastavéné uzemi v obci Dolni Podluzi je ucelné, i kdyZz s malou intenzitou, vyuzivano a
rozvoj obce je vyrazné smérovan (vymezovan) UP Dolni Podluzi a jeho zménou &. 2 do
zastavéneého uzemi.

10.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je dana pozadavky uplatnénymi ve
zpravé o uplatiiovani UP Dolni Podluzi na vymezeni novych zastavitelnych ploch jak
z divodu kompenzovani zastavitelnych ploch zrusenych umisténim koridoru technické
infrastruktury E25 pro umisténi vysokého napéti 110 kV (zruSena zastavitelna plocha
B14, zruSena &ast zastavitelné plochy SM2, které jsou vymezeny v UP Dolni Podluzi),
tak z ddvodu zruSeni zastavitelnych ploch, které jsou intenzivné zemédélsky
obhospodarovany (plocha B17, SM4, SM6) nebo nejsou z hlediska celkového rozvoje
urbanistické struktury Uzemi malo vhodné az nezadouci (SM11, ZA1). Rozsah
vymezeni zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi (East Z6, plocha Z36, Z37, Z39,
Z40 a Z41) je v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi 1,4112 ha, coZ je potfeba na
velikost obce Dolni Podluzi odpovidajici pozadavkim rozvoje obce na dalSi obdobi.
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny bud v zastavéném uzemi (Z33, Z34, Z35,
Z38), kde jejich zastavbou bude vhodné doplnéna stavajici urbanisticka struktura obce,
nebo mimo zastavéné uzemi (Cast Z6, Z36, Z37, Z39, Z40, Z41) v menSim Uzemnim
rozsahu, aby nevytvarely podminky pro nezadouci a rozsahlé rozSifeni zastavéného
uzemi. Celkova bilance velikosti zastavitelnych ploch v navrhu zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi ke zrusenym zastavitelnym plocham vymezenych v UP Dolni Podluzi je -5,9045
ha.

11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
uzemnich vztah

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi, vzhledem k svému rozsahu, nijak vyrazné
neovlivni vyuzivani uzemi obce Dolni Podluzi z hlediska Sir§ich uzemnich vztaha.
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Navrhem zmény & 2 UP Dolni Podluzi neni nijak dotéeno ani ovlivnéno
vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztahua a to u:
silnice druhé tfidy 11/264 a silnice tfeti tfidy 111/2643,
cyklotras,
turistickych tras,
nadzemnich vedeni vysokého napéti,
vedeni vysokotlakého plynovodu.

Vymezenim koridoru dopravni a technické infrastruktury Z1, UP15 a E25 pro
optimalizaci a zkapacitnéni zeleznicni traté, pfestavbu silnice 1/9 a umisténi vedeni VVN
110 kV z Nového Boru do Varnsdorfu bude uzemi obce Dolni Podluzi vyuZzito pro
zameéry nadmistniho vyznamu.

VySe uvedena dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura jsou vyuzivany
nejenom uzivateli sousedicich obci, ale i uzivateli Sirokého okoli (regionalni vyznam).

Navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi je zpfesn&na hranice regionalniho
biocentra RBC003 a RBC1359 a hranice nadregionalniho biokoridoru K19 a to na
zakladé aktualniho mapového podkladu.

Koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich Uzemnich vztahd je v navrhu
zmény €. 2 UP Dolni Podluzi dolozena vykresem SirSich vztahu (pfiloha D.3 Vykres
SirSich vztahd v méFitku 1:50 000).

12.Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani zmény é. 2 UP Dolni
Podluzi

Zadani zmény UP Dolni Podluzi, pro zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi, které bylo sou&asti zpravy o uplatiovani UP Dolni Podluzi, stanovilo
pozadavky, které jsou v navrhu zmény ¢&. 2 UP Dolni Podluzi napinény a zohlednény v
rozsahu, jak je uvedeno nize.

V bodé a) Vyhodnoceni uplatriovani uzemniho planu vcéetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich
dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi,

e u podrobného vyhodnoceni zastavitelnych ploch (bod 4b) je v poznamkach

uvedeno:
- u plochy B1 — navrh na pfehodnoceni — zmenseni velikosti plochy a poctu
RD
- u plochy B2 — navrh na pfehodnoceni — zmenseni velikosti plochy a poctu
RD

- u plochy B4 — navrh na vyrazeni

- u plochy B5 — navrh na zasadni pfehodnoceni plochy a jejiho vyuZiti

- u plochy B6 - provérit umisténi max. jednoho rodinného domu
v navaznosti na komunikaci

- u plochy B7 — navrh na pfehodnoceni — zmenS$eni, umisténi rodinnych
domu u mistni komunikace
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u plochy B8 — navrh na prfehodnoceni — zmensSeni, umisténi rodinnych
domu u mistni komunikace

- u plochy B9 — navrh na pfehodnoceni — zmens$eni, doplnéni rady
rodinnych domu u mistni komunikace

- u plochy B10 — navrh na prehodnoceni — zmensSeni, doplnéni rady
rodinnych domu u mistni komunikace

- u plochy B11 — navrh na pfehodnoceni — zmenS$eni, doplnéni fady

- rodinnych domu u mistni komunikace

- u plochy B12 — posoudit mozné kolize s vedenim VVN 110 kV

- u plochy B13 — posoudit mozné kolize s vedenim VVN 110 kV

- u plochy B14 — posoudit mozné kolize s vedenim VVN 110 kV

- u plochy B16 — navrh na vyrazeni

- u plochy B17 — navrh na pfehodnoceni — vyfazeni plochy

- u plochy B18 — plocha vyuzita a naplnéna

- u plochy B20 — navrh na redukci

- u plochy B23 — navrh na redukci

- u plochy B24 — navrh na redukci

- u plochy B25 — bez moznosti dopravniho napojeni — vypustit

- u plochy B26 — Zadna poznamka

- u plochy B27 — navrh na redukci

- u plochy B28 — navrh na redukci

- u plochy B29 — plocha vyuZzita a naplnéna

- u plochy B30 — navrh na vyfrazeni

- u plochy B31 — navrh na vyrazeni

- u plochy B32 — navrh na vyrazeni

- u plochy B33 — vyuzito pro jeden rodinny dum, zbytek navrh na vyrazeni

- u plochy SM3 — provéfeni zmenseni ve vztahu k VVN 110 kV

- u plochy SM4 — navrh na vyrazeni

- u plochy SM5 — navrh na redukci

- u plochy SM6 — navrh na vyrazeni

- u plochy SM11 — navrh na vyfazeni

- u plochy OS1 — stavajici OV + zeleri

- u plochy OS2 — nevyuZita

- u plochy OV2 — nevyuZita

- u plochy OV3 — provérit moznost OV + plochy dopravni infrastruktury

- u plochy R2 — provérit na zménu na plochy bydleni

- u plochy R3 — navrh na vyrazeni

- u plochy R4 — navrh na redukci

- u plochy RS — navrh na vyrazeni

- u plochy R6 — navrh na redukci

- u plochy VS2 — navrh na zruSeni

- u plochy VS3 — navrh na zruSeni

- u plochy FVE — plocha nevyuzita.

V pribéhu praci na navrhu zmény tak dojde k novému provéfeni navrht platného
uzemniho planu v souladu s poznamkami uvedenymi v tabulce.

PFi zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi byly v8echny vyse uvedené
poZadavky provéfeny jak zhlediska moznosti hospodarného vyuzivani verejné
infrastruktury v pfedmétném Uzemi, tak rozvoje uUzemi z hlediska urbanistické
koncepce, predpokladaného rozsahu a struktury zastavby, ochrany hodnot uzemi a na
zakladé t&chto zjisténi navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi provedl! tyto upravy:
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- velikost plochy B1 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi &ast zastavitelné
plochy Z28) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu
vymezeni UP Dolni Podluzi,

- velikost plochy B2 (ve zmé&né& &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z29) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi,

- velikost plochy B4 (ve zmé&né& &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z31) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi (plocha je vymezena v zastavéném tzemi),

- velikost plochy B5 (ve zmé&né &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z32) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi (plocha je vymezena v zastavéném tzemi),

- velikost plochy B6 (ve zmé&né &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z26) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi (plocha je vymezena v zastavéném Gzemi,

- velikost plochy B7 (ve zmé&né &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z23) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi (plocha je vymezena v zastavéném Gzemi),

- velikost plochy B8 (ve zmé&né &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z25) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi,

- velikost plochy B9 (ve zmé&né& &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z22) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi (plocha je vymezena v zastavéném Gzemi),

- velikost plochy B10 (ve zméné ¢&. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z21) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi (plocha je vymezena v zastavéném Gzemi),

- velikosti ploch B11, B13 a B30 (ve zméné & 2 UP Dolni Podluzi
zastavitelna plocha Z24) byly po provedeném vyhodnoceni ponechany
vrozsahu vymezeni UP Dolni Podluzi (plochy jsou vymezeny
v zastavéném uzemi),

- plocha B14, vzhledem k vymezeni koridoru E25 pro umisténi vedeni VVN
110 kV, se zménou &. 2 UP Dolni Podluzi rusi a misto ni se vymezuje
plocha zemédélska jako plocha stabilizovana,

- velikost plochy B16 (ve zméné ¢&. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z17) byly po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi,

- plocha B17 se po provedeném vyhodnoceni navrhem zmény ¢&. 2 UP
Dolni Podluzi rusi a misto ni se vymezuje plocha zemédélska jako plocha
stabilizovana,

- zbyla, nezastavéna &ast plochy B18 se navrhem zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi zruSuje a vymezuje plocha zemédélska jako plocha stabilizovana,

- velikost plochy B20 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi &ast zastavitelné
plochy Z14) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu
vymezeni UP Dolni Podluzi,

- velikost plochy B23 (ve zméné ¢&. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z16) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi,

- velikost plochy B24 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi &ast zastavitelné
plochy Z6) byla na zakladé pozadavku zpravy o uplatiiovani UP Dolni
Podluzi rozSifena (zvétSena),
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- velikost plochy B25 (ve zméné ¢&. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z5) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni UP
Dolni Podluzi,

- velikost plochy B27 (ve zméné ¢&. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z7) se po provedeném vyhodnoceni a na zakladé pozadavku zpravy o
uplatiiovani UP Dolni Podluzi navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi,
zmensSuje a v rozsahu zmenSeni se vymezuje plocha zemédélska jako
plocha stabilizovana,

- velikost plochy B29 (ve zméné ¢&. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z9) se po provedeném vyhodnoceni a na zakladé pozadavku zpravy o
uplatiiovani UP Dolni Podluzi navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi,
zmensSuje a v rozsahu zmenSeni se vymezuje plocha zemédélska jako
plocha stabilizovana,

- plocha B30 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi &ast zastavitelné plochy Z24)
na zakladé provedeném vyhodnoceni je ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi,

- plochy B31 a B32 se navrhem zmény &. 2 UPO Dolni Podluzi rusi a misto
nich se vymezuji plochy zelené — pfirodniho charakteru jako plochy
stabilizované,

- velikost plochy B33 (ve zméné ¢&. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z11) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi,

- velikost plochy SM3 vzhledem k vymezeni koridoru E25 pro umisténi
vedeni VVN 110 kV se zménou &. 2 UP Dolni Podluzi zmensuje a
v rozsahu zmenSeni se vymezuje plocha zemédélska jako plocha
stabilizovana,

- plocha SM4 se po provedeném vyhodnoceni navrhem zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi rusi a misto ni se vymezuje plocha zemédélska jako plocha
stabilizovana,

- velikosti plochy SM5 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z10) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi (plocha je vymezena v zastavéném tzemi),

- plocha SM6 se po provedeném vyhodnoceni navrhem zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi rusi a misto ni se vymezuje plocha zemédélska jako plocha
stabilizovana,

- plocha SM11 se po provedeném vyhodnoceni navrhem zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi rusi a misto ni se vymezuje plocha zemédélska jako plocha
stabilizovana,

- plocha OS1 se rusi a misto ni se vymezuje plocha vefejnych prostranstvi
— vefejna zelen z ddvodu, Zze dnes je tak vyuzivana a s jinym vyuZitim
obec neuvazuje,

- velikosti plochy OS2 (ve zméné& &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z18) se po provedeném vyhodnoceni navrhem zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi zmensSuje a v rozsahu zmenseni se vymezuje plocha zemédélska
jako plocha stabilizovana,

- velikost plochy OV2 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z13) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi,

- velikost plochy OV3 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z15) byla po provedeném vyhodnoceni ponechana v rozsahu vymezeni
UP Dolni Podluzi,
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velikost plochy R2 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z3) a jeji funkéni vymezeni byly po provedeném vyhodnoceni ponechany
v rozsahu a stavu vymezeni v UP Dolni Podluzi,

plocha R3 se po provedeném vyhodnoceni navrhem zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi ruSi a misto ni se vymezuje plocha zemédélska jako plocha
stabilizovana,

velikost plochy R4 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z2) byla po provedeném vyhodnoceni ponechéna v rozsahu vymezeni UP
Dolni Podluzi,

plocha R5 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha Z42) se
na zakladé vyhodnoceni pfipominek po spoleCném jednani ponechava
v UP Dolni Podluzi bez zmény rozsahu vymezeni a funkéniho vyuZiti
(kromé oznaceni zastavitelné plochy),

velikost plochy R6 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z4) byla po provedeném vyhodnoceni a ¢asteCném zastavéni ponechana
v rozsahu nezastavéné plochy,

velikost plochy VS2 (ve zméné &. 2 UP Dolni Podluzi zastavitelna plocha
Z27),

plocha VS3 nebyla ve vykresové &asti UP Dolni PodluZi dohledana.

e u vyhodnoceni navrzené vefejné infrastruktury (bod 4.c)) budou provéfeny a
provedeny navrhy na nové koncepcCni feSeni kanalizace vcetné likvidace
odpadnich vod, coz muze mit za nasledek vypusténi puvodnich navrha.

Navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi vymezuje koridory technické infrastruktury
K1 az K7 pro umisténi kanalizace na zakladé rozhodnuti ¢.j. MUVA 50992/2019NovMa
ze dne 13.2.2019 vydaného MéU Varnsdorf.

e u vyhodnoceni lokalizace a trasovani vymezenych regionalnich a
nadregionalnich biocenter a biokoridorl (bod 4.d)) je v poznamkach uvedeno:

u regionalniho biocentra RBC 1359 Pé&nkavéi vrch — funkéni — v UPD
vymezen,

u regionalniho biocentra RBC 003 Kozi Hfbety — Weberberg — funkéni —
v UPD vymezen,

u nadregionalniho biokoridoru K19 Studeny vrch — (82) Polednik (84) —
funkéni — zpfesnéni hranic.

Navrhem zmény &. 2 UP Dolni PodluZi zpfesfiuje vymezeni hranice regionalniho
biocentra RBC 1359 Pénkavc¢i vrch — funkéni, regionalniho biocentra RBC 003 Kozi
Hibety — Weberberg — funk&ni a hranici nadregionalniho biokoridoru K19 Studeny vrch
— (82) Polednik (84) — funkeni.

e u vyhodnoceni ploch a koridort a ploch pro vefejné prospésné stavby (VPS) a
verejné prospésna opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit s témito pozadavky (bod 4.e)) je poZzadovano:

u koridoru prelozky silnice 11/264 — pozadavek na vymezeni VPS trva,

u mistni komunikace D4, D5 — poZadavek na vymezeni VPS trva,

u vodovodnich fadld V1 — V10 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,

u Cistirny odpadnich vod K1 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,

u Cerpaci stanice odpadnich vod K2 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,
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u kanaliza¢niho potrubi K3 — K14 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,

- u plynovodniho potrubi P1 — P4 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,

- u ploch verfejné zelené ZV1 az ZV2 — pozadavek na vymezeni VPO trva

- u ploch ochranné zelené OZ1, OZ2, 0Z4, OZ7 — OZ13 — pozadavek na
vymezeni VPO trva,

- U obnovy nahonu ON1 — pozadavek na vymezeni VPO trva,

- u prvku lokalnich biokoridoru LBK K32, K33, K34, K35, K62, K64, K71,

- K218 a K219 — navrh na vymezeni VPO s moznosti vyvlastnéni bude
znovu provéfen ve vztahu k funkénim prvkam USES a jejich zafazeni do
této kapitoly pak vypusténo jako nedivodné,

- u prvkl lokalnich biocenter LBC22, LBC23, LBC46 a LBC73 — navrh na
vymezeni VPO s moznosti vyvlastnéni bude znovu provéfen ve vztahu k
funk&nim prvkam USES a jejich zafazeni do této kapitoly pak vypusténo
jako neduvodné

a vycet parcelnich Cisel u verejné prospésnych staveb a opatfeni, pro které lze

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit bude s ohledem na platnou legislativu z

UP jako nadbyteény vypustén.

Navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi rusi vymezeni koridoru dopravni a
technické infrastruktury pro pfelozku silnice 11/264 a tim jeji plochy pro umisténi vefejné
prospésné stavby a misto plochy koridoru vymezuje v nezastavéném uzemi plochu
zemeédélskou, jako plochy stabilizovanou a v zastavitelné plose Z14 plochy bydleni, jako
plochu navrhovou.

Pro vefejné prospésné stavby mistnich komunikaci navrh zmény vymezuje
navrhové plochy dopravni infrastruktury — mistni a u¢elové komunikace.

Vzhledem k chybgjici koncepci rozvoje vodovodni a plynovodni sité v uzemi
obce Dolni Podluzi navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nevymezuje zadné plochy ani
koridory pro vodovodni fady, plynovodni fady a souvisejici stavby jako plochy a koridory
pro verejné prospésne stavby.

Na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby odkanalizovani
obce Dolni Podluzi, €. j.: MUVA 50992/2019NovMa ze dne 13. 2. 2019, navrh zmény ¢.
2 UP Dolni Podluzi vymezil koridory pro umisténi kanalizagnich stok (K1 — K7) #j.
koridory pro verejné prospésné stavby.

Plochy verfejné zelené ZV1 az ZV2, plochy ochranné zelené OZ1, 0Z2, OZ4,
0OZ7 — OZ13 nejsou plochy pro vefejné prospésna opatreni, ktera jsou definovana v § 2
odst. 1 pismeno o) stavebniho zakona a z tohoto ddvodu je navrh zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi nevymezuje.

Prvky USES jsou aZ na &ast lokalniho biokoridoru LBK K34 funkéni. Pro umisteni
lokalniho biokoridoru LBK K34 navrh zmény €. 2 UP Dolni Podluzi vymezuje koridor
(VU1) pro umisténi tohoto biokoridoru jako vefejné prospésné opatfeni.

Vymezeni vefejné prospé&snych staveb a opatfeni je v navrhu zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi v souladu s pozadavky stavebniho zakona.

e u vyhodnoceni vymezeni vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna
opatieni (VPO), pro které Ize uplatnit predkupni pravo (bod 4.f)) je pozadovano:
- U koridoru prelozky silnice 11/264 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,
- u mistni komunikace D2, D5 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,
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u kruhové kfizovatky D3, D4 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,
u vodovodnich fadld V1 — V10 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,
u Cistirny odpadnich vod K1 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,
u Cerpaci stanice odpadnich vod K2 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,
u kanaliza¢niho potrubi K3 — K14 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén,
u plynovodniho potrubi P1 — P4 — pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén.

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nevymezuje Zadné verejn& prospésné stavby
a opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo. Vymezeni vefejné prospésnych
staveb a opatfeni, jak je vyhodnoceno v predchazejici kapitole, je v navrhu zmény €. 2
UP Dolni Podluzi v souladu s pozadavky stavebniho zakona.

e u vyhodnoceni podnétll na zménu uzemniho planu Dolni Podluzi uplatnénych
bé&hem platnosti Uzemniho planu (bod 4.h)) je pozadovano:

provéfeni a vymezeni nove zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. €. 449,
provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. C.
2373,

provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. C.
795/3,

provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. C.
458/2 a 458/7,

provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. ¢.
1169,

provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. C.
1692/4,

provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na ¢asti p. p. ¢.
1436/1,

provéfeni a vymezeni nove zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. ¢. 567,
provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. C.
26/1, 2 a 28/2,

provéfeni a vymezeni nove zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. €. 3,
provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. ¢. 6
66/1,

provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p. C.
1555/6,

provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani —
vyroba a sklady na ¢asti pozemkové parcele ¢. 1799 o vymére do 800 m2,
provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani na
castip. p. €. 445 o rozloze do max. 3000 m2,

zménit funkcéni vyuZziti z plochy trvalého travniho porostu u p. p. ¢. 1226/7
na ostatni komunikace za ucelem nového navrhu péSiho (turistického)
propojeni obce s méstem Varnsdorf,

naprava pravniho stavu — zarazeni p. p. ¢. 2092/2 evidované v katastru
nemovitosti jako zahrada, ktera je pod oplocenim ke stavajicimu RD ¢. p.
377,

naprava pravniho stavu — zafazeni p. p. st. €. 371 evidované v katastru

5a
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nemovitosti jako rodinny dum €. p. 326 véetné p. p. €. 587/2 (souvisejici
zahrada k RD pod spole¢nym oplocenim),

naprava pravniho stavu — zafazeni p. p. st. ¢. 41 evidované v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha, nadvofi,

zménit funkéni vyuZiti z ploch rekreace na zahrady a sady na plochy
bydleni u ¢asti p. p. ¢. 833/14,

castecné zménit funkéni vyuziti z plochy rekreace na plochu bydleni u p.
p. ¢. 833/16 a 814,

zménit funkcni vyuZziti u p. p. ¢. 1709/7 z ploch télovychovy a sportu na
trvalé travni porosty,

zménit funkéni vyuziti u p. p. ¢ 166/1 z ploch bydleni na ob¢anskou
vybavenost,

zménit funkcéni vyuziti u p. p. ¢. 168/2, 158/1, 158/5, 158/6, 156, 157/4,
167/2 z ploch verejné zelené, popfr. z ploch télovychovy na obcanskou
vybavenost,

zménit funkcéni vyuZziti u p. p. ¢. 2431, 152/1, 1416/2 z ploch bydleni na
vefejnou zelen.

VySe uvedené podnéty a zameéry na vymezeni novych zastavitelnych ploch byly

po provéreni
pozadavkim

vyhodnoceni do navrhu zmény &. 2 UP Dolni PodluZi zapracovany nebo
nebylo vyhovéno v tomto rozsahu:
na ¢ast pozemku p. €. 499 (mimo zaplavové uzemi) a na pozemcich p. €.
458/2 a 458/7 vymezena zastavitelna plocha Z37 s navrhovou plochou
bydleni,

na pozemku p. €. 2373 vymezena zastavitelna plocha Z34 s navrhovou

plochou bydleni,
na pozemku p. €. 795/3 vymezena zastavitelna plocha Z36 s navrhovou
plochou bydleni,
vymezeni zastaviteIné plochy s plochou pro bydleni na pozemek p. €.
1169 by bylo vrozporu s koncepci rozvoje a ochrany hodnot uzemi
stanovenou UP Dolni PodluZi,
na pozemku p. €. 1692/4 vymezena zastavitelna plocha Z38 s navrhovou
plochou bydleni,
na pozemku p. &. 1436/1 je UP Dolni Podluzi vymezena plocha vyroby a
skladovani — vyroba a sklady jako plocha stabilizovana a vymezeni plochy
bydleni na casti plochy pro vyrobu a skladovani v bezprostfedni blizkosti
této plochy, neni vsouladu s pozZadavkem na vymezovani ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZziti (plochy se vymezuji ke stanoveni uzemnich
podminek, zejména pro vzajemné se dopliujici, podminujici nebo
nekolidujici ¢innosti a z duvodu stfetu vzajemné neslucitelnych Cinnosti a
pozadavkl na usporadani a vyuzivani uzemi - § 3 vyhlasku 501/2006
Sb.),
na pozemku p. €. 567 vymezena zastavitelna plocha Z6 s navrhovou
plochou bydleni,
na pozemcich p. & 26/1, 28/2 vymezena zastavitelna plocha Z35
s navrhovou plochou bydleni a na pozemku p. €. 22 plocha vefejnych
prostranstvi — vefejna zelenn jako plocha stabilizovana v souladu se
stavajicim vyuzivani pozemku,
na pozemku p. €. 3 — vymezena zastavitelna plocha Z33 s navrhovou
plochou bydleni,
z davodu, ze pozemky p. €. 65 a 66/1 jsou z ¢asti nebo celou plochou
v zaplavovém uUzemi, navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi jejich vyuziti
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se oproti UP Dolni Podluzi neméni,

- na casti pozemku p. €. 1555/6 vymezena zastavitelna plocha Z40
s navrhovou plochou zelené — zahrady a sady,

- na CcCasti pozemku p. € 1799 vymezena zastavitelna plocha Z39
s navrhovou plochou vyroby a skladovani — vyroba a sklady,

- na Casti pozemku p. €. 445 vymezena zastavitelna plocha Z41

s navrhovou plochou vyroby a skladovani — vyroba a sklady.

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku p. €. 1226/7 byl vyhodnocen
jako nedGvodny. Uzemni plan umozfiuje v plochach zemédélskych (trvalé travni
porosty) umistit stavby dopravni infrastruktury, tj. i uCelové komunikace. Pozadavek Ize
naplnit i bez zmény uzemniho planu.

Pozadavek na napravu pravniho stavu a zarazeni p. p. €. 2092/2 evidované
v katastru nemovitosti jako zahrada, ktera je pod oplocenim ke stavajicimu RD €. p.
377, je naplnén vymezenim plochy zelené — zahrady a sady jako plochy stabilizované
v rozsahu pozemku p. €. 2092/2.

PozZadavek na napravu pravniho stavu a zarazeni p. p. st. €. 371 evidované
v katastru nemovitosti jako rodinny dim ¢&. p. 326 vcetné p. p. €. 587/2 (souvisejici
zahrada k RD pod spoleEnym oplocenim) je naplnén vymezenim plochy bydleni jako
plochy stabilizované v rozsahu celého pozemku p. €. st. 371.

PoZzadavek napravy pravniho stavu a zafazeni p. p. st. €. 41 evidované v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi je naplnén vymezeni zastavitelné plochy

Z35 s plochou bydleni.

Z duvodu zachovani koncepce rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot, ktera je
stanovena v UP Dolni Podluzi, nelze zménit funkéni vyuziti plochy vymezené na
pozemcich p. €. 833/14, 833/16 a 814 ploch rekreace na plochy bydleni v rodinnych
domech.

Pozadavek na zruSeni Casti plochy OS2 vrozsahu pozemku p. & 1709/7 je
naplnén zmensenim plochy OS (zastavitelna plocha Z18) a vymezenim plochy
zemeédeélské, jako plochy stabilizované, v rozsahu pozemku p. €. 1709/7.

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku p. €. 166/1 z ploch bydleni na
obCanskou vybavenost a pozemku p. €. 158/2, 158/1, 158/5, 158/6, 156, 157/4, 157/2 z
ploch verejné zelené, popf. z ploch télovychovy na obCanskou vybavenost, je naplnéno
vymezenim plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen na vySe uvedenych
pozemcich, jako plochy stabilizovane, na zakladé stavajiciho a pfedpokladaného vyuziti
(zpracované studie vyuziti pfedmétného uzemi).

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemkl p. €. 2431, 152/1, 1416/2 z
ploch bydleni na plochy vefejné zelené je naplnéno vymezenim plochy vefejnych
prostranstvi — vefejnou zelen, jako plochy stabilizované na zakladé jejiho stavajiciho
vyuzivani.

V bodé b) Vyhodnoceni uplatriovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich
dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi je uveden problém lokalizace zastavéného tzemi
v zéplavovém uzemi Q100 s pozadavkem v UPD provéfit moznost lokalizace
protipovodriovych opatreni v krajiné — budovani drobnych nadrzi k zadrzovani vody v
uzemi a omezovani rozsahu povodni a posilovani retencni schopnosti krajiny
revitalizaci vodnich toku.
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Ve zpracované zméné budou zohlednény vystupy aktualnich Gzemné
analytickych podkladi — UAP Usteckého kraje.

Pro zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi byly vyuziti UAP ORP
Varnsdorf, které poskytl ufad Gzemniho planovani ORP Varnsdorf a aktualnich UAP
Usteckého kraje, které byly ziskany z portalu digitalni mapy vefejné spravy Usteckého
kraje (https://geoportal.kr-ustecky.cz/gs/uzemne-analyticke-podklady/).

Pozadavek uveden v bodé d) Vyhodnoceni potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona, Ze pfi vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni, které jsou soucasti pokynu pro zpracovani zmény,
dojde k redukci — vypusténi nékterych pavodné vymezenych zastavitelnych ploch je
v navrhu zmény &. 2 UP Dolni PodluZi napInén.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je dana pozadavky uplatnénymi ve
zpravé o uplatiiovani UP Dolni Podluzi na vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi je v navrhu zmény €. 2
UP Dolni Podluzi 1,4112 ha, coz je potieba na velikost obce Dolni PodluZi odpovidajici
pozadavkum rozvoje obce na dalsi obdobi.

Pozadavky uvedené v bodé e.1) PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje
uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury jsou
uvedeny v jednotlivych odrazkach tohoto bodu a jejich naplnéni v textové a v grafické
&asti navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi jsou napInény takto:

e Zména ¢. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi zapracuje veSkeré poZadavky
vyplyvajici pro spravni uzemi obce z nadiazené dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje (zpfesnéni koridoru konvenéni Zelezniéni
dopravy nadmistniho vyznamu, zajisténého tratéemi ¢. 081 Decin, vychod —
Benes$ov nad Ploucnici — Rybnisté — Rumburk a ¢. 089 Rybnisté — Varnsdorf —
hranice CR/SRN; zpfesnéni koridoru Gzemni rezervy ER8 pro vedeni VVN
110 kV TR Varnsdorf — TR Novy Bor a vymezeni tohoto vedeni jako navrhu.
Viymezeni koridoru pro verejné prospésnou stavbu prestavby silnice Dolni
Podluzi — silnice 1/9, identifikovaného jako UP 15; respektovani a zpresnéni
nadregionalniho a regionéalniho USES: nadregionélniho biokoridoru NRBK
K19 — Studeny vrch — Polednik, regionalniho biocentra RBC 003 Kozi hrbet,
Webergerg a RBC 1359 — Pénkavéi vrch. Zména €. 2 uzemniho planu Dolni
Podluzi uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici z platné legislativy:

- aktualizuje hranici zastaveného uzemi,

- proveri upravy podminek vyuZiti nezastavéného uzemi v souvislosti se
zménami § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

- v souvislosti s § 101a s § 170 stavebniho zakona provéri aktualnost a
opravnénost narokl ve vymezeni verejné prospéSnych staveb a
predkupniho prava,

- v souvislosti s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v ramci navrhovych ploch
provéri potfebu poZadavkli na vymezovani vefejnych prostranstvi
(pfipadné bude tato moznost provérena v ramci pfedepsanych tzemnich
studii),

- Uprava podminek vyuZiti ploch a jejich podrobnost vyplyvajici z popisu
Jednotlivych vyse popsanych dilcich zmen.
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NapInéni pozadavku bodu e1) je podrobné zdlvodnéno v pfedchozich kapitolach
tohoto odivodnéni navrhu zmény €. 2 UP Dolni Podluzi.

e Dil¢i poZzadavky na zmény ve vymezovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
uvedené v kapitole 4.h) s ohledem na jejich charakteristiku, nebudou
zasadnim zasahem do jeji zakladni koncepce rozvoje stanovené uzemnim
planem.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch a zmény ve funkénim vymezeni ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi, vzhledem k
ploSnému rozsahu vymezeni nejsou zasadnim zasahem do koncepce rozvoje uzemi a
ochrany jeho hodnot stanovené UP Dolni Podluzi.

e Pro nové navrhované zastavitelné plochy v OP drahy bude v navrhu zmény
stanoven poZadavek na prokazani splnéni hygienickych limitad hluku v
chranénych vnitrnich a venkovnich prostorech.

UP Dolni Podluzi i jeho zména &. 2 stanovuji v podminkach pro plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti pozadavky na dodrzeni hlukovych limitd u zeleznicni traté
a jinych ploch, které jsou zdrojem hluku, pozadavky na dodrzeni hlukovych limitd.

e Zména C. 2 bude zpracovana na zakladé podkladl poskytnutych ze strany
Agentury — Spravy CHKO LuzZické hory (podminky ochrany krajinného razu,
preventivni hodnoceni tGzemi) a na zakladé pozZadavk( tohoto dotceného
organu ohledné stanoveni a upravy podminek plosného a prostorovéeho
usporfadani tzemi a ochrany krajinného razu (koeficientl zastavéni a zelené),
podlaznost bude stanovena takto: max. vysSka zastavby bude navrzena jako 1
NP + obytné podkrovi a vySka 2NP + podkrovi bude povolena pouze v
prolukach, tam kde okolni zastavba dosahuje stejné hladiny; nové zastavitelné
plochy nebudou navrhovany v lokalitach s vyskytem zvlasté chranénych druhd
a v rozpracovanosti s ni bude za ucasti pofizovatele konzultovana.

Navrh zmény & 2 UP Dolni Podluzi je zpracovan na zakladé podkladii
poskytnutych AOPK — Spravou CHKO Luzické hory, které spoleCné se zavéry
konzultacniho jednani byly zapracovany do navrhu podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti s ur€enim pFevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouCeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

e Zménou €. 2 bude ve vztahu ke koncepci stanovené platnym tzemnim planem
provéfena moznost eventualniho premisténi autobusovych zastavek na
kruhové krizovatce Myto (bud’ graficky nebo prostfednictvim regulativd, které
tuto variabilitu umozni).

Naplnéni poZzadavku na pfemisténi autobusovych zastavek je mozné realizovat i
bez zmény uzemniho planu.

Ve zpravé o uplatiiovani UP Dolni Podluzi v bodé e.2) PoZadavky na vymezeni
ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provéfit, nebyl uplatnén Zzadny pozadavek na zménu UP Dolni PodluZi, ktery by bylo
nutno zpracovat v navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi.
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Ve zpravé o uplatiiovani UP Dolni Podluzi v bodé e.3) PoZadavky na provéreni
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvilastnéni nebo predkupni pravo, nebyl uplatnén
zadny pozadavek na zménu UP Dolni Podluzi, ktery by bylo nutno zpracovat v navrhu
zmény ¢&. 2 UP Dolni Podluzi.

Ve zpravé o uplatiiovani UP Dolni Podluzi v bodé e.4) PoZadavky na provéreni
vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci, nebyl uplatnén Zzadny pozadavek na zmé&nu UP Dolni
Podluzi.

Pozadavky v bodé e.5) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho
plénu a na uspofdddni obsahu jeho odiivodnéni zpravy o uplatiiovani UP Dolni
Podluzi byly do navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi pro spoleéné jednani a vefejné
projednani zapracovany v odpovidajicim rozsahu. Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi
obsahuje textovou Cast a grafickou €ast vyroku a textovou a grafickou ¢ast oduvodnéni
navrhu zmény. Respektuje vnitfni provazanost s puvodni dokumentaci, v rozsahu
odpovidajicim pozadavkim vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V bodé f) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho
pldnu na udrzitelny rozvoj tuzemi zpravy o uplatfiovani UP Dolni Podluzi, nebyl
uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi navrhu zmény
&. 2 UP Dolni Podluzi na udrzitelny rozvoj tzemi.

Ve zpravé o uplatiiovani UP Dolni Podluzi v bodé g) PoZadavky na zpracovani
variant feseni navrhu zmény uzemniho planu, jeli zpracovani variant vyZzadovano,
nebyly uplatnény pozadavky, aby zmé&na UP Dolni Podluzi obsahovala variantni fe$eni.

V bodé h) Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
pod pismeny a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci
tuzemniho plénu zpravy o uplatfiovani UP Dolni Podluzi, nebyl uplatnén pozadavek
pofizeni nového uzemniho planu.

V bodé i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadil na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani tzemniho planu zjistény zpravy o uplatfiovani UP Dolni Podluzi, nebyl
uplatnén Zzadny pozadavek a to zddavodu, ze nebyl uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni predpokladanych vlivii navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Ve zpravé o uplatiiovani UP Dolni Podluzi v bodé j) Ndvrhy na aktualizaci
zasad uzemniho rozvoje, nebyly uplatnény Zadne pozadavky na aktualizaci zasad
uzemniho rozvoje UP Dolni Podluzi.

13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich
vymezeni

Navrh zmény &. 2 UP Dolni Podluzi nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho
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vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Usteckého kraje.

14.Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce
lesa

V navrhu zmény &. 2 UP Dolni PodluzZi rozifenim zastavitelné plochy Z6 a
vymezenim novych zastavitelnych ploch Z33 az Z41 v zastavéném uUzemi i mimo
zastavéné uzemi je dotéeno 2,2660 ha a vymezenim koridoru technické infrastruktury
E25 pro umisténi vedeni VVN 110 kV 0,0120 ha ploch zemédélského pludniho fondu.
Vymezenim koridoru technické infrastruktury E25 pro umisténi vedeni VVN 110 kV se
prfedpoklada zabor 0,0112 ha pozemkl k plnéni funkce lesa. V koridoru dopravni
infrastruktury UP15 pro prestavbu silnice 1/9 se predpoklada zabor lesniho puadniho
fondu vrozsahu cca 0,3343 ha. V koridoru dopravni infrastruktury Z1 pro pfestavbu
silnice 1/9 se nepfedpoklada zadny zabor padniho fondu.

Prehled vyhodnoceni predpokladaného zaboru ptdniho fondu
v zastavitelnych plochach

Tabulka ¢€.1
Oznaceni Oznaceni funkéniho vyuziti plochy, eErE Pozemky Investice
s * celkem - :
plochy pro kterou je zabor navrzen h ZPF pUPEL | Ostatni do pudy
vha plocha
Z6* Plocha bydleni 0,2034 0,2034 -
Z33 Plocha bydleni 0,1878 0,1878 -
Z34 Plocha bydleni 0,2246 0,2246 -
Z35 Plocha bydleni 0,3145 0,3055 0,0090 -
Z36 Plocha bydleni 0,0810 0,0810 -
237 Plocha bydleni 0,5336 0,5336 -
Z38 Plocha bydleni 0,2461 0,2461 -
739 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a 0,1092 0,1092 )
sklady
Z40 Plocha zelené — zahrady a sady 0,1840 0,1840
741 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a 0,3000 0,3000
sklady
Celkem 2,3842 2,2660 - 0,1182 -
*u zastavitelné plochy Z6 se jedna o zabor, kterym se zastavitelna plocha rozSifuje
Prehled vyhodnoceni predpokladaného zaboru ptdniho fondu
v koridorech dopravni a technické infrastruktury
Tabulka &.2
Oznadeni | Oznageni funkéniho vyuziti koridoru, | Flocha Pozemky Investice
Korid ktery ie zab < celkem Ostatni do bi
oridoru pro ktery je zabor navrzen v ha ZPF PUPFL B o pudy
OP15 K9ridor doprayni infrastruktury pro 45,8172 ) 0,3343 ) )
prestavbu silnice 1/9
Z1 Kor.ldor_dop_ravnl |nfra.strykyuvry po 204134 ) ) ) )
optimalizaci a zkapacitnéni Zeleznicni traté
E25 tﬁgcﬂ&r technické infrastruktury pro vedeni 25 0534 0,0120| 0,0112 | 0,0015 0,0068
Celkem 91,2840 0,0120 | 0,3455 | 0,0015 0,0068
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Predpokladany zabor pudniho fondu v jednotlivych koridorech je odvozen z rozsahu
predpokladaného zaméru (stavby). V koridoru dopravni infrastruktury UP15
vymezeného pro prestavbu silnice 1/9 se pfedpoklada jeji rekonstrukce ve stavajici trase
(ostatni plocha), kromé useku s upravovanymi smérovymi oblouky, kde se predpoklada
zabor lesniho pudniho fondu v rozsahu cca 0,3343 ha. Optimalizace a zkapacitnéni
zelezniéni traté 089 ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury Z1 se pfedpoklada
ve stavajici trase drahy (ostatni plocha), bez zaboru pudniho fondu. Umisténi
nadzemniho vedeni vysokého napéti 110 kV v trase koridoru technické infrastruktury
E25 prfedpoklada realizaci nadzemniho vedeni v feSeném uUzemi na 26 stozarech (typ
soudek) s predpokladanym zaborem zemédélského pudniho fondu vrozsahu cca
0,0120 ha a predpokladanym zaborem lesniho ptdniho fondu v rozsahu cca 0,0112 ha.

14.1 Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkti navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

Vymezenim novych zastavitelnych ploch a rozSifenim jedné zastavitelné plochy
neni dotéena zemédélska puda I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Pfedpokladany zabor ZPF
v zastavitelnych plochach vymezenych navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi ve Ill.
tfidé ochrany ZPF je v rozsahu 0,9131 ha, ve IV. tfidé ochrany ZPF v rozsahu 0,5215
ha a v V. tfidé ochrany ZPF v rozsahu 0,8314 ha.

Z divodu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a z duavodu
vymezeni koridoru technické infrastruktury E25 pro umisténi nadzemniho vedeni 110
kV je vnavrhu zmény & 2 UP Dolni Podluzi navrzena plna kompenzace zabord
zemédeélského pudniho fondu pro tuto vystavbu (v rozsahu zastavitelnych ploch) a to
formou navraceni nékterych zastavitelnych ploch (navrhem zmény &. 2 UP Dolni
Podluzi se tyto plochy nebo jejich ¢asti rusi) do nezastavéného uzemi s jejich celkovou
vymeérou 7,3157 ha.

Pfi vyhodnocovani pfedpokladanych duasledki navrhovaného feSeni na
zemédeélsky padni fond zpracovatel vychazel:
- ze stavajiciho stavu usporadani zemédélského pldniho fondu (dale jen
.ZPF“) v uzemi a jeho obhospodarovani,
-z vymezené hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch,
-z druhu pozemku (kultur) zemédélské pudy podle katastru nemovitosti a
jeji kvality podle zafazeni do bonitovanych pudné ekologickych jednotek,
-z pokynu pofizovatele,
-z Uzemné analytickych podkladd ORP Varnsdorf,
-z Uzemniho planu Dolni Podluzi,
z archivnich podkladl zpracovatele a projektanta.

Prehled vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF v zastavitelnych plochach

Tabulka €.3
Vyméra zaboru dle druhu Charakteristika ZPF dle
Oznaé Oznaceni plochy, Plocha pozemku BPEJ Investice
ploch); pro kterou je zabor | celkem - - Trvaly - do pady
navrzen v ha Ostatni Oorna Zahrada | travni | BPEJ Plocha | Trida
plocha | puda v ha |ochrany
porost
Katastralni izemi Dolni Podluzi
75011 0,1142| Il -
Z6* | Plocha bydleni 0,2034 0,2034
75014 | 0,0892| IV. -
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Vyméra zaboru dle druhu Charakteristika ZPF dle
Oznaé Oznaceni plochy, Plocha pozemku BPEJ Investice
plochy. pro kterou je zabor | celkem - - Trvaly - do pudy
navrzen v ha Ostatni Oorna Zahrada | travni | BPEJ Plocha | Trida
plocha | puda v ha |ochrany
porost
Z33 | Plocha bydleni 0,1878 0,1878| 75011 0,1878| Il -
234 | Plocha bydleni 0,2246 0,2246 | 75011 0,2246| Il -
235 | Plocha bydleni 0,3145| 0,0090 0,0290| 0,2765 | 75011 0,3055| Il -
236 | Plocha bydleni 0,0810 0,0810| 75011 0,0810| Il -
0,0022| 75014 | 0,0022| IV. -
237 | Plocha bydleni 0,5336
0,2395| 0,2919| 72844 | 0,5314| V. -
238 | Plocha bydleni 0,2461 0,2461 75014 | 0,2461 V. -
Plocha vyroby a
239 | skladovani —vyroba a | 0,1092 0,1092 -
sklady
z40 |Plocha zelené — 0,1840 0,1840| 75014 | 0,1840| IV. -
zahrady a sady
Plocha vyroby a
Z41 | skladovani —vyroba a | 0,3000 0,3000| 72844 | 0,3000| V. -
sklady
Celkem 2,3842| 0,1182|0,2461| 0,2685| 1,7514 - 2,2660 - -

*u zastavitelné plochy Z6 se jedna o zabor, kterym se zastavitelna plocha rozSifuje

Vymezenim novych zastavitelnych ploch (Z33 az Z41) a rozSifenim jedné
zastavitelné plochy (Z6) nebude nijak naruSena organizace zemédélského pudniho
fondu, hydrogeologické a odtokové poméry, nebude dotfeno vybudované odvodnéni
pozemkU (investice do pudy - meliorace), ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
nebude nijak ztizeno ani negativné ovlivhéno obhospodarovani zemédélského pudniho
fondu v bezprostfednim okoli zastavitelnych ploch. Vymezenim novych zastavitelnych
ploch (Z33 az Z41) a rozSifenim jedné zastavitelné plochy (Z6) nejsou ani nijak
nebudou dotéena vefejna prostranstvi, ani stavajici cesty umoznujici bezpecny prichod
krajinou.

Prehled vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF v zastavitelnych plochach

dle tfidy ochrany

Tabulka €. 4

Plocha v hektarech

Uzemi Ttida ochrany (ha)
l. 0,0000
I 0,0000
Katastralni Gzemi Dolni Podluzi 1. 0,9131
V. 0,5215
V. 0,8314

Celkem za katastralni Gzemi

2,2660
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Prehled vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF v zastavitelnych plochach
dle navrzeného vyuziti

Tabulka &. 5
g . o saer Plocha Podil
Uzemi Funkeéni vyuziti v hektarech v %
Plochy bydleni (BV) 1,7820 78,64
Katastralni azemi .
Dolni Podluzi Plochy zelené — zahrady a sady (Z2) 0,1840 8,12
Plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady (VS) 0,3000 13,24
Celkem 2,2660 100,00

Vzhledem k tomu, Zze v feSeném uzemi nejsou schvaleny ani zpracovany navrhy
pozemkovych uprav, nejsou kdispozici ani odpovidajici udaje o usporfadani
zemédélského pldniho fondu v Uzemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny
a vyznamnych skuteCnostech vyplyvajicich z téchto pozemkovych uprav a o jejich
pfedpokladaném poruseni.

14.2 Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkti navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrhem zmény &. 2 UP Dolni Podluzi z diivod(i vymezeni koridoru technické
infrastruktury E25 pro umisténi vedeni VN 110 kV a koridoru dopravni infrastruktury
UP15 pro prestavbu silnice 1/9 bude dot&eno cca 0,3455 ha pozemkd uréenych k pInéni
funkce lesa (pfedpokladany zabor zakladovymi patkami stozard vedeni a
predpokladany zabor pro Upravu smeérového oblouku). Jedna se o prfedpokladany zabor
lesa hospodarskeho.

15. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni

PISEMNE NAMITKY UPLATNENE V ETAPE RIiZENi O NAVRHU tizemniho planu
podle § 52 odst. (2) zdkona:

1. Pan Jan Horak v zastoupeni za stavebniho spole¢nosti INSPEKT — SERVIS
s.r.o. — pisemnost ze dne 7. 9 .2023
Citace: Namitka k navrhované zméné €. 2 uzemniho planu obce Dolni Podluzi.
Dobry den, timto bych chtél uplatnit v zastoupeni za stavebnika INSPET — SERVIS,
s.r.o., se sidlem, Katefina 7, 407 55 Dolni Podluzi viz. pfiloha ¢. 1 pisemnou
namitku/pfipominku k navrhované zméné &. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi, které
se tyka nezapracovani pozadovanych zmén uzemniho planu na pozemkové parcele
€. 833/16, katastralni uzemi Dolni Podluzi. Dne 02.09. 2015 podal vlastnik pozemku
na obec Dolni Podluzi pisemnou zadost o provedeni zmény uzemniho planu viz.
pfiloha €. 2. Na tuto Zadost mu bylo nasledné ze strany obce Dolni Podluzi
odpovézeno dopisem ze dne 09. 09. 2015 viz. pfiloha €. 3. Dale byla obec Dolni
Podluzi ze strany vlastnika pozemku kontaktovana dopisem ze dne 23. 04. 2018
tykajici se pfezkoumani a upfesnéni zadosti o provedeni zmén uzemniho planu obce
viz. pfiloha €. 4. V souCasné navrhované zméné ¢€. 2 uzemniho planu obce Dolni
Podluzi nejsou pozadované zmeény vlastnika prokresleny viz. pfiloha €. 5. V tuto
chvili stavebni parcela ¢. 317 a pozemkova parcela €. 814 jsou sice urCeny jako
plochy BV pro bydleni viz. aktualni uzemné planovaci informace o podminkach
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vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuziti vydané méstskym ufadem Varnsdorf, odbor
stavebni ufad ze dne 01.01. 2023 viz. pfiloha €. 6, nicméné dle aktualniho vyjadreni
odboru zZivotniho prostfedi méstského urfadu Varnsdorf (pi. Klara Hrabalova) nesmi
byt ve vzdalenosti do 50 m od okraje pozemku (€. 915/4) ur€eného k plnéni funkce
lesa umistény zadné nove stavby. Vymezené pozemky €. 813 a 314 pro stavbu maji
Sifi pouze 27 m. Ztoho vyplyva, ze oba pozemky, byt jsou urCeny pro stavby
k bydleni nemohou byt zastavény. Tim jsou pozemky pro vlastnika znacné
znehodnoceny. Zadame Vas timto o zohlednéni dfive pozadované zmény Gzemniho
planu obce Dolni Podluzi, tj. rozSifeni plochy SV plochy smiSené obytné (nebo
pfipadné plochy BV pro bydleni) na pozemkovou parcelu ¢. 833/16 v §ifi 25 m tak,
aby zde bylo mozné v budoucnu osadit novostavbu rodinného domu. V pfipadé
dotazi mé nevahejte kontaktovat. Vydané stanovisko/vyjadieni je mozné zaslat e-
mailem nebo datovou schrankou.”

Navrh na rozhodnuti:

Oddvodnéni: Porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem po ovéreni
vlastnickych prav k vySe uvedenym pozemkim konstatuji, Zze na zménu
funkéniho vyuzZiti a zarazeni do konkrétnich ploch neni pravni narok.
Porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem a zpracovatelem zmény se
navrhem na zménu v prubéhu procesu pofizovani navrhu zmény ke
spole¢cnému jednani, zabyvali. Divody, pro které nebylo navrhu na vymezeni
plochy bydleni na pozemku p. ¢. 883/16 v k. u. Dolni Podluzi vyhovéno, byly
uvedeny v textové ¢asti odivodnéni navrhu zmény (str. 67). Je v zajmu obce,
ktery ve své samospravné kompetenci je nadana rozhodovat o tom, jak bude
jeji spravni uzemi usporadano, aby drzela koncepci rozvoje uzemi stanovenou
platnou uzemné planovaci dokumentaci, tj. vyuzivani predmétného uzemi pro
rodinnou rekreaci. PrestozZe realizace rodinného domu je asi finan¢éné (dariové)
vyhodnéjsi nez stavba pro rodinnou rekreaci, pro rozhodovani o vyuzivani
Uzemi je to duvod nepodstatny. Trvalé bydlisté Ize mit i ve stavbé pro rodinnou
rekreaci.

V ramci spolecného jednani o navrhu zmény pisatel neuplatnil k navrhovanému
feseni zadnou pisemnou pripominku. Pro uplnost doddavame, zZe statni organ
na ochranu lesa mizZe souhlasit s umisténim staveb v pasmu 30 m od okraje
lesa v jakékoliv vzdalenosti od okraje lesa, tj. od 30 do 0 m. Vymezeni plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti v izemnim planu na toto rozhodnuti nema zZadny
vliv. Umisténi stavby v plose je vysledkem uzemnim frizeni nebo Fizeni pro
vydani spoleéného povoleni.

2. Bc. Ilva Minarova — pisemnost ze dne 9. 9. 2023

Citace: ,Namitky proti navrhu zmény ¢&. 2 uzemniho planu obce Dolni Podluzi. Jsem

vlastnikem nemovitosti, ¢.p. 512, ktera se nachazi na pozemku s parc. ¢. 1316/1.

Dale jsem vilastnikem pozemku parc. €. 1319/1, v katastralnim uzemi Dolni Podluzi

vobci Dolni Podluzi. Zminéné nemovitosti vyuzivam Kk bydleni. Jako vlastnik

pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni (mezujici soused plocha Z 30 i

nemezujici soused plocha Z 28) v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢.

183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu zmény ¢. 2

uzemniho planu obce Dolni Podluzi v zakonné Ihuté 7 dna nasledujici namitky:

1. Do navrhu zmény &. 2 UP nejsou ze zmény &. 1 pfeneseny v8echny pozadované
zmény vlastniki pozemkd. Jedna se o pozemky v UP oznadené jako Z 28 a Z 30
vlastnika MetalPlast Lipnik nad Becdvou a.s. Oduvodnéni namitky: Na téchto
pozemcich pozadoval ve zméné €. 1 jejich vlastnik plochy bydleni. ZO pozadovalo
po vlastnikovi zpracovat uzemni studii a samo ZO stanovilo podminky pro stavbu
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rodinnych domu. Vlastnik studii vypracoval a pfedal k posouzeni ZO. V tom, ze
nebyla do zmény &. 2 zahrnuta i Zadost vlastnika pozemkd MetalPlast Lipnik nad
Becvou a.s., spatfuji pochybeni pfi pofizovani zmény €. 2. Na vefejném projednani
navrhu zmény &. 2 UP dne 4. 9. 2023 jsem tuto skuteénost uvedla, ale nebylo na
ni reagovano.

2. Plocha Z30 — jako vlastnik pozemkl a nemovitosti vyuzivané k trvalému bydleni,
ktera se jako jedina nemovitost nachazi v tésné blizkosti plochy Z 30 podavam
namitku k vyuziti této plochy jako plocha vyroby a skladovani — fotovoltaicka
elektrarna a zadam ZO Dolni Podluzi, aby zvazilo provedeni zmény vyuziti tohoto
pozemku na trvaly travni porost (stejné jako navrhuje Krajsky ufad — Odbor
zivotniho prostfedi u plochy Z 28) a zachovalo tak stavajici stav tohoto pozemku.
Oduvodnéni namitky: Svdj dim jsem postavila v dobé&, kdy v Dolnim Podluzi UP
vubec nebyl a jsem pfesvédcCena, Ze souCasny stav na pozemku Z 30 — plocha
vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna snizuje znacné hodnotu mého
majetku.

3. Plocha Z 30 — pokud by plocha Z 30 i pfes vznesené namitky a pozadavek
vlastnika na zménu vyuziti plochy na plochu bydleni ze zmény €. 1 zlstala
rozhodnutim ZO, které jako jediny organ mize o zméné vyuziti rozhodnout, i
nadale plochou vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna, pozaduji jako
vlastnik pozemkl a nemovitosti vyuzivané k trvalému bydleni pfimo sousedici
s plochou Z 30 o vyznaceni Sirokého a pro vlastnika pozemku povinného pasu
zelené na plose Z 30, ktery oddéli pfipadnou fotovoltaickou elektrarnu od mého
pozemku parcelni Cislo 1319/1. ZO ma pravo tuto upravu na plose Z 30 do zmény
&. 2 UP zapracovat stejné jako u plochy Z 28, u které by mohla oddélit pasem
zelené mistni komunikaci a u ni se nachazejici rodinné domy. Odudvodnéni
namitky: dostateCné Siroky pas zelené oddéli mou nemovitost uzivanou k trvalému
bydleni od plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna mohl by zmensit
dopad na snizeni hodnoty mych nemovitosti, ale i nemovitosti obéand Dolniho
Podluzi Zijicich v blizkosti plochy Z 28.

4. Namitka k ukon&eni potizovani zmény &. 1 UP Dolni Podluzi — zadam, aby mi jako
obc¢anovi Dolniho Podluzi byl sdélen nejen divod ukonceni pofizovani zmény ¢&. 1
UP Dolni Podluzi, ale i zptisob jakym bylo ukon&eni pofizovani zmény &. 1
ukon&eno ¢i zruseno. Oduvodnéni namitky: v dostupnych informacich se mi
nepodarilo dohledat odpovéd ani na jednu z mych vySe polozenych otazek — jak
bylo ukon&eno &i zruSeno pofizovani zmény &. 1 UP Dolni Podluzi a co bylo
dlvodem k ukonceni pofizovani zmény €. 1 a mohu se tudiz domnivat, Zze doslo
k nespravnému postupu pfi ukonéeni pofizovani zmény &. 1 UP Podluzi a zaroveri
k nespravné zahajenému pofizovani zmény &. 2 UP Dolni Podluzi, coz by mélo
zasadni dopad na cely proces pofizovani zmény &. 2 UP.

5. Plocha Z 28 a Z 30 — celkova vyméra téchto dvou ploch ur€enych pro vyrobu a
skladovani — fotovoltaickou elektrarnu je vice nez 10 ha a vystavba takto rozsahlé
pramyslové zony — plocha vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna, by méla
obrovsky vliv na zivotni prostfedi, na kvalitu zZivota nas ob¢ant Dolniho Podluzi a
na vzacné a chranéné zivotni druhy, které na pozemcich ziji. Oddvodnéni namitky:
Domnivam se, ze pfi takto rozsahlém zaméru, musi byt jiz zpracovan posudek
vlivu na Zivotni prostfedi EIA. Vystavbou takto rozsahlych ploch FV by byla
devastovana krajina a negativni dopad na Zivotni prostfedi mél za pficCinu i snizeni
kvality zivota pro obCany Dolniho Podluzi v této Casti obce.

Navrh na rozhodnuti:

Oddvodnéni: Porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem po ovéreni

vlastnickych prav kvySe uvedenym pozemkum konstatuji, Ze uplatnéné
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namitce poZzZadujici vypusténi ploch urcenych pro umisténi fotovoltaické
elektrarny (dale jen FVE) vyhovét nelze.

Ad 1)

K c¢asti namitky uvedené pisatelkou pod bodem 1., a to Ze do navrhu zmény ¢. 2
UP nejsou ze zmény preneseny vs$echny pozZadované zmény viastniki
pozemku uvadime, Ze pofizeni zmény ¢. 1 uzemniho planu Dolni Podluzi nebylo
dokonceno, poté co zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 22. 5. 2018 pod
€. usneseni 36/546/2018 rozhodlo o ukonceni jejiho pofizeni. Zména ¢. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi byla zpracovana na zakladé Zpravy o
uplatnovani uzemniho planu Dolni Podluzi, ktera obsahovala pokyny pro
zpracovani zmény, a ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Dolni Podluzi
dne 23. 7. 2020 pod ¢. usneseni 20/380/2020. Pozadavek na zménu funkce u
zastavitelnych ploch vymezenych v platné uzemné planovaci dokumentaci
Uzemniho plénu Dolni PodluZi (ddle jen UPD) uéinného od 6. 5. 2010 pro FVE,
v pokynech na zpracovani zmény ¢. 2, uveden nebyl. Zastavitelné plochy pro
umisténi FVE tedy vychézi z platné UPD, zménou é. 2 doslo toliko k upravdam v
jejich oznaceni. Vyporadavat text oduvodnéni namitky uvedeny pisatelkou pod
bodem 1., nepovazZujeme s ohledem na fakta uvadéna pofizovatelem za
duvodné. Pozemky zménily vlastnika a novy vlastnik obdrzel od Méstského
uradu Varnsdorf spravni rozhodnuti o umisténi FVE, které je v plné moci.
V ramci verejného projednani o navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolni
Podluzi, konaného podle § 52 zakona, bylo ze strany porizovatele k pisatelky
namitanému pochybeni ohledné predmétnych ploch sdéleno, Ze projednavana
zména ¢. 2 byla pofizena na zakladé pokyni, které byly soucasti Zpravy o
uplatnovani uzemniho planu Dolni Podluzi schvalené zastupitelstvem obce a
ucelem verejného projednani podle § 52 zakona je seznamit pritomné s jejim
obsahem, nikoliv vysvétlovat duvody pro¢ do ni nebylo zahrnuta Zadost a.s.
MetalPlast Lipnik nad Becvou na zménu funkéniho vyuZiti, ktera navic jiz v této
dobé nebyla vilastnikem predmétnych pozemkdi.

Ad2)

K textaci namitky formulované pod bodem 2. uvadime, Ze tato namitka neni ve
smyslu § 52 zakona namitkou uplatnénou v ramci porizované a projednavané
zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi, protoZe plochy pro umisténi
fotovoltaické elektrarny nebyly touto zménou vymezovany. K jejich vymezeni,
s odkazem na jiz vyse uvedeny text, doslo v rémci Uzemniho planu Dolni
Podluzi, ué¢inného od 6. 5. 2010 a zménou ¢. 2 do jejich navrhu vyjma upravy
v oznaceni (nazvu) nebylo zasahovano. Uplatnéna namitka se tak netyka
projednavané zmény ¢. 2 a nelze ji proto vyporadat, a to ani ve vztahu
k namitanému snizeni hodnoty majetku pisatelky, ke kterému zvyse
uvedenych duvodi tedy zménou é. 2 dochazet nemuze.

Ad3)

S prihlédnutim k jiz vySe uvedenému vyporadani pofizovatele a dale
s prihlédnutim ke skuteénosti, Ze na zdkladé platné UPD jiz bylo vyddno a dne
10. 10. 2023 nabylo pravni moci rozhodnuti Méstského uradu Varnsdorf ¢.j.
MUVA 22734/2023 IndKI ze dne 12. 9. 2023, kterym byl schvalen stavebni zamér
»FVE Dolni Podluzi“ fotovoltaické elektrarny o max. instalovaném vykonu
vyrobny 10,15 MWp jako stavby doc¢asné na dobu trvani 30 let, se navrh na
vymezeni pasu zelené, ktery by oddéloval plochu FVE a pozemky vlastnika,
zamita.

Ad 4)
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K textu namitky uvedenému pod bodem 4. vztahujicimu se k ukoncéeni
porizovéani zmény é. 1 UP Dolni Podluzi, uvddime, Ze toto opét neni pfedmétem
pofizované a projednavané zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi. Nicméné
pro uplnost uvadime, Ze k ukoncéeni porizeni doslo zakonnym postupem, poté
co o ném rozhodlo zastupitelstvo obce, tak jak jiz bylo uvedeno v textu vyse.
Oddvodnéni navrhu zmény é. 2 pak v jednotlivych dilcich kapitolach obsahuje
veskeré relevantni informace souvisejici s jejim pofizenim, z nichz je postup a
zakonnost jejiho pofizeni zfejma. Pro uplnost dodavame to, co jiz bylo rovnéz
uvedeno vyse a co bylo re¢eno pri verejném projednani zmény, Ze ucelem
verejného projednani konaného podle § 52 stavebniho zakona je seznamit
pritomné se upravenym a posouzenym navrhem zmény, nikoliv seznamovat je
se zpravou o uplatiiovani, nebo s ukonc¢enim procesu pofizovani zmény ¢. 1.
Ad 5)

Rovnéz text namitky uvedeny pod bodem 5 pisatelCina podani, s pfihlédnutim k
jiz vyse uvedenému vyporadani porizovatele, netyka zmény ¢. 2 uzemniho
planu Dolni Podluzi, nebot’ opakované uvadime, Zze plochy Z28 a Z30 nejsou
zménou ¢. 2 vymezovany jako zastavitelné. Pficemz ani odidvodnéni namitky,
Ze pri takto rozsahlém zaméru by mél byt zpracovan posudek vlivu na Zivotni
prostredi EIA, neni ve vztahu k témto plocham priléhavé. Posudek vlivu na
Zivotni prostredi EIA, jak ostatné sama pisatelka spravné uvadi, je soucasti
zaméru (v pripadé, Ze takovému posouzeni podléhaji), nikoliv soucasti
dokumentace tuzemnich planua ani jejich zmén.

3. Pani A. Koc¢ova - pisemnost ze dne 10. 9. 2023
Citace: ,Namitky proti navrhu / zméné ¢&. 2 uzemniho planu obce Dolni Podluzi. Jsem
vlastnikem nemovitosti €.p. 368, ktera se nachazi na pozemku parc. €. 429. Dale
jsem vlastnikem pozemku parc. €. 1545/5, 1550/4, 1555/4 v obci Dolni Podluzi.
Zminéné nemovitosti vyuzivam k bydleni a rekreaci. Jako vlastnik pozemku a stavby
dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim §52 ods. 2 a 3 zakona C.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu/zméné ¢. 2
uzemniho planu obce Dolni Podluzi ze dne 4. 9. 2023 v zédkonné [haté 7 dnd timto
nasledujici namitky:
e \/ystavba vedeni vysokého napéti v blizkosti mého obytného domu.
e \/ystavba vedeni vysokého napéti pfes meé pozemKky.
VySe uvedené namitky oduvodriuji takto:
e V misté, kde, se Zije a spi zplsobuje VVN zdravotni zmény, pfedevsSim oslabeni
imunity a fadu funkci organismu.
e Necitlivy zasah do krajiny. (Chranéna oblast Luzickych hor — v blizkosti turisticka
trasa).
Vykaceni vzrostlych stromu, lesikl s mistni faunou a florou. Znemoznéni uzivat
pozemky k rekreaci a jinym podobnym uéelim. Znehodnoceni pozemka.
Navrh na rozhodnuti: Uplatnéna namitka se odmita, nebot k ni podle § 52
odst. (4) zakona nelze prihlizet.
Oddvodnéni: Porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem po ovéreni
vlastnickych prav k vySe uvedenym pozemkum konstatuji, Ze uplatnéné
namitce vyhovét nelze, nebot’ zastupitelstvo obce nemuze rozhodovat ve véci,
ve které jiz jednou bylo rozhodnuto zastupitelstvem kraje — viz. § 52 odst. (4)
zakona: citujeme: Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o
kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky uzemniho rozvoje nebo pri
vydani uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo
regulaéniho planu vydaného kraje, se neprihlizii V tomto pripadé je
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4,

porizovatel povinen naplinit § 36 odst. (5) zakona, kde se uvadi, citujeme:
»Zasady uzemniho rozvoje jsou zavazné pro porizovani a vydavani uzemnich
pland, regulaénich pland a pro rozhodovani v izemi. V élanku [159k] ,,Zasady
uzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle jen ZUR UK) zpresriuji E25 — Koridor
pro vedeni 110 kV v trase Novy Bor — Nova Hut — elektricka stanice Varnsdorf,
ktery je podchycen v Politice izemniho rozvoje (PUR). ZUR UK zpresriuji dany
koridor jako koridor E25 pro vefejné prospésnou stavbu (VPS)“. Déle pak ZUR
UK v élanku [1591] uvédi: ,,Koridor E25 je uréen pro vedeni 110 kV, v tiseku TR
Novy Bor — TR Varnsdorf. Sitka koridoru E25 je 100 m*; a v élanku [159m]
ZUR UK uklddaji: ,Pro Gzemni pldnovdni a vyuZivani tGzemi koridoru se
stanovuji mimo jiné tyto ukoly: Respektovat vymezeni koridoru E25 v
(izemné pldanovaci dokumentaci) UPD dotéenych obci, a na zdkladé
podrobnéjSich podkladii, se souhlasem dotéenych organu, zpfesnit a vymezit
koridor pro VPS v UPD dotéenych obci a zajistit jejich uzemni koordinaci. PFi
zpresnéni vymezeni koridoru v UPD dotéenych obci zohledriovat zdjmy
ochrany prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi”. Z vyse
uvedeného je zrejmé, Ze vymezenim koridoru E25 pro vedeni velmi vysokého
napéti 110 kV v trase Novy Bor — Nova Hut — elektricka stanice Varnsdorf
doslo ve smyslu jiz vyse citovaného § 36 odst. (5) zakona k zajisténi souladu
UPD Dolni Podluzi s poZadavky vychézejicimi z platné dokumentace ZUR UK,
poté co byl koridor na zakladé dokumentace zaméru Ceskd — Lipa —
Varnsdorf, propojovaci vedeni 110 kV (zpracovatel dokumentace Ing. Kvéta
Koneénd, oznamovatel CEZ Distribuce, a.s.) zpfesnén na $ifi 60 m.

Pan V. Novotny — pisemnost ze dne 10. 9. 2023
Citace: ,Namitka proti navrhu zmény &. 2 UP D. Podluzi — zastavéni pozemk parc.
¢. 1252, 1270/2, 1271/1, 1271/2, 1271/4, 1271/6, 1282/2 (Z28 o vymére 12,9358
ha) v katastralnim uzemi Dolni Podluzi. Zpusob vyuziti: fotovoltaicka elektrarna
(VE). Jsem vlastnikem pozemkU parc. €. 1271/7 a 1314/4 v k.u. a obce Dolni
Podluzi, které sousedi s uvedenymi pozemky, tudiz jsem opravnén podavat
namitky. Nesouhlasim s navrhem zmény & 2 UP svyuzitim cit. Pozemki
k zastavéni fotovoltaickou elektrarnou. Mé pozemky parc. €. 1271/7 a 1314/4 budou
pfijetim navrhu trzné znacné znehodnoceny. Tyto pozemky jsem ziskal v restituci
po mych rodi¢ich. Znehodnocenim pozemkl sousedni stavbou FVE mi vznikne
dalSi majetkova kfivda. Bude-li stavba FVE realizovana, tak nutné bude i cela
zastavéna plocha oplocena. Oploceni se vtomto pfipadé provadi vysokym,
draténym plotem se zakonCenim fadami z ostnatého dratu, nebo stoCenym
Ziletkovym dratem. Kvuli stavbé FVE bude vykacena vzrostla zeler a tim i naruSen
pfirodni raz celé lokality. Také neni doposud znam vliv planované stavby FVE na
okoli napf. ruSivé odrazy od panell, vibrace, svody bleskl, nebezpeli pozaru,
privalové desté apod. Da se predpokladat, Zze nikdo nebude chtit stavét RD
v sousedstvi obrovske stavby, ktera bude oplocena ostnatym dratem.”
Navrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam se nevyhovuje.
Oddvodnéni: Porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem po ovéreni
vlastnickych prav k vySe uvedenym pozemkum konstatuji, Ze uplatnéné
namitce pozadujici vypusténi ploch uréenych pro umisténi fotovoltaické
elektrarny (dale jen FVE) vyhovét nelze. Duvodem jsou nasledujici
skutecnosti:
1) V pouceni verejné vyhlasky, kterou bylo oznameno vystaveni zmény ¢. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi a termin konani jejiho verejného projednani,
bylo zcela jednoznac¢né uvedeno, Zze namitky Ize v souladu s § 52 zakona
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podavat k navrhu reseni projednavané zmény. Zména ¢. 2 uzemniho planu
Dolni Podluzi byla zpracovana na zakladé Zpravy o uplatiovani uzemniho
planu Dolni Podluzi, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani zmény, a
ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Dolni Podluzi dne 23. 7. 2020
pod €. usneseni 20/380/2020. Zastavitelné plochy vymezené pro umisténi
FVE byly a jsou vymezeny v platné tizemné pldnovaci dokumentaci (UPD), v
uzemnim planu Dolni Podluzi, ktery nabyl uc¢innosti dne 6. 5. 2010.
V projednavané zméné ¢. 2 doslo toliko k upravam v jejich oznaceni,
priéemz jejich rozsah ziistal oproti platné UPD beze zmén.

2) Na zéakladé platné UPD pak bylo vyddno a dne 10. 10. 2023 nabylo prdvni
moci rozhodnuti ¢.j. MUVA 22734/2023 IndKI ze dne 12. 9. 2023, kterym byl
schvalen stavebni zamér ,,FVE Dolni Podluzi“ fotovoltaické elektrarny o
max. instalovaném vykonu vyrobny 10,175 MWp jako stavby docasné na
dobu trvani 30 let.

Z vyse uvedeného vyporadani je tedy zrejmé, Zze pisemné namitky uplatnéné

k plocham FVE - k jejich vymezeni se netykaji navrhu zmény ¢. 2 uzemniho

planu Dolni Podluzi a tudiz je nelze v ramci zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolni

Podluzi vyporadat. Z toho je zarovern zrejmé, Zze navrhem zmény ¢. 2 pisateli

Zadna majetkova krivda vzniknout nemuzZe. Pro uplnost vyporadani pak

obecné dodavame, ze uzemné planovaci dokumentace resSi navrhy ploch,

nikoliv umistovani staveb, a s prihlédnutim k vyse uvedenému textu tedy neni
mozné ani duvodné vyporadavat zpusob oploceni nebo kaceni vzrostlé
zelené.

5. Pan F. Son a pani P. Sonova — spoleéna pisemnost ze dne 10. 9. 2023

Citace: ,Namitka proti navrhu zmény & 2 UP, ktery umozni vyuziti pozemk

k zastavéni fotovoltaickou elektrarnou, ozn. plochy Z28 a Z30 o celkové plose

13,5655 ha (parc. €. 1252, 1270/2, 1271/1, 1271/2, 1271/4, 1271/6, 1282/2, 1271/1

v katastralnim uzemi Dolni Podluzi. Zpusob vyuziti: plocha vyroby a skladovani —

fotovoltaicka elektrarna (VE). Jsme viastnici pozemkd RD ¢. 337 a parc. €. 415,

1315/3 a 1315/20 v k.u. a obci Dolni Podluzi, které sousedi s uvedenymi pozemky

VE. Nesouhlasime s navrhem zmény &. 2 UP s vyuzitim cit. pozemk( k zastavéni

fotovoltaickou elektrarnou. Nase cit. nemovitosti budou pfijetim navrhu trzné znacné

znehodnoceny. Bude-li stavba FVE realizovana, tak nutné bude i cela zastavéna
plocha oplocena. Oploceni se vtomto pfipadé provadi vysokym draténym plotem
se zakon&enim fadami ostnatého dratu, nebo stoCenym Ziletkovym dratem. Kvduli
stavbé FVE bude vykacena vzrostla zelen a tim i narusen pfirodni raz celé lokality.

Také neni doposud znam vliv planované stavby FVE na okoli, napf. rusivé odrazy

panelu, vibrace, svody blesku, nebezpedi pozaru, pfivalové desté apod.”

Navrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Pofizovatel spolecné s ur¢enym zastupitelem zmény po ovéreni

vlastnickych prav k vySe uvedenym pozemkum konstatuji, Ze uplatnéné

namitce pozadujici vypusténi ploch uréenych pro umisténi fotovoltaické
elektrarny (dale jen FVE) vyhovét nelze. Duvodem jsou nasledujici
skutecnosti:

1) V pouceni verejné vyhlasky, kterou bylo oznameno vystaveni zmény ¢. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi a termin konani jejiho verejného projednani,
bylo zcela jednoznacéné uvedeno, Zze namitky Ize v souladu s § 52 zakona
podavat k navrhu reseni projednavané zmény. Zména ¢. 2 uzemniho planu
Dolni Podluzi byla zpracovana na zakladé Zpravy o uplatiovani uzemniho
planu Dolni Podluzi, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani zmény, a
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ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Dolni Podluzi dne 23. 7. 2020
pod €. usneseni 20/380/2020. Zastavitelné plochy vymezené pro umisténi
FVE byly a jsou vymezeny v platné tizemné pldnovaci dokumentaci (UPD), v
uzemnim planu Dolni Podluzi, ktery nabyl uc¢innosti dne 6. 5. 2010.
V projednavané zméné ¢. 2 doslo toliko k upravam v jejich oznaceni,
priéemsz jejich rozsah ziistal oproti platné UPD beze zmén.

2) Na zéakladé platné UPD pak bylo vyddno a dne 10. 10. 2023 nabylo prdvni
moci rozhodnuti ¢.j. MUVA 22734/2023 IndKI ze dne 12. 9. 2023, kterym byl
schvalen stavebni zamér ,,FVE Dolni Podluzi“ fotovoltaické elektrarny o
max. instalovaném vykonu vyrobny 10,175 MWp jako stavby docasné na
dobu trvani 30 let.

Z vyse uvedeného vyporadani je tedy zrejmé, Zze pisemné namitky uplatnéné

k plocham FVE - k jejich vymezeni se netykaji navrhu zmény ¢. 2 uzemniho

planu Dolni Podluzi, a tudiz je nelze v ramci zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolni

Podluzi vyporadat. Z toho je zaroven ziejmé, Ze navrhem zmény ¢. 2 pisatelim

k zadnému znehodnoceni jejich nemovitosti nemize dochazet. Pro uplnost

vyporadani pak obecné dodavame, ze uzemné planovaci dokumentace resi

navrhy ploch, nikoliv umistovani staveb a s prihlédnutim k vySe uvedenému
textu tedy neni mozZné ani duvodné vyporadavat zpusob oploceni, kaceni
vzrostlé zelené apod.

5. Pan J. Formanek a pani E. Formankova — spole¢na pisemnost ze dne 10. 9.

2023

Citace: ,Namitka proti navrhu zmény & 2 UP, ktery umozni vyuziti pozemk

k zastavéni fotovoltaickou elektrarnou, ozn. plochy Z28 a Z30 o celkové plose

13,5655 ha (parc. €. 1252, 1270/2, 1271/1, 1271/2, 1271/4, 1271/6, 1282/2, 1271/1

v katastralnim uzemi Dolni Podluzi. Zpusob vyuziti: plocha vyroby a skladovani —

fotovoltaicka elektrarna (VE). Jsme viastnici pozemkd RD €. 452 a parc. €. 539,

1315/18, a 1315/28 v k.u. a obci Dolni Podluzi, které sousedi s uvedenymi pozemky

VE. Nesouhlasime s navrhem zmény &. 2 UP s vyuzitim cit. pozemk( k zastavéni

fotovoltaickou elektrarnou. NaSe cit. nemovitosti budou pfijetim navrhu trzné znacné

znehodnoceny. Bude-li stavba FVE realizovana, tak nutné bude i cela zastavéna
plocha oplocena. Oploceni se vtomto pfipadé provadi vysokym draténym plotem
se zakon&enim fadami ostnatého dratu, nebo stoenym Ziletkovym dratem. Kvduli
stavbé FVE bude vykacena vzrostla zelen a tim i narusen pfirodni raz celé lokality.

Také neni doposud znam vliv planované stavby FVE na okoli, napf. rusivé odrazy

panelu, vibrace, svody blesku, nebezpedi pozaru, pfivalové desté apod.”

Navrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem po ovéreni

vlastnickych prav k vySe uvedenym pozemkum konstatuji, Ze uplatnéné

namitce pozadujici vypusténi ploch uréenych pro umisténi fotovoltaické
elektrarny (dale jen FVE) vyhovét nelze. Duvodem jsou nasledujici
skutecnosti:

1) V pouceni verejné vyhlasky, kterou bylo oznameno vystaveni zmény ¢. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi a termin konani jejiho verejného projednani,
bylo zcela jednoznacné uvedeno, Ze namitky Ize v souladu s § 52 zakona
podavat k navrhu reseni projednavané zmény. Zména ¢. 2 uzemniho planu
Dolni Podluzi byla zpracovana na zakladé Zpravy o uplatriovani tzemniho
planu Dolni Podluzi, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani zmény, a
ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Dolni Podluzi dne 23. 7. 2020
pod €. usneseni 20/380/2020. ZastaviteIné plochy vymezené pro umisténi
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FVE byly a jsou vymezeny v platné tizemné planovaci dokumentaci (UPD),
v uzemnim planu Dolni Podluzi, ktery nabyl ucinnosti dne 6. 5. 2010.
V projednavané zméné ¢. 2 doslo toliko k upravam v jejich oznaceni,
priéemsz jejich rozsah ziistal oproti platné UPD beze zmén.

2) Na zéakladé platné UPD pak bylo vyddno a dne 10. 10. 2023 nabylo prdvni
moci rozhodnuti ¢.j. MUVA 22734/2023 IndKI ze dne 12. 9. 2023, kterym byl
schvalen stavebni zamér ,,FVE Dolni Podluzi“ fotovoltaické elektrarny o
max. instalovaném vykonu vyrobny 10,15 MWp jako stavby docasné na
dobu trvani 30 let.

Z vyse uvedeného vyporadani je tedy zrejmé, Zze pisemné namitky uplatnéné

k plocham FVE - k jejich vymezeni se netykaji navrhu zmény ¢. 2 uzemniho

planu Dolni Podluzi a tudiz je nelze v ramci zmény ¢. 2 iuzemniho planu Dolni

Podluzi vyporadat. Z toho je zaroven ziejmé, Ze navrhem zmény ¢. 2 pisatelim

k Zzadnému znehodnoceni jejich nemovitosti nemize dochazet. Pro uplnost

vyporadani pak obecné dodavame, ze uzemné planovaci dokumentace resi

navrhy ploch, nikoliv umistovani staveb a s prihlédnutim k vySe uvedenému
textu tedy neni mozZné ani duvodné vyporadavat zpusob oploceni, kaceni
vzrostlé zelené apod.

6. Pan J. Janosek a pani E. Janoskova — spole¢na pisemnost ze dne 10. 9. 2023

Citace: ,Namitky ke zmén& & 2 UP obce Dolni Podluzi (dale jen Zména),
projednavané dne 4. 9. 2023. Jsme vlastnici rod. domu €.p. 446 a pozemku par. €.
1314/8 a p. &. 1315/23 v D. Podluzi. Oba uvedené pozemky jsou v UP uréeny
k zastavbé RD. Z hlediska rozvoje a dosidlovani této ¢asti Dolniho Podluzi, Ize i
s takovymto vyuzitim pozemku souhlasit. Tato lokalita byla jiz ve 30. letech min.
stoleti urCena k zastavéni objekty k bydleni. Navrh zmény, ktery v blizkosti téchto,
budoucnu stavebnich pozemku, umoziuje vystavbu fotovoltaické elektrarny (FVE),
v8ak tyto nasSe pozemky i naS§ RD zasadné znehodnocuje. Realizaci FVE dojde
k zasadnimu poklesu prodejni ceny nasich i sousednich nemovitosti v této lokalité.
Je logické, ze nikdo nebude stavét a ani vyhledavat oblast, kde je zemédélska plda
zastavéna fotovoltaickymi panely o ploSe bezmala 14 ha. Realizaci FVE na plose
oznadené ve Zméné 728 a Z30 (u COV Tos a Pérovna/dfive Krenotech) vznikne
koridor podél mistni komunikace lemovany Ziletkovym plotem. Tim by v této lokalité
mohlo vzniknou uzemi fakticky oddélené od zbytku obce a také zpUsobit obnoveni
trendu nezajmu o bydleni v této oblasti, ktery tu panoval v dobé budovani odkalisté
Velvety a.s. Varnsdorf. Ve Zméné je plocha k zastavéni FVE prevzata z UP z roku
2010. Pfi projednavani zmény UP &. 1 méla mit tato plocha funkéni vyuziti jako
plochy smiSené obytné, coZ lze akceptovat. Je nepochopitelné, pro¢ tento
pozadavek nebyl promitnut do Zmény &. 2 UP. Realizaci FVE dojde k likvidaci
biotopu vzrostlé zelené, a to za Pérovnou (p. €. 1271/6), Ctyfi srostlé stoleté duby
(p. €. 1271/2) a biotop u Podlahu (p. €. 1271/1). Ve vétSi €asti plochy ozn. FVE (ve
Zméné ozn. Z28) se nachazi mnozstvi zivocichu, v€etné pfisné chranénych.
Realizaci FVE dale dojde k likvidaci nové vyty¢ené obecni polni cesty p. €. 2249/2
s planovanou dosadbou ovocnymi stromy. Pfiemz zména &. 1 UP cestu jasné
vymezuje, ponechava ji nezastavitelnou. Proto nesouhlasime s navrhem Zmény ¢.
2 UP, ktery umozni vyuziti pozemki k zastavéni fotovoltaickou elektrarnou, ve
Zmeéneé ozn. plochy Z28 a Z30 o celkové plose 13,5655 ha (parc. €. 1252, 1270/2,
1271/1, 1271/2, 1271/4, 1271/6, 1282/2, 1271/1 v katastralnim uzemi Dolni Podluzi.
Duvodem namitky je dramaticky pokles prodejni ceny naSich nemovitosti, psychicka
ujma z dozivotniho stresu ze zaskleného uzemi, které bude navic obehnano
Ziletkovym plotem, z mozného posSkozeni naSich nemovitosti privalovymi desti
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event. ubytkem spodnich vod, coz mUze zpusobit naruSeni statiky nasi i okolnich

nemovitosti. A v neposledni fadé vystavba FVE zpUsobi zablokovani rozvoje této

spodni ¢asti obce po dobu Zivotnosti FVE, min. 40 let. V této lokalité Zijeme jiz 40

let. Uvedenou vystavbou FVE na vySe uvedenych pozemcich by doslo k negativni

zméné podstatné casti naseho zivotniho prostiedi a tim i kvality zZivota diky
bezprostfedni blizkosti oploceného arealu s FVE. Pfipominame, ze proti vystavbé

FVE v roce 2010 jsme také podepsali petici spolu s 107 obCany obce a ktera byla

fadné predana obci. Pfedpokladame, Zze degradace této oblasti urCené zejmeéna

k bydleni neni v zajmu nasSi obce. Véfme, Ze se této otazce bude zastupitelstvo

obce odpovédné vénovat a navrh Zmény &. 2 UP obsahujici zastavéni cit. pozemku

FVE bude upraven ve prospéch nas ob&anu a samoziejmé rozvoje obce.

Navrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem po ovéreni

vlastnickych prav k vySe uvedenym pozemkum konstatuji, Ze uplatnéné

namitce pozadujici vypusténi ploch uréenych pro umisténi fotovoltaické
elektrarny (dale jen FVE) vyhovét nelze. Duvodem jsou nasledujici
skutecnosti:

1) V pouceni verejné vyhlasky, kterou bylo oznameno vystaveni zmény ¢. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi a termin konani jejiho verejného projednani,
bylo zcela jednoznac¢né uvedeno, Zze namitky Ize v souladu s § 52 zakona
podavat k navrhu reseni projednavané zmény. Zména ¢. 2 uzemniho planu
Dolni Podluzi byla zpracovana na zakladé Zpravy o uplatiovani uzemniho
planu Dolni Podluzi, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani zmény, a
ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Dolni Podluzi dne 23. 7. 2020
pod €. usneseni 20/380/2020. Zastavitelné plochy vymezené pro umisténi
FVE byly a jsou vymezeny v platné tizemné planovaci dokumentaci (UPD), v
uzemnim planu Dolni Podluzi, ktery nabyl uc¢innosti dne 6. 5. 2010.
V projednavané zméné ¢. 2 doslo toliko k upravam v jejich oznaceni,
priéemsz jejich rozsah ziistal oproti platné UPD beze zmén.

2) Na zéakladé platné UPD pak bylo vyddno a dne 10. 10. 2023 nabylo prdvni
moci rozhodnuti ¢.j. MUVA 22734/2023 IndKI ze dne 12. 9. 2023, kterym byl
schvalen stavebni zamér ,,FVE Dolni Podluzi“ fotovoltaické elektrarny o
max. instalovaném vykonu vyrobny 10,175 MWp jako stavby docasné na
dobu trvani 30 let.

Z vyse uvedeného vyporadani je tedy zrejmé, Zze pisemné namitky uplatnéné

k plocham FVE - k jejich vymezeni se netykaji navrhu zmény ¢. 2 uzemniho

planu Dolni Podluzi a tudiz je nelze v ramci zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolni

Podluzi vyporadat. Z toho je zaroven ziejmé, Ze navrhem zmény ¢. 2 pisatelim

k Zzadnému znehodnoceni jejich nemovitosti nemuze dochazet. Zménou ¢. 2

pisatelim tudiz k Zadnému znehodnoceni jejich nemovitosti nedochazi.

Pro uplnost vyporadani dale dodavame:

1) Uzemné pldnovaci dokumentace fesi ndvrh ploch, nikoliv viastni umisténi
staveb, a ztohoto divodu v ni neni stanovovat podminky pro jejich
umisténi. S prihlédnutim ke skutecnosti, Ze zména ¢. 2 vymezeni ploch pro
FVE nereSi pak nelze vyporadavat skute¢nosti vztahujici se ke zptsobu
oploceni, k pripadné likvidaci zelené atd., které jsou pak freseny az
v nasledujicich spravnich Fizenich.

2) Proces porizeni zmény ¢. 1 uzemniho planu Dolni Podluzi nebyl dokoncen,
nebot’ dne 22. 5. 2018 pod ¢. usneseni 36/546/2018 rozhodlo Zastupitelstvo
obce Dolni Podluzi o ukonéeni jejiho porizeni. Porizovatel zmény ¢. 2
tzemniho planu Dolni Podluzi, ke které je namitka ze strany pisatelu
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8.

uplatnovana, je povinen a zmocnén k vyporadani pripominek/namitek
uplatnovanych pisemné v ramci procesu porizovani zmény ¢. 2 a nikoliv
vyporadavanim ve vztahu ke zméné ¢. 1.

Pan Zdenék Fara a pani Ilva Farova zastoupeni Mgr. Janem Tognerem,
advokatem — pisemnost ze dne 11. 9 2023

Citace: Namitky proti navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi dle ust. § 52
odst. 3 zak. €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu.

l.

V oznacCené véci sdéluji, ze shora oznacCeny pravni zastupce prevzal v zalezitosti
zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi pravni zastoupeni manzelt Zderika Fary
nar. 19. 11. 1965 a Ivy Farové nar. 12. 6. 1968, oba bytem Brandyska 1128,
Varnsdorf (dale spoleéné& jen Ug&astnik nebo téz klient). PIné moci tvofi pFilohu
tohoto podani. Obecni ufad Dolni Podluzi, jako pofizovatel dle ust. § 6 odst. 2 zak.
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (dale jen stavebni zakon),
vefejnou vyhlaskou oznamil vefejné projednani navrhu zmeény €. 2 uzemniho planu
Dolni Podluzi (dle jen Navrh uzemniho planu), které se konalo dne 4. 9. 2023.
Protoze i po vefejném projednani Navrhu uzemniho planu ma ucastnik za to, Ze
néktera feSeni nepfiméfenym zpusobem zasahuji do jeho vlastnického prava,
podava timto v zakonné |haté proti Navrhu uzemniho planu v souladu s ust. 52
odst. 3 stavebniho zakona namitky, které oduvodriuje nasledovné.

Il.

Obecna vychodiska. Uzemni plan je zakladnim nastrojem uzemniho planovani
obce, ale Ize jej rovnéz oznadit za zakladni nastroj Uizemniho planovani vabec. Jeho
prostfednictvim obec urCuje uspofadani svého uzemi sméry a limity svého rozvoje.
Pravé prostfednictvim Uuzemniho planu také nabyvaji konkrétnéjSich tvarl zameéry
stanovené toliko obecné nebo neurcité na vysSich urovnich uzemniho planovani,
tedy v politice Uzemniho rozvoje a v zasadach uUzemniho rozvoje. Uzemni plan
ovSem, stejné jako ostatni nastroje uzemniho planovani, je instrumentem, ktery ma
slouzit pfedev§im k naplnéni cili a ukold uzemniho planovani, zejména k zajisténi
udrziteIného rozvoje uUzemi. Obsahem uUzemniho planu je obecné vymezeni
koncepce rozvoje feSeného uzemi, ochrana hodnot a prostorového usporadani a
pfedevSim pak vymezeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch. V uzemnim
planu nesmi byt regulovany véci obsahové patfici do regulacniho planu pfipadné
uzemniho rozhodnuti. V ramci uzemniho planovani a béhem tvorby uzemniho planu
nebo jeho zmény je pofizovatel mimo jiné povinen v maximalni mozné mife Seffit
prava vlastniki dotenych pozemkl a do jejich vlastnickych prav zasahovat
v souladu se zakonem a pouze v nezbytné mife a pfi dodrZzeni principu
proporcionality. VeSkeré zavéry pak musi pofizovatel fadné oduvodnit, aby bylo
mozno pfezkoumat, zda je uprava uzemi dle uzemniho planu v souladu s veSkerymi
zasadami uzemniho planovani a zda nedoSlo Kk nepfiméfenému nebo
neodlvodnénému zasahu do vlastnickych prav predevSim soukromopravnich
subjektd. Ugastnik je mimo jiné vlastnikem, resp. v pfipadé pozemku p. &. 211/1
spoluvlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

e pozemku p. €. st. 129/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1471 m?, jehoz
soucasti je stavba €.p. 154, zemédélska stavba

pozemku p. €. 211/2, zahrada o vymére 409 m?

pozemku p. €. 2364/1, ostatni plocha o vymére 2887 m?

pozemku p. €.2365, ostatni plocha o vymére 3013 m?

pozemku p. €. 2366, ostatni plocha o vymére 1520 m?
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vSe v k.0. a obci Dolni Podluzi, a zapsané u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Rumburk (dale jen Nemovitosti).

Uvedené nemovitosti, resp. jejich ¢ast, je dotCena Navrhem uzemniho planu, nebot
jejich Cast je dle Navrhu uzemniho planu ur¢ena k umisténi vedeni velmi vysokého
napéti 110 kV, dle koridoru E25. Klient ma za to, Ze sou€asny Navrh uzemniho
planu nerespektuje néktera vySe uvedena vychodiska, pfiCemz navrhované upravy
nejsou Vv konkrétnim rozsahu fadné oduvodnény, a souCasné dochazi
k nepfiméfenému zasahu do vlastnickych prav U&astnika.

I1.

Pofizovatel UP v ramci vyroku Navrhu tuzemniho planu v textové &asti (odst. 29)
stanovuje: Vedeni velmi vysokého napéti 110 kV a stavby a zafizeni stimto
vedenim budou v uzemi obce Dolni Podluzi umistény do koridoru technické
infrastruktury E25 vymezeného uzemnim planem. Pro umisténi tohoto vedeni
koridoru uzemni plan nestanovuje zadné podminky. V odst. 72 textové Casti Navrhu
uzemniho planu je pak pod oznaCenim koridor VT8 uvedena stavba vedeni
vysokého napéti 110 kV, bez jakéhokoliv vymezeni, tedy se Ize domnivat, ze se
jedna o tentyZ koridor, vymezeny v navrhu uzemniho planu jako koridor technicke
infrastruktury E25, a to jako vefejné prospéSna stavba, pro kterou lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. V ramci kapitoly 2.2 (Soulad zmény &. 2 UP
Dolni Podluzi a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem) textové casti
odivodnéni (str. 15) je uvedeno: Koridor dopravni infrastruktury UP15 pro
prestavbu silnice 1/9 je vymezen v navrhu zmény &. 2 UP v &ifi 100 m a v misté
upravovanych smérovych oblouku az o Sifce 123 m, koridor technické infrastruktury
E25 pro umisténi VVN 110 kV v Sifce 60m. V téze kapitole v podkapitole 4.3.1 (str.
16) je pak uvedeno: Koridor E25 technické infrastruktury pro vedeni 110 kV v trase
Novy Bor — Nova Hut — elektricka stanice Varnsdorf je v navrhu zmény &. 2 UP, na
zakladé dokumentace zaméru Ceska Lipa — Varnsdorf, propojovaci vedeni 110 kV
(zpracovatel dokumentace Ing. Kvétoslava Kone&na, oznamovatel CEZ Distribuce,
a.s.) vymezen v Sifi 50 m.

V.

1. Namitka €. 1

Klient prostfednictvim svého pravniho zastupce podava tuto namitku, spocivajici
v nepifezkoumatelnosti navrhovaného feseni, resp. v rozporu udaji o Sifi koridoru
E25. V hlavnim vykresu je koridor zakreslen bez moznosti posouzeni, v jaké Sifi je
vymezen. V textové €asti neni udaj o Sifi koridoru uveden vabec. V textové Casti
odlvodnéni jsou pak na dvou ruznych €astech (nicméné jedna se o Casti, které
vyslovné hovofi o totozné €asti, tj. o koridoru E25 na uzemi obce Dolni Podluzi, a
totozném navrhu zmény €. 2 uzemniho planu) uvedeny dva rozdilné udaje o Sifi
koridoru (50 a 60 m). Z Navrhu uzemniho planu tak neni jednoznaéné patrné, v jaké
Sifi je vymezen navrhovany koridor E25, pficemz tento udaj je z hlediska budouciho
rozsahu omezeni vlastnickych prav vlastnik( jednotlivych pozemkl, vcetné
Ugastnika, zcela zasadni, a to vice pak v situaci, kdy Navrh Gzemniho planu pro
umisténi vedeni velmi vysokého koridoru nestanovuje zadné dalSi podminky.

2. Namitka €. 2

Klient prostfednictvim svého pravniho zastupce podava tuto namitku, spocivajici
v nepfezkoumatelnosti navrhovaného feSeni, konkrétné v nepfezkoumatelnosti
dlvodl konkrétniho vedeni koridoru technické infrastruktury E25, mimo jiné pres
&ast Nemovitosti. Ve vztahu k umisténi koridoru E25 Pofizovatel UP na nékolika
mistech Navrhu uzemniho planu ve zcela obecné roviné deklaruje soulad
navrhovaného feSeni s veSkerymi pozadavky na uzemni planovani, s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, jakoz i s veSkerymi dalSimi nezbytnymi

89



UZEMNi PLAN DOLNi PODLUZi —-ZMENAC.2 ] o , ]
TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

pozadavky, nicméné absentuje jakékoliv odivodnéni, nebo alesporn zminka o tom,
proC pravé konkrétni vedeni koridoru E25 dle navrhu uzemniho planu je feSenim
nejvhodné&j$im, prip. fesenim jedinym. Zadné zdivodnéni navrhované zmény
pfitom nebylo prezentovano ani v ramci verejného projednani Navrhu uzemniho
planu. V pfipadé zmény uzemniho planu neni pochyb o tom, Ze dojde k vyraznému
omezeni vlastnického prava U&astnika, a tedy k Gjmé na jeho pravech, a proto je
tfeba k posouzeni nezbytnosti takové zmény pfistupovat svédomité a zvazit i
veskeré mozné alternativy. K tomu vSak v tomto pfipadé nedoslo, kdy se jevi, ze
byla volena nejjednodussi cesta. Pro Gplnost pak U&astnik dodava, Ze dle obecné
platnych principl je pofizovatel UP povinen plochy, jejichz zptsob vyuziti ma
sledovat zajem vefejnosti, vymezovat primarné na pozemcich obce, pficemz ani
v tomto sméru z Navrhu Gzemniho planu nevyplyva, Ze by se Pofizovatel UP timto
korektivem Fidil, Ci alespon jej vzal v potaz.

3. Namitka €. 3

Klient koneCné prostfednictvim svého pravniho zastupce podava tuto namitku,
spocivajici v nesouhlasu s vedenim koridoru E25 pfes Cast Nemovitosti, kdyz je
nazoru, ze touto zmeénou dojde k nepfiméfenému zasahu do jeho vlastnickych prav.
Uzemni plan reguluje mozné zpusoby vyuziti uréitého Uzemi. V tomto smyslu
prfedstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe nepfimy zasah do vlastnického
prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot
dotyCni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich
pfipustnych podle uzemniho planu. Znamena to pfedevsim, Zze jsou omezeni v tom,
co se svym pozemkem Ci stavbou do budoucna mohou Cinit, na pfipustné varianty
jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z uzemniho planu. V tomto smyslu maze uzemni
plan predstavovat zasadni omezeni Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek (Cl.
11 LZPS), jez je jednim ze zakladnich pilifQ, na nichz jiz po staleti stoji zapadni
civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického prava proto musi mit
zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich davodu a
jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobu vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili, nediskriminaénim zplUsobem a s vylou€enim libovile a byt
Cinény na zakladé zakona. Jedna-li se o zasahy, jejichz citelnost pfesahuje miru,
kterou je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho dotCeni podstaty jeho
vlastnického prava schopen snaset, nastupuje ustavni povinnost vefejné moci
zajistit dotenému vlastniku adekvatni nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS), a to
z vefejnych prostfedkl nebo z prostfedkd toho, v jehoz prospéch je zasah do
vlastnictvi proveden. Vtomto pfipadé je omezeni vlastnického prava
pfedstavovaného existenci ochranného pasma kolem vedeni velmi vysokého
napéti, jakoz i samotnym uvazovanym vedenim velmi vysokého napéti, které ma
byt bez bliz§iho upfesnéni umisténo v koridoru E25. V této souvislosti U&astnik
poukazuje pfedevSim na omezeni dispozic s pozemky p. ¢. 211/1 a 211/2, které
jsou vymezeny jako plochy k bydleni. Ugastnik nezpochybriuje existenci vefejného
zajmu na vybudovani vedeni velmi vysokého napéti 110 kV a je si védom také
potfeby vybudovani této stavby, nicméné jiz nesdili nazor o nutnosti vedeni dle
v Navrhu uzemniho planu vymezeného koridoru. Resp. minimalné postrada
vysvétleni tohoto konkrétniho vymezeni jako ze vSech hledisek nejvhodnéjsiho
feSeni, jakoz i snahu Pofizovatele UP, pfip. investora uvazované stavby, o
konstruktivni jednani s Ugastnikem o budoucim zaméru umisténi vedeni velmi
vysokého napéti, coz s Navrhem uzemniho planu pfimo souvisi. Dle obecné
platnych principG je pofizovatel UP povinen plochy, jejichz zptsob vyuzZiti ma
sledovat zajem vefejnosti, vymezovat primarné na pozemcich obce. V pfipadé, ze
takova plocha nebude moci byt takto vymezena, mize pofizovatel UP tuto vymezit
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na pozemcich soukromého vlastnika, avSak musi pfi tom postupovat tak, aby bylo
co nejméné zasazeno do vlastnickych prav dotéenych subjektd. Ani tato nezbytna
podminka proporcionality nebyla v daném pfipad& splnéna, kdy pofizovatel UP
navrhovanou zmeénou nepfiméfenym zpusobem zasahuje do vlastnického prava
Ugastnika, predevsim ve vztahu k pozemk(m, které jsou vymezeny jako plochy
bydleni. Mimo jiz uvedeného omezeni vlastnického prava je tfeba také vzit v uvahu,
Ze soucCasny Navrh uzemniho planu v rozsahu navrhu vedeni koridoru E25, je
jakousi pfipravou pro mozné vyvlastnéni dotéenych pozemku. O to opatrnéji je
tfeba vtomto pfipadé postupovat, nebot pFipadné vyvlastnéni je naprosto
extrémnim, krajnim a zcela mimoradnym feSenim. Pfitom jiz i ve fazi tvorby uzemni
dokumentace a pfipravy pro budouci realizaci vefejné prospésnych staveb je pro
potfeby napinéni v8ech pozadavkl nezbytné v maximalni mozné mife mezi
Pofizovatelem UP a zmé&nami dotéenymi subjekty koordinovat vefejné a soukromé
zajmy (k ¢emuz vtomto pfipadé nedoslo), misto upfednostiovani autoritativniho
postupu, jako se to jevi v tomto pripadé.

V.

V ramci soudni kontroly procesu tvorby uzemniho planu (jeho zmény) v fizeni podle
§ 101 a nasl. s.f.s. soud zkouma, zda jsou vibec dany podminky k zasahu
uzemniho planu do vlastnickych prav urcité osoby. Soud tedy pfedevsim zkouma,
zda doty€ny zasah do vlastnického prava ma ustavné legitimni a o zakonné cile
opfeny dlvod a zda je €inén jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpUsobu
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zpusobem a
s vylou€enim libovule. Shleda-li soud, Ze néktera zuvedenych kumulativnich
podminek neni splnéna, je to zasadné duvodem pro zruSeni uzemniho planu v té
Casti, jez s dotyCnym zasahem souvisi (srov. Usneseni rozSifeného senatu
Nejvy$siho spravniho soudu &.j. 1 Ao 1/2009-12, ze dne 21. 7. 2009). Ugastnik ma
za to, ze potizovatel UP ve vztahu k vySe popsanym namitkdm nepostupoval
zakonem predpokladanym zplsobem, nebot jednak nebylo odlvodnéno, ze
navrhované zmeény v tomto konkrétnim rozsahu jsou feSenim, které je nejvhodnéjsi
Z hlediska vefejného zajmu, a soucasné v nejmensi mozné mife zasahuje do prav
Ugastnika, jakoz i dal$ich dotéenych osob. Naopak méa Ug&astnik za to, Ze
navrhované fesSeni nerespektuje obecné principy limitace zasahl do vlastnickych
prav soukromych osob. Postup pofizovatele UP dale vykazuje znaky libovale, nebot
navrhované feSeni zmény nejsou témér vibec (rozhodné ne fadné) oduvodnény,
pfitemz obecné deklarace pofizovatele zmény UP, Ze veskeré navrhované zmény
jsou v souladu se v8emi zasadami, jakozto Ffadné oduvodnéni nemulze obstat.
Sougasné ma Ug&astnik za to, Zze zasah do jeho vlastnického prava k predmétnym
pozemkUm je €inén nad ramec nezbytné miry, zpusobem nedostatecné Setficim
jeho prava, nebot pofizovatelem UP sledovaného ucelu Ize dosahnout i zpUsoby
zasahujicimi do prav soukromych osob ve zna¢né mensi mife. Za dané situace, kdy
s navrhovanymi zménami je jednoznacné zasahovano do vlastnického prava
Ugastnika, pfiéemz s ohledem na absenci jakéhokoliv konkrétniho oddvodnéni
konkrétniho rozsahu (pfesné vedeni koridoru) navrhovanych zmén nelze ani radné
posoudit, zda jsou pfedmétné zmeény navrhovany v souladu se zakonnymi
pozZadavky, tj. mimo jiné v souladu se zasadami a politikou uzemniho rozvoje, pfi
dodrzeni principu proporcionality, nelze jinak, nez navrhované zmény povazovat za
rozporné se zakonem.

Ugastnik je v pfipadé nedostateéného vyporadani se s t&mito namitkami pfipraven
branit sva prava také soudni cestou, pfi. NevyluCuje domahani se nahrady za
omezeni, resp. zasah do jeho vlastnického prava, spocCivajici ve zméné uzemniho
planu a s tim souvisejicim omezenim moznosti vyuziti dotéenych pozemku, pficemz
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v této souvislosti si dovoluje odkazat na usneseni rozSifeného senatu NejvysSiho
spravniho soudu €.j. 1 Ao 1/2009-120, ze dne 21. 7. 2009, dle kterého skutkové
podstaty nahrad dle ust. § 102 stavebniho zakona nepokryvaji celou Skalu moznych
pfipadl, kdy zasah (taz v podobé omezeni vyplyvajiciho z tzemniho planu) do
vlastnickych prav ma takovou intenzitu, ze je nezbytné jej kompenzovat nahradou.
(...) Vzhledem k tomu, Ze zakonodarce vyslovné upravuje nahrady jen pro nékteré
myslitelné pfipady, zatimco o jinych miCi, nelze nez — ma-li byt naplnén pozadavek
ustavné konformniho vykladu jednoduchého prava — dospét k zavéru, ze uvedenou
nahradu by bylo mozno pfiznat na zakladé pfimé aplikace ¢l. 11 odst. 4 LZPS za
pfiméfeného uziti ustanoveni 0 102 stavebniho zakona, Citaje v to i ustanoveni o
subjektech povinnych k vyplaté nahrad, o Ihatach a procedurach k jejich poskytnuti
a o soudni ochrané.

VI.

Navrh

S ohledem na vée vyse uvedené tak Ug&astnik navrhuje, aby po projednani vyse
specifikovanych namitek byl Navrh uzemniho planu zménén, a to ve vztahu
k dotCenym Nemovitostem tak, aby byl po pfezkoumani moznosti koridor E25
veden zpUsobem, kterym nedojde k omezeni vlastnickych prav Ugastnika."

Navrh na rozhodnuti: Uplatnéna namitka se odmita, nebot k ni podle § 52
odst. (4) zakona nelze prihlizet.

Oddvodnéni: Porizovatel spolecné s uréenym zastupitelem po ovéreni
vlastnickych prav k vySe uvedenym pozemkum konstatuji, Ze uplatnéné
namitce na prezkoumani moznosti vedeni koridoru E25 zplisobem, pfi kterém
nedojde k omezeni vlastnickych prav manzeli Z. a I. Farovych vyhovét nelze,
nebot’ zastupitelstvo obce nemuze rozhodovat ve véci, ve které jiz jednou
bylo rozhodnuto zastupitelstvem kraje — viz. § 52 odst. (4) zakona: citujeme:
Ke stanoviskiim, namitkam a pripominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pfi schvaleni politiky tzemniho rozvoje nebo pri vydani uzemniho
rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo regulacniho planu
vydaného kraje, se neprihlizi. V tomto pfipadé je porizovatel povinen napinit §
36 odst. (5) zakona, kde se uvadi, citujeme: ,,Zasady uzemniho rozvoje jsou
zdvazné pro porizovani a vydavani uzemnich pland, regulacnich plani a pro
rozhodovdni v izemi. V élénku [159k] ,,Zdésady tuzemniho rozvoje Usteckého
kraje (déle jen ZUR UK) zpresriuji E25 — Koridor pro vedeni 110 kV v trase
Novy Bor — Nova Hut — elektricka stanice Varnsdorf, ktery je podchycen
v Politice tizemniho rozvoje (PUR). ZUR UK zpresriuji dany koridor jako
koridor E25 pro verejné prospésnou stavbu (VPS)“. Ddle pak ZUR UK v élénku
[159]] uvadi: ,,Koridor E25 je urcen pro vedeni 110 kV, v useku TR Novy Bor —
TR Varnsdorf. Sitka koridoru E25 je 100 m“ a v ¢&lénku [159m] ZUR UK
ukladaji: ,,Pro uzemni planovani a vyuzivani uzemi koridoru se stanovuji
mimo jiné tyto ukoly: Respektovat vymezeni koridoru E25 v (uzemné
pldnovaci dokumentaci) UPD dotéenych obci, a na zdkladé podrobnéjsich
podkladi, se souhlasem dotéenych organt, zpresnit a vymezit koridor pro
VPS v UPD dotéenych obci a zajistit jejich uzemni koordinaci. PFi zpFesnéni
vymezeni koridoru v UPD dotéenych obci zohledriovat zdjmy ochrany
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi*.

Z vyse uvedeného je zrejmé, Ze vymezenim koridoru E25 pro vedeni velmi
vysokého napéti 110 kV v trase Novy Bor — Nova Hut — elektricka stanice
Varnsdorf doslo ve smyslu jiz vyse citovaného § 36 odst. (5) zakona
k zajisténi souladu UPD Dolni PodluZi s pozadavky vych&zejicimi z platné
dokumentace ZUR UK, poté co byl koridor na zdkladé dokumentace zaméru
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Ceskd - Lipa - Varnsdorf, propojovaci vedeni 110 kV (zpracovatel
dokumentace Ing. Kvéta Koneénd, oznamovatel CEZ Distribuce, a.s.) z $ifrky
100m uvedené v ZUR UK zpfesnén na $ifi 60 m (poznamka pofizovatele:
rozdilné udaje o $ifi koridoru byly v dokumentaci zmény UP k vyddni uvedeny
do souladu).

Z vysSe uvedeného je tak zrejmé, Ze tvrzeni pisatele o tom, Ze by mélo byt ve
zméné uzemniho planu uvedeno vysvétleni tohoto konkrétniho vymezeni
z hledisek nejvhodnéjsiho reseni, neni priléhajici, stejné jako tvrzeni, zZe by
absentovaly zakonné duvody pro vymezeni tohoto koridoru. Oduvodnéni navrhu
tohoto koridoru je s prihlédnutim ke skutec¢nosti, Ze porizovatel naplnil povinnost
uvést uzemni plan do souladu s nadrfazenou dokumentaci, naprosto dostatecné,
kdyz je tak provedeno ve vyhodnoceni tohoto koridoru v kapitole vyhodnoceni
souladu s PUR a ZUR UK, nebot tizemné plénovaci dokumentace tento zamér
nenavrhuje, ale toliko ve smyslu jiz vyse uvedeného odkazu na zakon, prebira,
pficemZ povazZujeme za dilezZité podtrhnout, Ze tento zamér vychazi primo
z republikové dokumentace PUR CR, protoZe souvisi s vytvofenim podminek pro
zajisténi a zkvalitnéni doddvek na tzemi Usteckého a Libereckého kraje, ktery je
smérem k navazujicim dokumentacim (ZUR UK a UP Dolni Podluzi) jiz jen
zpresnovan. Jedna se o navrh provedeny ve verejném zajmu, jak je ostatné
popsano v textové ¢asti odivodnéni. Pokud se tyka pripadné nahrady za omezeni
vlastnického prava, uzemni plan potazmo jeho zména neni sama o sobé
nastrojem k jejimu vyporadani.

16. Vyhodnoceni pfipominek

1.PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE SPOLECNEHO JEDNANI podle §
50 zakona v zakonem stanovené lhuté:

1.1 Pan M. Bek — pisemnost ze dne 20. 4. 2022

Citace: ,Namitky proti navrhu/zméné €. 2 uzemniho planu obce Dolni Podluzi

z dubna 2022. Jsem vlastnikem pozemku parcela ¢. 5449, v katastralnim uzemi

Dolni Podluzi v obci Dolni Podluzi. Jako vlastnik pozemku doteného navrhem

feSeni (viz. zakon &. 183/2006 Sb., v platném znéni), podavam proti navrhu/zméné

€. 2 uzemniho planu obce Dolni Podluzi timto nasledujici namitky:

1. Parcela €. 449 neni zanesena v celé své vymére jako nova zastavitelna plocha,
dle zadosti ze dne 25.07.2012, &.j. 866/12. Nova zastavitelna plocha je
vyznacena pouze na ¢asti mimo zaplavové uzemi.

2. Na parcele €. 449 nesouhlasim s vyznacenim koridoru pro umisténi splaskove
kanalizace VT1.

VySe uvedené namitky oduvodriuji takto:

1. V zaplavovém uzemi mimo aktivni zony je mozné umistit stavbu, pokud nejsou

pro dané uzemi stanoveny zvlastni podminky vodohospodarskym ufadem.

2. Sousedni parcela ¢. 2160/1 je uvedena v katastru nemovitosti jako ostatni

komunikace (zpusob vyuziti) a je majetkem obce Dolni Podluzi. Kanalizace muze

byt tedy vedena pres tuto parcelu €. 2160/1.*

Vyhodnoceni: Uplatnénym pripominkam bylo ¢astecné vyhovéno. Parcela p.

€. 449 v k.u. Dolni Podluzi byla do navrhu zmény k verejnému projednani

zahrnuta do zastavitelné plochy v celém svém rozsahu s tim, Ze hranice
zaplavového uzemi je limitem pro jeji vyuZiti v nasledujicich spravnich rizeni,
které se budou tykat povolovani staveb. V druhém prfipadé pripomince na
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umisténi koridoru na sousedni parcelu, ktera je ve vlastnictvi obce uvadime,
Ze rovnéz tato parcela je dotcena navrhem koridoru technické infrastruktury,
pricemz na tuto stavbu kanalizace dne 27. 3. 2019 nabyly pravni moci uzemni
rozhodnuti, které je tak pro uzemné planovaci dokumentaci limitem.
K uzemnimu rozhodnuti predchozi majitel pozemku udélil souhlas. Navrhem
technické infrastruktury provedenym ve verejném zajmu tak obec ve zméné
uzemniho planu uvadi koncepci likvidace odpadnich vod véetné navrhu nové
COV do souladu s pripravovanou koncepci obce a zpracovanou projektovou
dokumentaci.

1.2 Pan L. Plechaty — pisemnost ze dne 16. 5. 2022

Citace: ,Pozemek p. & 833/2 vk. u. Dolni Podluzi, LV 11135. Jako vlastnik
pozemku p. €. 833/2 v k.u. Dolni Podluzi zasadné nesouhlasim s navrhem na
zménu funkéniho vyuziti z R5 — Plochy rekreace na funkéni vyuziti AZ — Plochy
zemeédélské a se zahrnutim predmétného pozemku do nezastavéného uzemi.
Duvodem mého nesouhlasu se predevs§im skuteCnost, Ze takové feSeni by bylo
hrubym zasahem do vlastnickych prav, dale proto, Zze v tomto konkrétnim pfipadé
by se jednalo o zmareni podnikatelského zaméru, protoze od lonského roku
probihaji pfipravy na ¢astecné vyuziti ke stanovenému ucelu. Je zadan geometricky
plan na parcelaci celého pozemku a zaroven zpracovavana zastavovaci studie.
Z uvedenych dlavodu by realizace takového feSeni, navrzeného v navrhu zmény ¢.
2 UP Dolni Podluzi, zpGsobilo zna&nou finanéni ztratu, jejiz vymahani, stejné tak i
samotna opravnénost takového zasahu do vlastnickych prav, by z mé strany zcela
urcité vyvolalo pravni kroky. Pozn.: dodavam, Ze jsem vlastnikem dvou sousednich
pozemkU p. €. 833/10 v k.u. Dolni Podluzi, které jsou, podle platného uzemniho
planu, zemédélskymi plochami Louky, pastviny.”

Vyhodnoceni: Uplatnéné pripomince bylo po predchozi konzultaci
porizovatele a urceného zastupitele vyhovéno. PFi provéreni moznosti
navraceni zastavitelné plochy zménou zpét do uzemniho planu nebyl shledan
negativni dopad na koncepci stanovenou v uUzemnim planu, ani na zZadné
zasadni limity, pro které by nemohla byt vymezena. Plocha tedy byla v navrhu
zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi v etapé k verejnému projednani
zarazena do zastavitelnych ploch s ozna¢enim Z42 jako plocha rekreace RI a
ve stanoviscich dotéenych organt k ni nebyl uplatnén Zadny nesouhlas.

2.PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE RiZENi O NAVRHU (izemniho
planu podie § 52 odst. (3) zakona:

2.1 Povodi Ohie — pisemnost ze dne 14. 8. 2023, ¢.j. POH/35915/2023-2/032100
Citace: ,Navrh zmény &. 2 Uuzemniho planu Dolni Podluzi, vefejné projednani.
K Vasemu oznameni verejného projednani Navrhu zmény €. 2 uzemniho planu
Dolni Podluzi, kterou jsme obdrzeli dne 11. Cervence 2023, Vam sdélujeme, Ze
k navrhu zmény uplathujeme tyto pfipominky:

1. Jednim z koncepCnich materiall na celostatni urovni je Narodni plan povodi Odry
(NPP), ktery byl schvalen usnesenim viady Ceské republiky &. 31 ze dne 19. Ledna
2022 a vydan Ministerstvem zemédélstvi opatfenim obecné povahy (OOP- MZe) gj.
MZE-70003/2021-15121 ze dne 28. Ledna 2022. Timto OOP MZe byla schvalena i
Cast kapitoly IV. Cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti
vazané na vodni prostfedi (kapitoly IV. az IV.5) a kapitola V. Souhrn programu
opatfeni k dosazeni cill, které jsou nedilnou a zavaznou ¢asti tohoto OOP-MZe.
S uvedenym NPP souvisi dal$i koncep¢ni material, konkrétné se jedna o Plan
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dil¢iho povodi Luzické Nisy a ostatnich pfitok Odry (PDP), ktery byl, v navaznosti
na schvaleni NPP, v souladu s § 24 odst. 13 zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o
zméné v nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen vodni zakon).
Schvalen Zastupitelstvem usteckého kraje dne 12. prosince 2022 usnesenim ¢.
017/182/2022.

Ke spole¢nému jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dolni Podluzi jsme vydali
stanovisko: POH/17750/2022/032100 ze dne 19. dubna 2022. Duvodem nasi
pfipominky uplatnéné v ramci pojednavaného navrhu zmény &. 2 UP dolni Podluzi
v bodé 1 naseho stanoviska je nevyhovujici stav LNO 0190 - Luzni¢ka od pramene
po statni hranici, ktery byl vyhodnocen v ramci lll. cyklu planovani v oblasti vod.
Duvodem nevyhovujiciho stavu je prekroCeni pozadovaného jakostniho limitu
v povrchovych vodach ve dvou ukazatelich (celkovy fosfor a fosfor fosforeCnaty),
které indikuji zvySené znecisténi povrchovych vod zplUsobené vypousténim
splaskovych vod. Pozadujeme doplnit kmenové kanalizaCni stoky k navrzenym
zastavitelnym plocham Z33 - Z41 (vyjma ploch Z37, ktera je v dosahu plochy K3),
které budou napojeny na vefejnou kanalizaci zakon&enou na COV Varnsdorf, cozZ je
také v souladu s judikaturou (rozsudek ¢&.j. 55 A111/2020 ze dne 25.3.2021, bod ¢.
60). Pokud nelze tyto plochy napojit na centralni kanalizaéni systém, nemohou byt
vramci zmény & 2 UP navrzeny jako zastavitelné. Timto nepredpokladame
povinnost subjektu uzemniho planovani pfipojeni rozvojovych ploch na technickou
infrastrukturu. Ale pfedpokladame, Ze tam, kde neni rozvoj z pohledu narlstu vnosu
dalSiho znecisténi do vodniho prostfedi koncepcné mozny, tam nebudou rozvojove
plochy vymezovany.

2. Plocha Z37, kter4 byla vramci zmény & 2 UP navrzena, zasahuje do
stanoveného zaplavového uzemi LuzniCky a ¢astecné i do vymezené aktivni zény.
Dle Politky uzemniho rozvoje CR je mozné vymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimec€nych zvlast oduvodnénych pfipadech. Tuto plochu pozadujeme zmenSit tak,
aby do stanoveného zaplavového uzemi nezasahovala.

3. Rozvojova plocha Z37 byla navrZzena na pozemcich p. €. 458/12 a 458/7 v k.u.
Dolni Podluzi, na kterych se nachazi koryto bezejmenného vodniho toku (dle
centralni evidence vodnich linii IDVT 10224902) v naSi spravé. Dale se na
nékterych dalSich rozvojovych plochach, které jsou vymezeny v platném UP na
pozemcich, nachazeji koryta vodnich tokl (viz napf. Z16, Z21, Z22, 224, Z23, Z25,
Z26), formalné v ramci zmény &. 2 UP méni oznadeni. Tyto vodni toky je nutné
uzemnim planem respektovat, a to i v pfipadé, ze nemaji dle KN vymezen vlastni
pozemek.

Pfedmétem vyjadfeni je navrh zmény ¢. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi.
Pfedmétem zmény je mj. vymezeni ploch Z33-Z38 (bydleni) a Z39 a Z41 (vyroba a
skladovani) a Z40 (v textu oznacena jako bydleni a v grafické Casti jako zelen).
Odkanalizovani: Vramci zmény UP se upravuje takto: Kanalizaéni stoky pro
odvedeni splaskovych vod zobce Dolni Podluzi do stavajiciho kanaliza¢niho
systému mésta Varnsdorf a souvisejici zafizeni (napfiklad Cerpaci stanice) budou
umistény v koridorech technické infrastruktury K1. K2, K3, K4. K5, K6 a K7. Pro
umisténi kanalizaCnich stok a souvisejicich zafizeni se stanovuji tyto podminky:
uzemi s plochami zemédélského pldniho fondu bude provedena technicka a
biologicky rekultivace dotenych ploch, v pfipadé naruSeni melioracnich kanall
bude provedena jejich rekonstrukce. Do vybudovani kanaliza¢ni sité a bez moznosti
napojeni na vefejnou kanalizacni sit bude likvidace splaskovych vod feSena
individualnim zptisobem. Srazkové vody: platny UP neobsahuje koncept nakladani
se srazkovymi vodami. Vodni utvar povrchovych vod tekoucich: LNO 0190 -
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LuzniCka od pramene po statni hranici. Vodni dtvar podzemnich vod: 64120 —

Krystalinikum Luzickych hor, 46500 — Kfida Dolni Plou€nice a Horni Kamenice a €.

46400 — Kfida Horni Ploucnice.

Porizovatel ve vztahu k vyhodnoceni, které bylo uvedeno v dokumentaci

k vyjadreni s. p. Povodi Ohrfe po spole¢cném jednani, spolecné v konzultaci

s urcenym zastupitelem a zpracovatelem zmény uvadi nasledujici:

K pozZzadavku uvedenému v bodé 1. doplnit kmenové stoky uvadime, Ze

Uzemni plan ani jeho zména nemaji vymezovat Zzadné nové inzenyrské sité

(vodovod, kanalizace) verejné infrastruktury, ale pro jejich umisténi vymezuji

koridory pripadné zastavitelné plochy. Na zakladé vymezeni zastavitelnych

ploch a koridort pro umisténi verejné kanalizace v hlavnim vykresu navrhu

Zmeny é. 2 UP Dolni Podluzi Ize dovodit, Ze:
zastavitelnou plochu Z33 Ize napojit na budouci kanalizacni sbérac, ktery
bude umistén v koridoru pro umisténi verejné kanalizace K4,

- zastavitelnou plochu Z34 Ize napojit na budouci kanaliza¢ni sbérac, ktery
bude umistén v koridoru pro umisténi verejné kanalizace K4,

- zastavitelnou plochu Z35 Ize napojit na budouci kanaliza¢ni sbérac, ktery
bude umistén v koridoru pro umisténi verejné kanalizace K4,

- zastavitelnou plochu Z36 Ize napojit na budouci kanaliza¢ni sbérac, ktery
bude umistén v koridoru pro umisténi verejné kanalizace K4,

- zastavitelnou plochu Z37 Ize napojit na budouci kanaliza¢ni sbérac, ktery
bude umistén v koridoru pro umisténi verejné kanalizace K1 nebo K3,

- zastavitelnou plochu Z38 Ize napojit na budouci kanalizaéni sbérac, ktery
bude umistén v koridoru pro umisténi verejné kanalizace K4,

- zastavitelnou plochu Z41 Ize napojit na budouci kanaliza¢ni sbérac, ktery
bude umistén v koridoru pro umisténi verejné kanalizace K1.

V zastavitelné plose Z39 (plocha vyroby a skladovani) pak muzou byt

umistény takové stavby, které nevyzaduji napojeni na verejnou kanalizaci.

Zastavitelna plocha Z40, s plochou zelené — zahrady a sady a stanovenymi

podminkami, neumozrniuje umisténi staveb, které by bylo nutné napojit na

verejnou kanalizaci. V pripadé pozZadavku napojeni staveb v plose Z40 na

verejnou kanalizaci, bude mozné takovéto stavby napojit na budouci

kanalizacni sbérac, ktery bude umistén v koridoru pro umisténi verejné

kanalizace K1.

K pozZadavku pod bodem 2) uvadime, Ze kanalizacni sbéra¢ na pozemku 449

v k.u. Dolni Podluzi byl umistén pravomocnym uzemnim rozhodnutim. Navrh

zmény é. 2 UP Dolni Podluzi v trase tohoto kanaliza¢niho sbéraé¢e vymezuje

koridor pro umisténi verejné kanalizace K1.

K pripominkam uvadénym pod bodem 3. pak uvadime, Zze vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti nijak neméni ani neomezuje vyuZivani

jednotlivych pozemku v téchto plochach do doby jejich zastavéni. V pripadé

umisténi staveb v téchto plochach Ize uplatnit pozadavky na ochranu

bezejmennych vodnich toki, nebo jejich upravu v uzemnim Fizeni, nebo

vrizeni pro vydani spolecného povoleni. Navrh zmény ¢&. 2 k verejnému

projednani tak zustane zachovan v podobé projednavané v ramci spolecného

a nasledné pak verejného projednani.
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17.Textova éast UP Dolni Podluzi s vyznaéenim zmén

Zastavéné tuzemi v Uzemnim planu Dolni Podluzi je vymezeno k 1. 3. 2022 a ma
rozlohu 145,5110 ha. )

Zastavéné uzemi je vymezeno v téchto vykresech Uzemniho planu Dolni
Podluzi:

B.1 VYKRES ZAKLADNiHO CLENENI| UZEMi

B.3 HLAVNI VYKRES

b) Zakladnl koncepce rozvoje uzeml obce ochrany a rozvoje jeho

hodnot

Koncepce rozvoje obce Dolni Podluzi vychazi zjeho geografické polohy ve
vychodni Casti okresu Dé&Cin, na severnim okraji Chranéné krajinné oblasti Luzické
hory, v zazemi mésta Varnsdorfu.

V budoucnu bude dalSi rozvoj obce zaméfen prfedevSim na rozvoj bydleni
v prolukach zastavéného uzemi, zejména v jeho centralni, jizni a zapadni ¢asti a na
jeho vychodnim okraji, v navaznosti na Varnsdorf. Uzemni plan navrhuje i komeréni
aktivity pro posileni vyrobnich a skladovacich kapacit a dale zafizeni pro rekreaci a
cestovni ruch, pfiCemz tato zafizeni budou tvofit tézisté komercnich aktivit v souladu
s celkovou prihraniéni politikou regionu (hotely, penziény, cyklostezky, sportovistg,
vCetné aktivit, které pfinese zivotni styl 21. stoleti).

Bydleni bude zaméfeno pfedevSim na vystavbu individualnich rodinnych domu

v ramci ploch bydleni {dle-§-4-wyhiasky-€.-501/2006-Sb-) a ploch smiSenych obytnych
(dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Kromé rodinnych domu je v ramci uvedenych ploch bydleni ravrzena umoznéna i
vystavba penzionl a dalSich zafizeni obanské vybavenosti a komerc¢nich aktivit. U této
vystavby bude sledovano, aby jeji architektonicko-urbanisticka uroven (dana predevsim
hmotou a vySkou objektl) odpovidala pfevazujicimu specifickému a velmi cennému
vytvarnému charakteru Dolniho Podluzi.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi vychazeji z geograficko-kulturni skute¢nosti dané
polohou obce v hodnotném pfirodnim a historicky osidleném uzemi v udoli feky
Luzni¢ky, na severnim okraji Chranéné krajinné oblasti Luzické hory. Pfirodni hodnoty
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obce I'OZVIJI uzemm plan m|mo Jlne ochranou rozsahlych Iesnlch komplexu a-Raptiklad-
; apad feseneho , pfiemz do prvku
Uzemnlho systemu ekologlcke stablllty (blocenter a b|okor|doru) neni navrhovana

zadna vystavba. Uzemni plan vyuziva vysoky krajinny potencial obce a jejiho okoli
predev3|m pro rozv01 bydlenl rekreace a cestovniho ruchu. \yroba-a-skladevani-pouze

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje obce Dolni Podluzi navrhuje vytvoreni
atraktivnino venkovského sidla, které ma veskeré uzemné technické predpoklady pro
pInéni funkce pfiméstského sidla mésta Varnsdorfu.

Urbanistickym tézistém obce bude i nadale jeji centrum, které bylo komplexné
obnoveno. Nachazeji se zde nejvyssi stavby na uzemi obce, které tvori Skoly a budova
obecniho ufadu spolu s poStou. Zaroven zde byl vybudovan novy zaliv s kvalitni
autobusovou zastavkou. Vhodné je feSen i park s kvétinovym zahonem proti budové
obecniho Gfadu. Uzemni plan navrhuje predevsim zastavéni proluk v obci za cilem
zeeleni sceleni pudorysu obce do kompaktnlho tvaru Je respektovano kvalltnl prirodni
zazemi obce

Urbanisticka kompozice obce Dolni Podluzi je vytvofena sidelni strukturou tzv.
udolni lanové vsi. Stavajici urbanisticka kompozice sidla je vytvofena zachovalou
urbanistickou strukturou zastavby. Celkova urbanistickd kompozice je dotvofena
stromovou zeleni, ktera se prolina se zastavbou a plochami luk. Nova zastavba bude do
stavajici urbanistické struktury obce Dolni Podluzi dopliovana tak, aby vyrazné
nepronikala do volné krajiny a zachovala stavajici charakteristicky pudorys sidla a jeho
urbanistickou kompozici.

Zachovani stavajici urbanistické struktury sidla, vyznamnych pohledu na terénni
dominanty jsou zakladnimi atributy hodnotné urbanistické struktury a kompozice obce
Dolni Podluzi, ktera nebude narusena.

V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a v plochach prestavby uzemni
plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- plochy bydleni (BV),

- plochy rekreace (RI),

- plochy ob&anského vybaveni — obanska vybavenost (OV),

- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
- plochy ob&anského vybaveni — hibitov (OH),

- plochy vefejnych prostranstvi (PP),

- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ),

- plochy zelené — zahrady a sady (Z2),

- plochy zelené — ochranna a izolacni (ZO),

- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),

- plochy smiSené obytné (SV),

- plochy dopravni infrastruktury — silnice 1/9 (DS),

- plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a Ill. tfidy (DT),

- plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace (DM),
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- plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP),

- plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DD),

- plochy technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod (TO),
- plochy technickeé infrastruktury — vodni hospodafstvi (TW),

- plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady (VS),

- plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ),

- plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna (VE),

- plochy vodni a vodohospodarské (WT),

- plochy zemédélské (AZ),

- plochy pfirodni (NP).“.

zelené:
rekreaénich-objektiy)

B4 Plocha bydleni 242 17-20
B2 Plocha bydleni 0,69 5-6
B4 Plocha bydleni 0,32 2-3
B5 Plocha bydleni 1,26 10-12
B6 Plocha bydleni 0,35 2-3
B7 Plocha bydleni 0,69 5-6
B8 Plocha bydleni 0,73 6-7
B9 Plocha bydleni 0,49 3-5
B10 | Plocha bydleni 0,69 5-6
B11 | Plocha bydleni 0,87 7-8
B12 | Plocha bydleni 0,20 1-2
B13 | Plocha bydleni 0,42 3-4
B14 | Plocha bydleni 0,92 7-9
B16 | Plocha bydleni 0,67 4-6
B17 | Plocha bydleni 144 1113
B18 | Plocha bydleni 0,24 2
B20 | Plocha bydleni 148 9-10
B21 | Plocha bydleni 2,63 13-15
B23 | Plocha bydleni 0,62 5-6
B24 | Plocha bydleni 0,34 2-3
B25 | Plocha bydleni 0,50 4-5
B26 | Plocha bydleni 0,24 2
B27 | Plocha bydleni 0,59 4-5
B28 | Plocha bydleni 0,60 4-5
B29 | Plocha bydleni 0,16 1
B30 | Plocha bydleni 0,26 1
B31 | Plocha bydleni 0,40 1
B32 | Plocha bydleni 0,145 1
B33 | Plocha bydleni 0,26 3
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SM6 | Plocha smisena obytna 0,29 2
081 | Télovychova a sport 0,25 X
OS2 | Télovychova-a-sport 079 X
OV2 | Obcanska vybavenost 043 %
OV3 | Obcanska vybavenost 1,27 %
R2 Plocha rekreace 0,26 1-2
R3 Plocharekreace 012 1
R4 Plocha rekreace 11 6-7
R5 Plocharekreace 1,68 2
R6 Plocha rekreace 0,59 3
VS2 | Vyrobaasklady 0,29 %
VS3 | Vyroba a sklady 0,29 %

Uzemni plan vymezuje 42 zastavitelnych ploch o celkové vymére 37,1108 ha.

Zastavitelné plochy

Tabulka €. 1
Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
Z1 Plocha zelené - zahrady a sady 0,3276
Z2 Plocha rekreace 0,8462
Z3 Plocha rekreace 0,2609
Z4 Plocha rekreace 0,1259
Z5 Plocha bydleni 0,5026
Z6 Plocha bydleni 0,5134
z7 Plocha bydleni 0,2696
Z8 Plocha bydleni 0,2332
Z9 Plocha bydleni 0,3135
Z10 Plocha smiSena obytna 0,3656
211 Plocha bydleni 0,2715
212 Plocha vefejného prostranstvi — verejna zelen 0,1099
213 Plocha obCanského vybaveni — obanska vybavenost 0,1338
Z14 Plocha bydleni 4,0762
215 Plocha obCanského vybaveni — obanska vybavenost 1,3553
Z16 Plocha bydleni 0,6214
217 Plocha bydleni 0,6742
718 E:;If:zr;an ?béanského vybaveni — télovychovna a sportovni 0,4294
Z19 Plocha smiSena obytna 0,9045
Z20 Plocha bydleni 0,2838
Z21 Plocha bydleni 0,6870
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Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
222 Plocha bydleni 0,4983
223 Plocha bydleni 0,6910
224 Plocha bydleni 1,5569
225 Plocha bydleni 0,7404
226 Plocha bydleni 0,3467
227 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady 0,2947
728 Plocha bydleni 12 9358
Plocha vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna ’
229 Plocha bydleni 0,6529
Z30 Plocha vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna 0,6297
Z31 Plocha bydleni 0,3195
232 Plocha bydleni 1,2786
233 Plocha bydleni 0,1878
234 Plocha bydleni 0,2246
235 Plocha bydleni 0,3145
236 Plocha bydleni 0,0810
237 Plocha bydleni 0,5336
238 Plocha bydleni 0,2461
Z39 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady 0,1092
Z40 Plocha zelené — zahrady a sady 0,1840
Z41 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady 0,3000
Z42 Plocha rekreace 1,6800
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| ZA2 | Zahrady-a sady 0.32

Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje 1 plochu piestavby (P1) v centralni asti obce.

Tabulka €. 2
Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
P1 Plocha smiSena obytna 2,424

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi zeleri zahrad ve stabilizovanych plochach bydleni —
venkovské, v plochach vefejnych prostranstvi — vefejna zelen, plochach zelené —
zahrady a sady a v plochach zelené — pfirodniho charakteru. Pro doplnéni systému
sidelni zelené uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi — zelen, plochy
zelené — zahrady a sady a plochy zelené — ochranna a izolacni.

d) Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Doprava
Silnice

Stavby, zafizeni a opatfeni souvisejici s pfestavbou silnice 1/9 budou umistény
v tzemi obce Dolni Podluzi do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury UP15.

Stavby vedlejSi (souvisejici) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny
koridor UP15. Ve vymezeném koridoru nelze umistit stavby, zafizeni, opatfeni a povolit
zmény ve vyuziti tohoto uzemi, které by mohly umisténi hlavni stavby v koridoru
podstatné ztizit nebo znemoznit.

2} Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje dvé nové mistni komunikace, jedna povede podél hranic
s k. u. Jifetin pod Jedlovou ze silnice 11/264 a bude umisténa v ploSe dopravni
infrastruktury — mistni komunikace v zastavitelné plose Z15 a druha obsluhuje plechu

B33 zastavitelnou plochu Z11 a pfilehlé pozemky. Mistri-komunikace-hravrhuje-tzemni
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Pro umisténi mistnich a ucelovych komunikaci v uzemi se stanovuji tyto
podminky:

nebude naruSena stavajici prostupnost krajiny (bude zachovana),

- v zastavitelnych plochach se vybudované komunikace stanou soucasti
vefejnych prostranstvi,

- Sitka pozemku pro umisténi komunikace v zastavitelnych plochach

zpristupnujicich pozemky rodinnych domd bude min. 9 m.

3) Zeleznice

Stavby hlavnl SOUVISGJICI S optlmallza0| a dilci zkapamtnem zeleznlcnl trate 089
budou umistény v uzemi obce Dolni Podluzi do vymezeného koridoru dopravni
infrastruktury Z1. Stavby vedlejSi/souvisejici se stavbou hlavni v koridoru Z1 mohou byt
umistény i mimo tento koridor.

de—\#amsde#& Cyklostezka a ChOank pro peS| budou umlsteny do vymezeneho
koridoru dopravni infrastruktury C1 a pro jejich umisténi se nestanovuji zadné
podminky.

6} Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje Zadna nova vefejna parkovisté. U-nové nawrzenych
pleeh V zastavitelnych plochach s plochou bydleni budou na kazdé stavebni parcele
dvé mista pro parkovani.

2. Obcanské vybaveni

Vzhledem krozvojovym zamérim obce vymezuje Uzemni plan dvé plechy
ob&anské—vybavenost-(OV2,—OV3) zastavitelné plochy Z13 a Z15 pro plochy
obCanského vybaveni — obCanska vybavenost. DalSi stravovaci a ubytovaci zafizeni
mohou byt budovana v ramci ploch smiSenych obytnych (SM3-az-SM6,-SM9-a-SM11
zastavitelna plocha Z10, zastavitelna plocha Z19 a plocha prestavby P1), navrzenych
pfedevSim v zapadnim sektoru, ale také v centru obce. Dale jsou navrzena tf dvé

sportovisté v zazemi stavajiciho sportovniho arealu;-raproti-byvalemu-arealu-Velvety a

u koupalisté.

3. Technické vybaveni
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové vodni nadrze. Na-vodeteéi-na-jihozapadnim

Zasobovani pitnou vodou
Uzemni plan nenavrhuje zadné zasadni zmény v zasobovani obce pithou vodou.
Nové plochy navrzené k vystavbé budou zasobovany z vodovodnich potrubi, ktera

kontaktuji nové plochy {viz-graficka-dokumentace).

103



UZEMNi PLAN DOLNi PODLUZi —-ZMENAC.2 ] o , ]
TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

Odkanallzovanl a C|sten| odpadnlch vod

KanalizaCni stoky pro odvedeni splaskovych vod zobce Dolni Podluzi do
stavajiciho kanalizaniho systému mésta Varnsdorf a souvisejici zafizeni (napfiklad
Cerpaci stanice) budou umistény v koridorech technické infrastruktury K1, K2, K3, K4,
K5, K6 a K7. Pro umisténi kanalizaCnich stok a souvisejicich zafizeni se stanovuiji tyto
podminky:

- v uzemi s plochami zemédélského pudniho fondu bude provedena technicka

a biologicka rekultivace dotéenych ploch,

- v pfipadé naru$eni meliora¢nich kanall bude provedena jejich rekonstrukce.

Do vybudovani kanaliza¢ni sité a bez moznosti napojeni na vefejnou kanalizaCni
sit bude likvidace splaskovych odpadnich vod FfeSena individualnim zptusobem.

Elektric'ké energie

Vedeni velmi vysokého napéti 110 kV a stavby a zafizeni souvisejici s timto
vedenim budou v uzemi obce Dolni Podluzi umistény do koridoru technicke
infrastruktury E25 vymezeného uzemnim planem. Pro umisténi tohoto vedeni uzemni
plan nestanovuje zadné podminky.

Plyn

Uzemni plan nenavrhuje zadné koridory pro umisténi plynovodnich siti v dzemi
obce Dolni Podluzi.

Spoje
Na useku telekomunikace nenavrhuje uzemni plan zadné zmény.

4. Odpadoveé hospodarstvi
Uzemni plan nenavrhuje Zzadné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpadu.
Na uzemi obce nebude Zzadna skladka odpadl. Pouze bude zrusen sbérny dvir. Ten

bude nahrazen v ramci plochy-uréenépro-vwyrobu-a-skladevani-\/S2 zastavitelné plochy

Z27 s plochou vyroby a skladovani — vyroba a sklady.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
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krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti
V nezastavéném uzemi Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem

vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi (PP),

- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ),

- plochy zelené — zahrady a sady (Z2),

- plochy zelené — ochranna a izola¢ni (ZO),

- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),

- plochy dopravni infrastruktury — silnice 1/9 (DS),

- plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a Ill. tfidy (DT),

- plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace (DM),

- plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP),

- plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice(DD),

- plochy vodni a vodohospodarské (WT),

- plochy zemédélské (AZ),

- plochy lesni (LE),

- plochy pfirodni (NP).

V ramci tvorby krajinného prostfedi je uzemni plan zaméfen prfedevSim na
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Dale navrhuje vymezeni 40 8 ploch
ochranneé zelené — ochranna a izola¢ni mezi zastavitelnou plochou B46 Z21 a fekou
LuzniCkou, mezi zastavitelnou plochou VS2 Z27 a silnici 11/264, podél zapadniho a
thovychodnlho okraje zastavitelné plochy B5 Z32, podél severni a jizni hrany silnice
[1/264 a podél vychodni hrany silnice 1/9 v zapadni Casti feSeného uzemi. Celkova

plecha-navrzene-ochrannezelene-€int-3.23-ha-

Eisl
lock Zousol Sitiplocl Rozloha ploct |
ozt Ochranna zelen 024
0z2 Ochranna zelen 0,06
0z4 Ochranna zelen 844
oz7 Ochranna zelen 042
0z8 Ochranna zelen 016
0Zz9 Ochranna zelen 0;50
0z10 Ochranna zelen 033
OzZ11 Ochranna zelen o7
0z12 Ochranna zelen 9;90
0Z13 Ochranna zelen 0,04

2. Uzemni system ekologlcke stablllty

Uzemnl plan v uzemi obce DoIn| Podlu2| vymezuje tyto prvky uzemniho systému
ekologické stability tzemi (dale jenom ,USES*):
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- nadregionalni biokoridor K19,

- regionalni biocentra RBC 003 a RBC 1359,

- lokalni biocentra LBC 23, LBC 46 a LBC 73,

- lokalni biokoridory LBK K32, LBK K33, LBK K34, LBK K35, LBK K64, LBK
K71, LBK 218 a LBK 219.

Minimalni Sifka lokalniho biokoridoru u lesniho spoleCenstva 15 m u lu¢niho
spoleCenstva 20 m, u spolecCenstva stepnich lad 10 m.

PreruSeni lokalniho biokoridoru je pfipustné v délce max. 15 m u lesniho
spoleCenstva, u ostatnich spoleCenstev v délce max. 50 m.

Do vymezenych koridord USES nelze umistovat stavby, zafizeni a opatfeni
kromé staveb vodnich a vodohospodarskych, staveb dopravni infrastruktury, staveb a
zarizeni technické infrastruktury, staveb a zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a
krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, pro odstranovani
jejich dusledku, které nesnizi funk&nost uzemniho systému ekologické stability.

3. Protierozni opatreni

V ramci ochrany zemédélské pudy proti vodni erozi navrhuje Uzemni plan
doplnéni krajinné zelené podél polnich cest, na mezich a ve strzich a vysadbu
zatravnénych, kfovinnych nebo zalesnénych pasu ve formé vsakovacich a
sedimentacnich pasld. Tyto navrhy budou konkrétné feSeny vramci Pozemkovych
uprav.

4. Ochrana pred povodneml

Uzemni plan zadna nevymezuje plochy ani koridory technické infrastruktury pro
protipovodnova opatfeni ani protipovodnova opatfeni nenavrhuje.

5. Koncepce rekreace

Jednou ze stézejnich funkci obce Dolni Podluzi je funkce rekreacni, ktera
vyplyva z velice hodnotného pfirodniho prostfedi, z morfologie terénu, z vysoké
lesnatosti a zvelkého mnozstvi vodnich ploch. Proto vymezuje uzemni plan
v severozapadni Casti feSeného uzemi 5-ploech 3 zastavitelné plochy pro individualni
umisténi staveb pro rodinnou rekreaci e-cetkeverozloze-3,76-ha.

6. Dobyvani nerostu

Uzemni plan nevymezuje 2adné plochy pro dobyvani nerostnych surovin, ani
nestanovuje zadné podminky pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné

106



UZEMNi PLAN DOLNi PODLUZi —-ZMENAC.2 ] o , ]
TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

jei _stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni_podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich _podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové
requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi_vyméry pro vymezovani_stavebnich pozemkl a intenzity
jeiich vyuziti)

L Z - - - , talnd ploct

1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a
stanoveni podminek prostorového usporadani

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi ze
zakladnich uzemnich podminek pro vzajemné se dopliujici, podminujici nebo
nekolidujici €innosti. Nékteré plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou dale podrobnéji
¢lenény, v souladu s grafickou dokumentaci.

V pfipadé zasahl do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhd (v misté
prokazanych aktualnim prizkumem), je nutné podle zakona o ochrané pfirody krajiny
pozadat organ ochrany pfirody (krajsky ufad) o povoleni vyjimky ze zakladnich
podminek ochrany. Tato vyjimka bude povolena pouze z divodu taxativné v zakoné o
ochrané prirody uvedenych a pouze v pfipadé prokazani prevahy jiného vefejného
zajmu nad zajmy ochrany pfirody.

V nezastavéném uzemi u vSech ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti Ize umistit:

- opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemkl jako polni nebo lesni cesty,
mostky, propustky, brody, zelezni¢ni pfejezdy a podobng,

- protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu jako protierozni meze,
prulehy, zasakovaci pasy, zachytné pfikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni,
zalesnéni a podobng,

- vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod, ochrané uzemi pfed zaplavami, suchem a k zadrzeni vody v krajiné
vCetné podzemnich vod jako vodni nadrze, rybniky, upravy koryt vodnich
tokl, odvodnéni, ochranné hraze, poldry a podobné,

- opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi, podpofe biodiverzity a
zvySeni ekologické stability prostfednictvim uzemniho systému ekologicke
stability, zalozeni, doplnéni obnovy trvalé vegetace, terénnich uUprav a
podobné.

Uzemni plan pro vyuziti ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti a prostorové
usporadani v téchto plochach stanovuje tyto podminky:

PLOCHY BYDLENI
PLOGCHY BYDLENI
Hlavni vwasit —

57 —— P 8
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Bodmindne oFi e

Y o

Plochy bydleni (BV)
Hlavni vyuziti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech.
Pfipustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- détska hristé a verejna prostranstvi,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby slucitelné s bydlenim a rodinnou rekreaci, nesnizujici kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose a svem okoli,

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,

- v zastavitelnych plochach Z6, Z12, Z14, Z16 a Z37, které jsou v ochranném
pasmu (nebo v jeho kontaktu) Zeleznice a silnic 1/9 a 11/264 je nutné, ve fazi
realizace pfipravy zaméru, splnit dodrzeni hygienickych limitd hluku,

- v zastavitelnych plochach 29, Z17, 220, Z28, Z31, Z32 a Z37, které navazuji
na stavajici plochy vyroby, resp. jsou umistény v kontaktu se zastavitelnou
plochou Z18 a stavajici COV je nutné, ve fazi realizace ptipravy zaméru,
splnit dodrzeni hygienickych limitd hluku.

Nepfipustné vyuziti:

- vystavba bytovych domd,

- vystavba jednopodlaznich rodinnych domua bez podkrovi,

- umisténi mobilnich domu v&etné mobilnich domda, které jsou vyrobky plnici
funkci stavby,

- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vysSka zastavby dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
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- v zastavitelnych plochach minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m?, u
kterého podil zpevnénych ploch bude max. 30 % jeho vyméry,

- pokud stavby umistované do zastavitelnych ploch Z12 a Z33 zasahnou do
stanoveného zaplavového uzemi, ale mimo aktivni zoénu, bude podminéno
prokazanim, Ze jejich vystavbou nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra, ke
zvySeni povodnoveho rizika.

Plochy smiSené obytné (SV)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech.
Pfipustné vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby pro obchodni prodej, stravovani, sluzby, ubytovani,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- détska hristé a vefejna prostranstvi.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby pro vyrobu a skladovani, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- v zastavitelné ploSe Z10 a ploSe prestavby P1 je nutné, ve fazi realizace
pripravy zameéru, splnit dodrzeni hygienickych limitd hluku.
Nepfipustné vyuziti:
- vystavba bytovych domd,
- vystavba jednopodlaznich rodinnych domua bez podkrovi,
- umisténi mobilnich domU v&etné mobilnich domda, které jsou vyrobky plnici
funkci stavby,
- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vysSka zastavby tfi nadzemni podlazi a podkrovi,
- v zastavitelnych plochach podil zpevnénych ploch bude max. 50 % vyméry
stavebniho pozemku.
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PLOCHY REKREACE
PLOCHY REKREAGE
P ——— —
"p“f,“‘” Vst T > o oy “pazény

Plochy rekreace (RI)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- verfejna prostranstvi a vefejna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni rodinnou rekreaci podmirujici.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby garazi, zimnich zahrad,
- umisténi mobilnich domU v&etné mobilnich domda, které jsou vyrobky plnici
funkci stavby,
- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustném vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a
podkrovi,
- zastavéna plocha stavby s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni max. 25 m?,
- v zastavitelnych plochach podil zpevnénych ploch bude max. 40 % vyméry
stavebniho pozemku.

~

2

OBCANSKAVYBAVENOST
—— —
Hlavai vyuzid —
ubylovani _
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Plochy obéanského vybaveni — obéanska vybavenost (OV)
Hlavni vyuziti:

- stavby pro obanské vybaveni.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,

- stavby pro maloobchodni prodej, sluzby, stravovani, ubytovani a
administrativu,

- verejna prostranstvi a vefejna zelen,

- hristé.

Podminéné pripustné vyuziti:

- upravy a modernizace stavajicich objektl v€etné komplexni rekonstrukce, za
podminky, Zze nedojde ke zvySeni vysSkoveé hladiny okolni zastavby,

- femesina vyroba, za podminky, Ze bude soucCasti stavby obcanského
vybaveni,

- stavby na &astech ploch, které lezi v ochranném pasmu silnic 1/9, [1/264 a
Zeleznice je mozné umistit, za podminky dodrzeni hygienickych limita hluku u
téchto staveb.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustném vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vysSka zastavby tfi nadzemni podlazi a podkrovi.

2

TELOVYGCHOVA A SPORT

Hlavnivvasiti =

¥ —— Al zazori (NG iy Satry
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Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
Hlavni vyuziti:

- stavby pro télovychovu a sport.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,

- stavby pro jizdu na koleCkovych bruslich,

- verfejna prostranstvi a vefejna zelen,

- détska hriste.
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:

- hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou

hlu¢nost jako je napfiklad skateboarding, ,U rampa“,

- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustném vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vysSka zastavby tfi nadzemni podlazi a podkrovi.

=

HRBIHOV

Vyuziti, v€etné pfipustnych a nepfipustnych regulativl, uréuje statut pohfebist a pietnich mist

Plochy obéanského vybaveni — hibitov (OH)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro provozovani vefejného pohrebisté.
Pfipustné vyuziti:
- stavby hrobek, hibitovni kaple.
- plochy zelené s hibitovnim mobiliafem.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostfedi a
pietu ve vymezené ploSe a svém okoli.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

VYROBA-A-SKLADY
—— - —
Flavaivyuzit PR
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Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady (VS)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani.
Pfipustné vyuziti:

- verfejna prostranstvi, vefejna zelen,

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu bez chovu hospodarskych zvirat,

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,

- stavby pro stravovani, administrativu,

- ochranna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim jako jsou napfiklad Satny
umyvarny, WC,

- stavby pro primyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou prekroceny imisni
a hlukové limity,

- v zastavitelné ploSe Z27, jejiz Cast lezi v ochranném pasmu Zeleznice a
silnice 11/264, je nutné, ve fazi realizace pfipravy zaméru, splnit dodrzeni
hygienickych limitd hluku — pokud stavby budou obsahovat pobytové
mistnosti.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné

pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

2 2

ZEMEDELSKE STAVBY

Hlavni vwasit TR = =
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113



UZEMNi PLAN DOLNi PODLUZi —-ZMENAC.2 ] o , ]
TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu s chovem hospodarskych zvifat.
Pfipustné vyuziti:
- verfejna prostranstvi, vefejna zelen,
- stavby pro sluzby a skladovani,
- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,
- stavby pro stravovani, administrativu,
- ochranna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim jako jsou napfiklad Satny
umyvarny, WC,
- velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze ochranné
pasmo téchto zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych uzemi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- podil zastavénych ploch bude max. 60 % ze stavebniho pozemku, zbytek
bude tvofit plocha zelené.

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi (TW)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zasobovani vodou.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,

- ochranna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

— -

i s i Cistirna-odpadnich-vod
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Plochy technické infrastruktury — ¢istirna odpadnich vod (TO)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro Cisténi odpadnich vod.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,

- ochranna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

= : — -
— 1 - .
1 ¥ — ~
vorejha Zelen
= = ——— — T - — -
Nepripustne-vyuzil vesKere—aast vs.t’anay a—zaHzen—kiore—hesouvisi—s-hlavaim—a
Sty VY - - i,
! EE“”,“”P prostorovehe poGe . a, cie—pozemuu l. vE-bude—vysazena—vz E;;Eztzga Zeie

Plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna (VE)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ze slunecniho zareni.
Pfipustné vyuziti:
- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,
- ochranna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- podél hranice arealu fotovoltaické elektrarny bude vysazena vzrostla zeler
min. vySky 3 m, ktera bude eliminovat pohledy na plochu fotovoltaické
elektrarny.

ZELEZNICE
- — < ——
- Y - < —~— —
1 y - —~ !
mostloapropusticy
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Plochy dopravni infrastruktury — zeleznice (DD)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,

- protihlukové bariéry,

- doprovodna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — silnice 1/9 (DS)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro silni¢ni dopravu na silnici 1/9.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury,

- doprovodna a izolacni zeler.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

2
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| Nepripustné vyuziti i |

Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy (DT)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro silni¢ni dopravu na silnicich Il. a lll. tfidy.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury,

- doprovodna a izola¢ni zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — mistni a uéelové komunikace (DM)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro dopravu na mistnich a ucelovych komunikacich.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury,

- doprovodna a izolacni zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PARKOVSTE
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Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro parkovani osobnich vozidel.
Pfipustné vyuziti:
- stavby technické infrastruktury,
- doprovodna a izolacni zeler.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim jako jsou napfiklad WC,
informacéni cedule.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

CYKLOSTEZKY
——— ——
"p“f,“‘” Vst P .S.t’vg ophReE

Y o e, — -

Plochy verejnych prostranstvi (PP)
Hlavni vyuziti:
- plochy verejnych prostranstvi k zajisSténi jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem.
Pfipustné vyuziti:
- stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim jako
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jsou chodniky, fontany,

- détskeé hriste,

- vefejna a izola¢ni zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustném vyuZziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

= 7 <~

VEREINAZELEN
7 o

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (PZ)
Hlavni vyuziti:
- plochy verejné zelené s parkovym mobiliafem.
Pfipustné vyuziti:
- détska hristeé,
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim jako jsou chodniky, péSiny,
zpevnéné plochy.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostredi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

— -
ZAHRADY-A-SADY
P — ;

Plochy zelené — zahrady a sady (ZZ)
Hlavni vyuziti:
- zahrady a sady.
Pfipustné vyuziti:
- stavby zahradnich domku do plochy 16 m?,
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- stavby technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zahradnich domku jedno nadzemni podlazi.

Y o

Plochy lesni (LE)
Hlavni vyuziti:

- lesni a lesohospodarska Cinnost.
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro plnéni funkce lesa, pristfeSky pro uskladnéni, zafizeni
pro vykon myslivosti jako posedy, krmitka
liniové stavby dopravni infrastruktury tj. ucelové komunikace, souvisejici
s hlavnim a pfipustném vyuzitim,
stavby technickeé infrastruktury,
stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému
uzivani - turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadia,
stavby a zafizeni pro protierozni a protipovodnova opatreni.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a
nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

‘ L2 5 7
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Plochy zemédélské (AZ)
Hlavni vyuziti:

- zemédeélska cinnost.
Pripustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace,

- stavby a zafizeni technické infrastruktury,

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému
uzivani - turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadia,

- stavby a zafizeni pro protierozni a protipovodriova opatreni.

Podminéné pripustné vyuziti:

- doprovodné zemédélské stavby do plochy 70 m? jako napfiklad polni krmisté,
salasSe, pfristfeSky pro uskladnéni, napajedla, stavby pro chov vcelstev,
oploceni pro chov a podobné pokud slouzi bezprostfedné pro hospodarske
vyuziti zemédélskych ploch a zajisténi jejich udrzby a nelze je odidvodnéné
umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach a budou-li spinény pozadavky
na celistvost funkénost zemédélskych ploch a nebude narusen krajinny raz a
protierozni ochrana,

- zalesnéni pozemkld do vyméry 1 ha, bezprostiedné navazujici na plochy
lesni, realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho fondu a
na plochach bez tfidy ochrany.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
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Plochy zelené — ochranna a izolaéni (ZO)
Hlavni vyuziti:

- plochy stromovych a kefovych spoleCenstev.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zahradnich domkud jedno nadzemni podlazi.

Plochy zelené — prirodniho charakteru (ZP)
Hlavni vyuziti:

- plochy stromovych spoleCenstev pfirodé blizkych.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

7 7 va

7 — o ook /bl vodni-nédriektere—pinT

Plochy vodni a vodohospodaiské (WT)
Hlavni vyuziti:

- vodohospodarské vyuziti.
Pfipustné vyuziti:
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vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze,
vodohospodarskeé stavby a zafizeni jakymi jsou jezy, vypusti, hraze, Cepy a
kaskady,
rekreacni vyuziti,
protipovodnova opatfeni,

- protierozni zelen,

- revitalizace.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuziti:

- plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Pfipustné vyuziti:

- opatfeni souvisejici s ochranou biocenter uzemniho systému ekologické

stability.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

2. Dalsi obecné podminky prostorového a hmotového usporadani u
vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti

Uzemni plan stanovuje pro vSechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti tyto
obecné podminky prostorového a hmotového usporadani:

- pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat na zfetel stavajici okolni zastavbu,
pfedevsSim jeji vyraz, vySkovou hladinu zastavby, hmotové a materialove
feSeni a zplsob zasazeni do uzemi (krajiny),

- vySkova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach (stav) nebude
prekroCena,

- pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku, vzdy v navaznosti na okolni
zastavbu, respektovat prevazujici zplisob umisténi stavby a jeji orientaci
vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovy osam a svétovym stranam
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a dle moznosti respektovat prostfedi a vychazet z konfigurace a nivelity
terénu.

3. Zakladni podminky ochrany mista krajinného razu
Uzemni plan stanovuje tyto zakladni podminky ochrany mista krajinného razu:
- nebude snizovan podil mimolesni rozptylené zelenég,
- vysadbou a nahradni vysadbou bude doplfiovana rozptylena stromova
zelen na vétsi bloky travnich porostd,
- bude zachovana pohledova otevienost krajiny, jakoz i mista vyznamnych
vyhledld a vyznamné pohledové osy,
- nebude sniZena stavajici zachovalost sidelni struktury,
- zachovat rozptylenost zastavby a jeji prolinani s plochami luk a stromovou
zeleni,
- chranit relikty pluziny,
- chranit objekty lidové architektury a drobné sakralni pamatky,
- zachovat harmonické méritko zastavby a krajiny,
- nevymezovat velké zastavitelné plochy do volné krajiny.

4. Umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni v nezastavéném
uzemi

V nezastavéném uzemi je vylouCeno umistit stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemeédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd a stavby hygienickych
zarizeni, ekologickych a informacnich center pro ucely rekreace, kromé téch staveb,
zafizeni a opatfeni, které umoznuji podminky stanovené uUzemnim planem
v jednotlivych koncepcich (urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a
koncepce usporadani krajiny) a podminky stanovené pro stabilizované plochy s
rozdilnym zpuasobem vyuziti.
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d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit
Uzemni plan vymezuje tyto verejné prospésSné stavby a vefejné prospésna
opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
- vefejné prospésné stavby:

e v koridoru VD1 — mistni komunikace

e Vv koridoru VD2 — mistni komunikace
v koridoru VD3 — optimalizace a dilCi zkapacitnéni zelezni¢ni traté
¢. 089
v koridoru VD4 — prestavba silnice 1/9
v koridoru VT1 — splaskova kanalizace
v koridoru VT2 — splaskova kanalizace
v koridoru VT3 — splaskova kanalizace
v koridoru VT4 — splaskova kanalizace
v koridoru VT5 — splaskova kanalizace
v koridoru VT6 — splaskova kanalizace
v koridoru VT7 — splaskova kanalizace
e v koridoru VT8 — vedeni vysokého napéti 110 kV

- vefejné prospésné opatreni:
e v koridoru VU1 — lokalni biokoridor LBK K34

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy asanaci a asanacnich Uprav.
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h) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo s uvedenim v Ci
prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel pozemku,
nazvu katastralniho uUzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8
katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje verfejné prospésne stavby ani verejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo.

i) Kompenzaéni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

'
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Udaje o poétu listtl a poétu vvkrest grafické éasti

Textova €ast uzemniho planu ma 22 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu ma 3 vykresy:

B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,vM =1:5 000

B.3 Hlavni vykres,v M =1 :5 000

B.10 Vykres Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, vM =1 :5 000

v

Proti zméné €. 2 uzemnimu planu Dolni Podluzi, vydané formou opatfeni obecné
povahy, nelze podle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat
opravny prostfedek.

Ing. Adéla Machackova Mgr. Markéta Hobzova
starostka obce mistostarostka obce
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