
Príloha c. 9 - zápisu z 3 l. zasedání Zastupitelstva obce Dolní Podluží ze dne 08.09.2026

MATERIÁL DO 31. ZASEDÁNÍ ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNÍ PODLUŽÍ

KONANÉHO DNE 8. 9. 2026

Název bodu: Zámer prodeje pozemku p. st. C. 404/2 dle GP 1059-084/2026 v k.ú. Dolní Podluží

Návrh usnesení:

Zastupitelstvo obce Dolní Podluží rozhodlo zverejnit zámer prodat pozemek p. st. c. 404/2 o
výmere 434 m2 v k. ú. Dolní Podluží za minimální cenu 165.000,- KC (slovy: jedno sto šedesát pet

tisíc korun ceských) plus vedlejší náklady.

Duvodová zpráva:

Na základe usnesení ZO c. 27/361/2026 byl zajišten geometrický plán a odhad tržní hodnoty
nemovitosti pozemku p.st. c. 404/2 za úcelem prodeje.

Druh pozemku dle KN .je zastavená plocha a nádvorí; v ÚP jsou pozemky vedeny .jako funkcní
plocha stabilizovaná, plocha bydlení.

Vedlejšími náklady jsou náklady na zajištení geometrického plánu a na zajištení odhadu tržní
hodnoty nemovitosti a správní poplatek za rozhodnutí o delení pozemku (ve výši 14.500 + 2.500,-
Kc + 1.000,- Kc vC. DPH).

Prílohy:

l) Odhad tržní hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) c. 104/2026

Zpracoval:

Ing. Adéla Machácková, starostka obce



ZNALECKÝ POSUDEK C. 104/2026
tržní hodnoty nemovité veci .

Predmet oceneni:
Název nemovité veci:
Pozemky parc. c :
Vlastník pozemku"
3kres:
3bec:
Katastrální území:
Jlice:

Pozemek pro rezidencní výstavbu
pozemek
st. 404/2
Obec Dotni Podluží, Dolní Podluží 6, 40755 Dolní Podluží, spoluvlastnický podíl: 1 l 1
Decín LVC. 439
Dolní Podluží Cást obce:
Dolní Podluží Kraj: Ústecký

císla orientacní: PSC: 40755

l
l

ÚCEL OCENENÍ:

Objednatel:
Vypracováno ke dni:

odhad obvyklé tržní ceny (soucasný stav
Obec Dolní Podluží, Dolní Podíužl 6, 407 55,
27.07 2026 Pmhlidka konána dne: 27.07.2026

Tržní hodnota stávající:
(cena dle stavu ke dni oceneni)

165 000 Kc

Vypracoval:

Datum:

Ing. Pavel Mareš

Nové Hrabecí 41, 407 77 Šluknov
17.08.2026

Telefon: 775955705
E-mail: reality.jinak@seznamm

Tento odhad obsahuje13 stran, z toho 9 stran príloh.
Pocet vyhotoveni: 2

vytvcneno verze 2.2.44



SOUHRNNÉ INFORMACE O OCENOVANÉ NEMOVITÉ VECI

Kraj: Ústecký
KÚ Dolní Podluží

Obec, cást obce: Ddni Podluží,
Ulice:

Pocet obyvatel """ 115j

Pozemky
=arceln1 cIda pozemku ve fúnkcním celku:
Výmera pozemku celkem:

jednotková cena:

Místopis
Typ pozemku:

Využiti pozemku:
Dopravní dostupnost (do 10 minut pešky):
Dopravní dostupnost (do 10 minut autem):
Okolí nemovité veci:
Poloha v obci:
Prodejnost nemovité veci:

"nženýrské sIte
Voda:
Kanalizace:
'Myn:
žIektrina:
Telefon l datová sIt:
Zpevnená príjezdová komunikace:

"rístup k pozemkum:

stávajkí stav budoucí stav
st. 40412
434 rn'

380 Kclm'

® zast. plocha CI ostatní plocha Cl orná puda
Cl trvak havní por. ® zahrada CJ jiný
® RD [j byty [j rek.otýekt CI výstavba ind. garáže
[j MHD ® železnice ® autobus
® dálnice/silnice l tr [j silnice tl.jll.tr
® bytová zóna n µumyslová zóna CI nákupní zóna n ostatní
Širší centrum - smíšená zástavba
pmná od 6 do 12 mesícu

8távaiÍcÍ stav budoucí Mav

[J
(J
[J
[J
Cl
®

® z venqjné komunikace [j pres vlastni pozemky
[j zajišten vecným bremenem [j jiné zajišteni prístupu k pozemkum
[j právne nezajišten

Rekapitulace ocenení po¢Buzované nemovité veci
stávající stav

Porovnávací hodnota 164 920 KC
Tržní hodnota 165 000 Kc

Místopis (charakteristka obce, poloha nemovité veci v obci)
Obec se nachází jihozápadne od mesta Varnsdorf, v širokém Údolí odvodnovaném potokem LužniCkou, stred obce leží

v nadmorské výšce 370 metru. jižní cást obce se nachází v CHKO Lužické hory. Na území obce se nachází Hornická
naucná stezka Údolí Múírky Na západe obec µynljk navazuje na Horní Podluží, s níž NOH asi 6 km dlouhé souvislé
údolní osídlená. K obci patrí též cásti Katerina a Svetliny. Vznik obce souvisí pravdepKmobne s cinností stredovekých
skláren ve 13. a 14. století, nebo s vyhledáváním drahých kamenu ci težbou md V 18. stoleti' se do obce rozšírila výroba
sametu a manšestru a byla zde i prfrodnI belidla Nejvýznamnejší stavební památkou na území obce je kostel svaté
Kateriny V obci je základní obcanská vybavenost, dobré dopravní spojeni s okolnImi vetšími mesty (Vamsdorf,
Rumburk). Na severním okraji obce vede železnicní trat Liberec - Rybnište.
Predmetem ocenení je nove vzniklá parcela, resp. upravená výmera z puvodnfho pozemku 404/2 na základe
Geometrického plánu c. 1059-084/2026. Císlo parcely zustává stejné 404/2 v k.ú. Dolní Podluží. Pozemek se nachází
v širším centru obce, u hlavní prujezdní komunikace približne 450 m od Obecního úradu. okolní zástavbu Norí starší
rodinné domy
Poloha, okolí a dopnavní dostupnost

"obha v obci: širší centrum -smíšená zástavba
3koli. ® bytová zóna CI prumyslová zóna n nákupní zóna D ostatní
3opravni dostupnost (do 10 minut pešky): [j MHD ® železnice ® autobus
jkpravni dostupnost (do 10 minut autem): ® dálnicekdnice l. tr [j silnice ll.,lll,tr
celkový popis nemovité veci (základní popis, druh stavby, úcel užiti, dispozicní rešení,
príslušenství)
Parcela 404/2, která je predmetem oceneni, má na základe Geometnckého plánu c. 1059-084/2026 zmenšenou
celkovou plochu o i4 m. Jedná se o mime svažitý, cástecne oplocený µ)zemek s travnatým porostem a nekolika
okrasnými stromy. Pozernek je soucásti zahrady kolem RD c.p. 349, má nepravidelný Nar, je ohranicen drážním
pozemkem a prístupovou komunlkací.
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echnický_popis cmnovan6 nemovlté veci
!Y!?,É!?íen].ku ® zast. plocha D ostatní pbcha [j omá puda [j Wale travní µr. ® zahrada [j iný

Inženýrské sIte a využití nemovité veci
prípojky: Cl voda [j kanalizace [j plyn [j elektro [j telefon
Prístupová komu.: ® zpevnená CI nezpevnená pres pozemky pam. císlo 2190/7
Využiti pozemku: ® RD CI byty [j rekreacní objekt

Cl výstavba individuální garáž,e_J

Pristup a príjezd k pozemku

® z verejné komunikace

Prístup a príjezd pres pozemky

Pamelní císlo jnih jmemku Vlastník pozemkulkomunikace · komentár
p190/7 bstami pbcha Jstecký kraj

Pronájem nemovité veci (zhodnocení nájemnfho vztahu)

® Nemovitá vec není pronajlmána l propachtována

Vyhodnocenf rizik nemovité veci

Rating rizika:

Rizika 8pojenä 8 právním stavem nemovité veci

RIZIKO Popk nzlka
ANO Pozemek není rádne zapsán v katastru nemovltosti

Popis rizik spojoných s právním stavem nemovité veci

pozemek není k datu ocenení zapsány do KN
Rizika spojená s umktenim nemovité veci

RIZIKO Popis M'ka
NE Nemovitá vec situována v záplavové zóne l

Nemovitá vec: byla v minulosti zaplavena Cl nebyla v minulosti zaplavena
pojištení proti povodni lzáplave: [j doporucuji ® není nutné
Rok zapiaveni: Rozsah poškození:

Vecná bremena a obdobná zatížení

RlZlKO Popk nzlka
ne Bez Mlných brémen a služebnosb°

Popis vecných bremen a obdobných zatížmi

Rizika ostatní

RIZIKO Popi8 rizik
NE Nemovitá vec není pronajknána

Prehled listu vIastnlctvf

LIST VLASTNICTVÍ CÍ8LO 439
Kraj: CZ042 Ústecký
Obec: 562432 Dolní Podužl
Ulice:
Vlastníci
PO ICO' 00261271 Obec Dolní PodluZf

Okres: CZ0421 Decín
Katastrální územl: 629979 Dolnf Podlužl
C.O.:

Podíl
Dolní podlužl 6, 40755 Dolní
Podlužl

1 /1

Pozemky
st. 404/2 Stavební parceia Parcela KN 448 m' zastavená plocha a nádvorl
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výpocet hodnoty pozemku

Základni popis ocenovaných pozemku
Parcela 404/2, která je predmetem oceneni, má na základe Geometnckého plánu c 1059-084/2026 zmenšenou
celkovou plochu o 14 m. Jedná se o mime svažitý, cástecne oplocený pozemek s travnatým porostem a nekolika
okrasnými stromy. Pozemek je soucásti zahrady kolem RD c.p 349, má nepravidelný tvar, je ohranicen drážním
pozemkem a prístupovou komunikací

Stanoveni a zduvodneni jednotkové ceny pozemku

Obvyklé ceny stavebních pozemku se v dané lokalite pohybují v cenovém rozpetí 400 -900,-Kc/m' v závislosti na jejich
velikosti, vybaveni, umístení v rámci obce

PlbhM sruvnatelných pozômku -Lokadlta

Popis pozemku (zhodnoceni kkdu a záporu)

Prodej stavebního pozemku 1409 m2, Dolní
Podluží

Pamelaí výmera Požadovaná
lkupní cena

m' Kc

1 409 850 (XX)

jodnoämá Koeficient
cem celkový
Kún' Kc

603,26 0,55

Upravená
cena
KChn'

328,95

pozemek urceného pro výstavbu rodinného domu nebo bytového domu o výmere
1 409 m2 v obci Dolní Podluží. Pozemek se skládá ze dvou pozerN'cu, v jižní cásti je
studna na pozemku (kopaná cca 4 m hluboká)- V ceste u pozemku je vodovod a
plyn Elektrinu je maZné stáhnout ze sloupu. Na pozemku možno postavit rodinný
dum, bytový dum, objekt pro rekreaci ci turistický ruch a zastavitelnost pozemku je
maximálne 50% z celkové jeho plochy (územní plán - plochy smíšené obytné)

Zduvodneni koencientu Kc: redukce pramene ceny - nabídková cena 0,85: velikost
pozemku - výrazne vetší výmera 1,10: pdoha pozemku - kpši 0,90; dopravní
dostupnost - podobná 1,00: možnost zastavení pozemku - lepši 0,80; intenzita
využiti pK)zemku - lepši 0,90: vybavenost pozemku - podobná 1,00; úvaha
zpracovatele oceneni - lepši nemovitost 0,90

Prodej stavebního pozemku 980 m2, Dolní 980 823 200
Podluží

T.

:i
"ej

, r

' É' - :: ' ti

840.00 0,52 437,23

1
pozemek urcený k bydlení v klidné obci Dolní PodluZi. Pozemek o celkové ploše

ni980 m2 pro výstavbu rodinného domu

Zduvodnení koeficientu Ke redukce pramene ceny - nabídková cena 0,85; velikost TÁ "" í ,%.; -
pozemku vetší výmera 1,05: poloha pozemku lepši 0,90; dopravní dostupnost
podobná 1jjO; možnost zastaveni pozemku - lepši 0,80; intenzita využití pozemku
kpší 0,90; vybavenost pozemku - podobná 1,00; úvaha zpracovatek oceneni - , ,,,,,. f. ,, ;'
lepši nemovitost 0,90 · " ' "" ""' . .má"

Pro% stavebního pozemku 1607 m2. Dolní 1 607 1 400 (JOO 871,19 0,42 362,77
Podluží
Stavební pozemek 1607 m2 v Dolním Podluží Pozemek je urcený k výstavbe ,m -.' ,
rodinného domu a je v územním plánu veden jako plocha bydlení. Významnou
výhodou je nove vybudovaná inženýrská inkastruktura — elektrina, odpad i verejný _._,
vodovod jsou prímo na hranici pozemku,

Zduvodneni koeficientu N: redukce pramene ceny - nabídková cena 0,85: velikost
pozemku - vetší výmera 1,05; poloha pozemku - lepší 0,90; dopravní dostupnost - " "'"
podobná 1,00; možnost zastaveni pozemku - lepší 0,80; intenzita využití pozemku -
lepší 0,90: vybavenost pozemku - lepši 0,80: úvaha zpracovatele ocenení - lepší
nemovitost 0,90
Prumerná jednotková cena _,._ _ 376,32 Kc/m' _

Druh pozemku Parcela c.

zastavená plocha a nádvorí

Celková výmera poemku:

St.404/2
st. 404/2

Vým&a jodnotková cena vlastnický podíl Celková cena
m' Kc/m' pozemku KC

14 O 1/1 O
434 380 1/1 164920
448 Hodnota pozemku celkem: 164920
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Rekapitulace oceneni

Komentár ke stanoveni tržní hodnoty posuzovaných nemovitých vecí
Obvyklá, tržní cena pozemku je odhadnuta na základe jeho velikostl umísteni v rámci obce a regionu, dále s ohledem
na jeho omez8né využití a absenci IS.

Rekapitulace oceneni posuzované nemovité veci

Porovnávací hodnota
Tržní hodnota

Souca8ný Mav
164 920 Kc
165 000 Kc

Silné stránky nemovité veci
pnmerene velká výmera

Slabé stránky nemovité veci
omezené využiti pozemku, sousedství drážního telesa,

Seznam podkladu a príloh
Podkfad l PHloha
výpis z kn
kopie KM, GP
mapa oblasti
územnl plán
Povodnová mapa ze servem lntermap
fotodokumentace

Koncesní listina
Vydaná fýzické osobe dne 12.9.2007 v Rumburku pcid c.j. ŽÚl2429107/k

pocet stran A4 v príloze
1
3
1
2
1
1
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Povodnová mapa ze serveru Intermap
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Overovací doložka pro prevedeni dokumentu v analogové
podobe na dokument v digitálni podobe podle § 69a

Obsah dokumentu v analogové podobe odpovídá obsahu dokumentu v digitálnI podobe.
Prevedením dokumentu se nepotvrzuje správnost a pravdivost údaju a jejich soulad s právními predpisy.

Vstup bez viditelného prvku.
Název vstupu: 20260824131144.pdf
CÍslo overení: OUDPP3J4W2WX

Pocet listu: 14

subjekt, který konverzi dokumentu provedl:
Datum vyhotovení overovací doložky:
jméno a prIjmení osoby, která konverzi dokumentu provedla:

Obec Dolní Podluží

24-08-2026 14:04
Alena Kršková



Príloha c. 10 - zápisu z 31. zasedání Zastupitelstva obce Dolní Podluží ze dne 08.09.2026

MATERIÁL DO 31. ZASEDÁNÍ ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNÍ PODLLJŽÍ

KONANÉHO DNE 8. 9. 2026

Název bodu: Zámer prodeje pozemku p. c. 2348/22 dle GP 1061-092/2026 v k.ú. Dolní Podluží

Návrh usnesení:

Zastupitelstvo obce Dolní Podluží rozhodlo zverejnit zámer prodat pozemek p. c. 2348/22 dle GP
1061-092/2026 o výmere 154 jj,2 v k. ú. Dolní Podluží za minimální cenu 58.500,- KC (slovy:

padesát osm tisíc pet set korun ceských) plus vedlejší náklady.

Duvodová zpráva:

Na základe usneseni ZO c. 27/361/2026 byl zajišten geometrický plán a odhad tržní hodnoty
nemovitosti pozemku p.st. cm,@Éc'l'm pro!eje.

Druh pozemku dle KN je ostatní plocha; v (JP .jsou pozemky vedeny jako funkcní plocha
stabilizovaná, plocha bydlení.

Vedle.jšimi náklady jsou náklady na zajištení geometrického plánu a na zajištení odhadu tržní
hodnoty nemovitosti a správní poplatek za rozhodnutí o delení pozemku (ve výši 13.000 + 3.000,-

Kc + 1.000,- Kc vC. DPH).

Prílohy:

l) Odhad tržní hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) c. 105/2026

Zpracoval:

Ing. Adéla Machácková, starostka obce



ZNALECKÝ POSUDEK C. 105/2026

tržní hodnoty nemovité veci

Predmet oceneni:
Název nemovité veci:
Pozemky parc. c.:
Vlastník pozemku:

Okres:
Obec:
Katastrálni území:
Ulice:

Pozemek pro rezidencní výstavbu
pozemek
2348/22
Obec Dolní Podluží, Dolní Podluží 6, 40755 Dolní Podluží, spoluvlastnický podíl: 1 l 1
Decín LVC.: 439
Dolní Podluží Cást obce:
Dolní Podluží Kraj: Ústecký

císlo orientacní: PSC: 40755

ÚCEL OCENENÍ:

Objednatel:
Vypracováno ke dni:

odhad obvyklé tržní ceny (soucasný stav)

Obec Dolní Podluží, Dolní Podluží 6, 407 55,
27.07.2026 Prohlídka konána dne: 27.07.2026

Tržní hodnota stávajIcF
(cena dle stavu ke dni ocenení)

Vypracoval: Ing. Pavel Mareš

58 500 Kc

Datum:
Nové Hrabecí 41, 407 77 Šluknov
17.08.2026

Tento odhad obsahuje 22, z toho 17 stran príloh.
Pocet vyhotovení: 2

Telefon: 775955705
E-mail: reality.jinak@seznarncz

U' O

:9 .C 422

p pis, " . razítko

ne~myté
Vytvoreno prograrnem NEMExpress verze 2.2.44



SOUHRNNÉ INFORMACE O OCENOVANÉ NEMOVITÉ VECI

Kraj: Ústecký
KÚ: Dolní Podluží

Obec, cást obce: Dolní Podluží,
Ulice:

Pocet obyvatel: 1 153

Pozemky
Parcelní císla pozemku ve funkcním celku:
Výmera pozemku celkem:

Jednotková cena:

Místopis

Typ pozemku:

\/yužit1 pozemku:
Dopravní dostupnost (do 10 minut pešky):
Dopravní dostupnost (do 10 minut autem):
Okolí nemovité veci:
Poloha v obci:
Prodejnost nemovité veci:

Inženýrské sIte
Voda:
Kanalizace:
Plyn:
Elektrina:
Telefon l datová sít:
Zpevnená príjezdová komunikace:

Pristup k pozemkum:

stávajIcI stav budoucí stav
2348/2
154 m'

380 Kc/m'

[j zast. plocha ® ostatní plocha D orná puda
Cl trvalé travní por. ® zahrada [j jiný
® RD n byty [j rek.objekt [j výstavba ind. garáže
[j MHD ® železnice ® autobus
® dálnice/silnice l. tr [j silnice lL,lil.tr
® bytová zóna [j prumyslová zóna n nákupní zóna Cl ostatní
Úzké centrum - historická cást

prodejná od 6 do 12 mesícu

stávaiÍcÍ stav budoucí stav
[J
[J
D
n
[J
®

® z verejné komunikace n pres vlastní pozemky
[j zajišten vecným bremenem [j jiné zajišteni prístupu k pozemkum
n právne nezajišten

Rekapitulace ocenení posuzované nemovité veci
stávajícI stav

Porovnávací hodnota 58 520 KC

Tržní hodnota 58 500 KC

Místopis (charakteristika obce, poloha nemovité veci v obci)

Obec se nachází jihozápadne od mesta Varnsdorf, v širokém údolí odvodnovaném potokem LužniCkou, stred obce
leží v nadmorSké výšce 370 metru. Jižní cást obce se nachází v CHKO Lužické hory. Na území obce se nachází
Hornická naucná stezka Údolí Milirky. Na západe obec plynule navazuje na Horní Podluží, s niž Norí asi 6 km dlouhé
souvislé údolní osÍd|enÍ. K obci patrí též cásti Katerina a Svetliny. Vznik obce souvisí pravdepodobne s cinností
stredovekých skláren ve 13. a 14. století, nebo s vyhledáváním drahých kamenu ci težbou rud. V 18. století se do obce
rozšinla výroba sametu a manšestru a byla zde i prírodní belidla. Nejvýznamnejší stavební památkou na území obce je
kostel svaté Kateriny. V obci je základni obcanská vybavenost, dobré dopravní spojeni s okolními vetšími mesty
(Varnsdorf, Rumburk). Na severním okraji obce vede železnicní trat Liberec - Rybnište.
Predmetem oceneni je nove vzniklá parcela 2348/22 z puvodního pozemku 2348/2 na základe Geometrického pIánu c.
1061-092/2026.
Pozemek se nachází v centrálni cásti obce, u hlavni prujezdní komunikace, naproti hasicské zbrojnici, okolní zástavbu
tvorí starší rodinné domy

Poloha, okolí a dopravní dostupnost
Poloha v obci: Uzké centrum - histoncká cást
Okolí: ® bytová zóna [j prumyslová zóna n nákupní zóna n ostatní
Dopravní dostupnost (do 10 minut pešky): [j MHD ® železnice ® autobus
Dopravní dostupnost (do 10 minut autem): ® dálnice/silnice l. tr Cl silnice 1Ljll.tr

celkový popis nemovité veci (základní popis, druh stavby, úcel užiti, dispozicní rešeni,

príslušenství)
Parcela 2348/22, která je predmetem ocenení, má na základe Geometrického plánu c. 1061-092/2026 celkovou
plochu o 154 m2 . Jedná se o mírne rovinatý pozemek, využívaný jako zahrada u sousedního rodinného domu
Pozemek má obdélnIkový tvar.
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Technický popis ocenované nemovité veci
Typ pozemku: [j zast. p|ocha ® ostatní p|ocha [j orná puda [j trvalé travní por. ® zahrada [j jiný

Inženýrské sIte a využití nemovité veci

prípojky: [j voda lj kanalizace lj plyn [j elektro CI telefon
PrÍstupová komu.: ® zpevnená [j nezpevnená pres pozemky parc. císlo 2127/1
Využiti pozemku: ® RD [j býtý [j rekreacnkbjekt [j výstavba individuální garáže

Prístup a príjezd k pozemku
® z verejné komunikace

Prístup a príjezd pres pozemky

Parcelní císlo bruh pozemku Vlastník pozemkulkomunikace - komentár
2127/1 :jstatní plocha Jstecký kraj

Pronájem nemovité veci (zhodnocení nájemního vztahu)

® Nemovitá vec není pronajímána l propachtována

Vyhodnoceni rizik nemovité veci

Rizika spojená s právním stavem nemovité veci

RIZ1KO Popis rizika
ANO Pozemek není rádne zapsán v katastru nemovitosti

Popis rizik spojených s právním stavem nemovité veci
Pozemek není k datu oceneni zapsány do KN
Rizika spojená s uMstenim nemovité veci

RlZlKO Popis rizika
ANO Nemovitá vec situována v záplavové zóne ||

Nemovitá vec: ® byla v minulosti zaplavena
pojištení proti povodni lzáplave: [j doporucuji
Rok zaplaveni: Rozsah poškozeni:

Vecná bremena a obdobná zatížení

[j nebyla v minulosu zaplavena
® není nutné

RIZ1KO Popis rizika
NE Bez reálných bremen a služebností

Popis vecných bremen a obdobných zatíženi

Rizika ostatní

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitá vec není pronajímána

Prehled listu vlastnictví
LIST VLASTNICTVÍ císlo 439
Kraj: CZ042 Ústecký
Obec: 562432 Dolní Podluží
Ulice:
Vlastníci
PO ICO: 00261271 Obec Dolní Podluží

Okres: CZ0421 Decín
Katastrální území: 629979 Dolní Podluží
C.O.:

Podíl
Dolní Podluží 6, 40755 Dolní
Podluží

1 /1

Pozemky
2348/2 Pozemková parcela Parcela KN 567 m' ostatní p|ocha

- 3 -



výpocet hodnoty pozemku

Základní popis ocenovaných pozemku

Parcela 2348/22, která je predmetem ocenení, má na základe Geometrického plánu c. 1061-092/2026 celkovou
plochu o 154 m2 . Jedná se o mírne rovinatý pozemek, využívaný jako zahrada u sousedního rodinného domu .
Pozemek má obdélníkový tvar.

Stanovení a zduvodnení jednotkové ceny pozemku
Obvyklé ceny stavebních pozemku se v dané lokalite pohybuji v cenovém rozpetí 400 -900,-Kc/m' v závislosti na jejich
velikosti, vybaveni, umísteni v rámci obce.

Prehled srovnatelných pozemku - Lokalita Parcela c. Výmera Požadovaná jednotková Koeficient Upravená
lkupní cena cena celkový cena

Popis pozemku (zhodnocení kladu a záporu) m' KC Kclm' Kc Kclm'

Prodej stavebního pozemku 1409 m2, Dolní 1 409 850 000 603,26 0,55 328,95
Podluží
pozemek urceného pro výstavbu rodinného domu nebo bytového domu o výmere

1.409 m2 v obci Dolní Podluží. Pozemek se skládá ze dvou pozemku, v jižní cásti je
studna na pozemku (kopaná cca 4 m hluboká). V ceste u pozemku je vodovod a
plyn. Elektrinu je možné stáhnout ze sloupu. Na pozemku možno postavit rodinný
dum, bytový dum, objekt pro rekreaci ci turistický ruch a zastavitelnost pozemku je
maximálne 50% z celkové jeho plochy (územní plán - plochy smíšené obytné).

Zduvodneni koeficientu K: redukce pramene ceny - nabídková cena 0,85: velikost
pozemku - výrazne vetší výmera 1,10; poloha pozemku - lepší 0,90; dopravní
dostupnost - podobná 1,00; možnost zastaveni pozemku - lepší 0,80; intenzita
využití pozemku - lepši 0,90; vybavenost pozemku - podobná 1,00; úvaha
zpracovatele ocenení - lepši nemovitost 0,90

prodej stavebního pozemku 980 m2, Dolní 980 823 200
Podluží

pozemek urcený k bydlení v klidné obci Dolní Podluží. Pozemek o celkové ploše
980 m2 pro výstavbu rodinného domu

Zduvodnení koeficientu Kí redukce pramene ceny - nabídková cena 0,85; velikost
pozemku - vetší výmera 1,05; poloha pozemku - lepši 0,90; dopravní dostupnost -
podobná 1,00; možnost zastaveni pozemku - lepši 0,80; intenzita využiti pozemku -
lepši 0,90: vybavenost pozemku - podobná 1,00; úvaha zpracovatele ocenení -
lepši nemovitost 0,90

prodej stavebního pozemku 1607 m2, Dolní 1 607 1 400 000
Podluží

Stavební pozemek 1607 m2 v Dolním Podluží Pozemek je urcený k výstavbe
rodinného domu a je v územním plánu veden jako plocha bydlení. Významnou
výhodou je nove vybudovaná inženýrská infrastruktura - elektnna, odpad i verejný
vodovod jsou prímo na hranici pozemku,

Zduvodnení koeficientu Kc: redukce pramene ceny - nabídková cena 0,85; velikost
pozemku - vetší výmera 1,05; poloha pozemku - lepší 0,90: dopravní dostupnost -
podobná 1,00; možnost zastavení pozemku - lepši 0,80; intenzita využití pozemku -
lepší 0,90; vybavenost pozemku - lepši 0,80: úvaha zpracovatele oceneni - lepši
nemovitost 0,90
Prumerná jednotková cena

840,00 0,52 437,23

871,19 0,42 362,77

Druh pozemku Parcela c.

ostatní plocha 2348/2
2348/2

Celková výmera pozemku:

Výmera jednotková cena Vlastnický podíl
m' Kclm'
154 380 1/1
413 O 1/1
567 Hodnota pozemku celkem:

376,32 Kc/m'

Celková cena
pozemku Kc

58 520
O

58 520
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Rekapitulace oceneni

Komentár ke stanoveni tržní hodnoty posuzovaných nemovitých veci
Obvyklá, tržní cena pozemku je odhadnuta na základe jeho velikosti, umísteni v rámci obce a regionu, dále s ohledem
na jeho omezené využití a absenci IS.

Rekapitulace ocenení posuzované nemovité veci

Porovnávací hodnota
Tržní hodnota

Soucasný stav
58 520 Kc
58 500 Kc

Silné stránky nemovité veci
nezjišteny

Slabé stránky nemovité veci

omezené využití pozemku, urMsteni v záplavové zóne

Seznam podkladu a príloh
Podklad l Príloha
výpis z kn
kopie KM, GP
mapa oblasti
územní plán
fotodokumentace
Povodnová mapa ze serveru lntermap
objednávka

Koncesní listina
Vydaná fyzické osobe dne 12.9.2007 v Rumburku pod c.j. ŽÚ/2429/07/k

pocet stran A4 v príloze
1
11
1
2
1
1
1
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3ktes: CZO421 Decín =c'c: 562432 Dolní Podluží

Kat ."ízemí : 629979 Dolní PodluZj List vZasznictvi: 439

V kat. území j8oU pozemky vedeny ve dvou cí8elných radáCh (St. = 3tavební parcela)

ror PodLL

00261271

CÁSTECNÝ VÝPIS

ZpuscO ochränY

st. 404/2 a

2348L2 567

ve prospech nemovitoszi v cászi e. - Bez Upím

D Poznámky a další Qbdobne údaje

Typ vzta-k"ú

o Zaena operátu

Plomb;." a uoo:mrnerú - Bez zápimu
é

E FiFúlv a line pMkiaaly zápisu

L.istzna

F VZFä.á bonz Ecúranvch pi!dne ÍeánozeN í3P£jj k Bez zápimu

nemovi eqsel CR:

Vyhotovil :
ceský úrad zememerický a ká tas trái,nj - SCO

Vyhoeoveno dálkovým prístupem

Vyho covenc" : 21 . 08. 2(726 G9:07:13

Pocipz s , razí cko : Ri zen :í PÚ:

Pcmcerzi: Údaje kaeastrú lze užit pouze k úcelum uvedeným v § l odst. 2 katastrálního zákona.
O$obní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze pri splneni podmínek obecného nažizeni
o ochrane osobních údaju. Podrobnosti víz https:]/cuzk.gov.cz/.

M:stí jäcm v äzemím ve kEerm sUEM spr,átm katäsErú nemovUmsU CR
ärad pro Ús:eeký kraj , Katasztáín£ precovíšte R=b=k, kcd: 531.

strana i
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'wNm ·=

mn= '=""'" 17 6 2026 .: : 21&'2026 - 25.6.2026 " 1 31/2026
tm~~.~ 'Sk

~
7 Mme ':mmmz šmm

, . . = ·'+~'~KateMa Btáhuvá m~~~ CNbma y ~~c

Hnml ¶58
40757 HOM PUtMi ja" C'"R

·—·—·—·—— O'~ ~4 ;g,

'1~ kmáš ~Dlá

~ Dahi Poduži úi!ad im U$NQry ? e" m :
Aumbunt t 2

Kur Ddni PUdhäží PCP \,1 , 'e"'r t š
'~nn w VamyM 7'@32 2CR6 116 22 m 34 c"! ,í i ""' -,. %,"

im ":' "h,
wmm¢ 'be%w,t:h wam m cWWmy ayTL

P

l
P
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Seznam soutadnic vytycených bodu (S-jTSK):

Cislc bodu Y X
633-1.!57 718856.05
633-1192 718841.46 957322.94
633-1212 K9833.32 95?329.äl
3 718835.85 95T327.15
8 957310.46

Peznámka
drevený kolík
drevený kolík
barva sprejem
p)ot
pixjt

VYTYCOVACÍ NÁCRT n—

CMRO

KaWina Bláhová F

¢tšb íäam Hôrni Podúi 158 , ? í;.,," '

Clk!é5 DéCn 40757 Homi Podlui 'i l C'
Dnk PO¢tu." "%' ,p á ,¢S

"&'
V,~M

Kmc»é m' byéy d ~&rY rC'w:y'

Kimnna8láhwá Jan Chrwst

Dne 8.6 2026 Dne B 6 2026 CNe- 20&2026
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PROTOKOL O VYTYCENÍ HRANICE POZEMKU

=L^á
! Hems NxSluh 15& 'um:

msmn"42U m %1

:
t

Chb 1061-O92Q026

t

i

t

Dne: ?8 {í.' 2tú?'s m k na žádm Ohv PMMi

hu,/ t m Anmm mt:i p«"tmk'á· it ?
hd C 633-/N.' na v/asÚRk ké Anmoc: SL@'ŠJ, 4$ti'3. 234&' 2
hid c 633- /.",'2 /c%/j na hrunic't mtzi a. 254. ?3ck' ?

Katmrábó Území: Lkdm' I'cdtwi lMMi PMhci Okrem tWin

Vyy&M bylo na jµdkWc: K\. mcym BPK, P4" r /9.U.N

Poph ntycot Meh pmck lb bmruk u p~Ku*pM~i Amzstru/nim úMúkm pm t siedý 4rcy.
Rmbwk. s dt/e&m' nu mv ~N.¶U dme Z? 4 NIM &1¥? ;yj s 28?$

i'i7H uhmmm %3vx dít"

Hk"/) /suu u žumén""y' C; \ SS RIA' d'u;im m".inan wtdadm,.

\ yfyc'ené bedy terénu

\bstMci a l pn' phcmnc ponani k seznámeni n \YhCrní:

l A¢klesa ! p l ~stl L i
T l

i Hävhckova c p 998 293Os Míacja i
' Boteslav - Mtadá Bolesúav it ' i52/3 480/4

" ' +

;C l' 5 4Q755 Dolm 2348f2 .

,. ±.c.p .2.19. 40755 Doéní PCXMZt .?S'L
l daje katam"u mohou bif píudk týdedku jen na pMkhdé gmmctrického plánu ;"

pmhláLmi Wmäm o prubchu hrank pammku 1§ 50 l písm. a) kúmrálnlho

\ tmnki opráv ncni l dalších prh mají k 'qty Ctným bodum tyu ptipomfnky:

V/k,/m P,d/uZidnc <r¥

Vyty &n»td: R/,úmú

(hCreni MbmnC

CKb mcreM' t"%,

Ljmum: &G ^zú"
a ptcmom c'dp" k!á pm'mm pk'dpisusn

/,í; ,j;::

;' .-:" "K " I
i ,j,,E

Ing Š
(podpr
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SOUHLASNÉ PROHLÁŠENÍ
O SHODE NA PRUBEHU HRANIC POZEMKU

ndv' i á:h pm' wsexham tdák l

jméno. poprípade jména. prfjmmi ¢ýncke mfnem pobytu mdwé ckb fyzické qmby mbo poek PA.
osoby aebo Utev právnické ~bg oebo wdresa sidb cKlo právnkké osoby

C p Mkda 1hAcsl» 152.'3. lnk'4
4crmí Í Mkúa íl

VUm Ema C p 299. W7SS TXNM N.?$4

NttSáCK C p. 47, 4tk?SŠ [kW NKNut ä44'3

lkMs Fr4uh., p k. @7$$ 1A4m F\du» c p. @3$$ fjidM N@ui 000bl271
lúkla waaam 294Ri2

prohlašujL h" se prúbcMš hnmke. p('pnpa&jgi cau mezi pmmky'

cháo v kmmKbim Umní l jid po bndcch ctdo
i /:5"3. m 6a.'/2" h' l JMbN ! l
éLl':3 T,Mhi /'·xihtt T:l .- í-·--·----
l .n 254 a :_uuc ? iiMu Paäbci 3 3

jiu3, l
' 4Ktk d lkNRr J'exihE'i l

LLSZ6. L PMkSi ' l"

i/413 l uúbú Pujtu5 . .
l ?6

l m 3. ?/?¢m .'3Ui 2 l LkYý {'Mtu±i

l

_- -

l __t".

r P
l

.

l

lL í
Sr"""" ' '— l'

'—

_

" '" " l

1 .. -... ,i

takjak N) hmítkc dne .W6 lciNm oamcmy mmCkny KaWínmr BWhmw
.....

zjNtcn$ pnäbch hmle. m kt«tm se vksmki ~L je 'gmaccn c. ,áRá. . ... ,. .......

Ná ukhjc äui» sioucá4i hiAc plám ~n*y

hranice nemovittHí ecmmmdä a µMhcM wcmÍ pctmU& popKµuc iji~pob'iaujki
Yýmcn pmd.

vwnk'í pm:cmku že tyto hranice jmu mCnCny nej'ou 'p"mc' a kkijch 'úll m tuju' hyfy mmchmy.
i&vány b katasW 3 nadále jim

í' /),MimPndi,Cí &é mu
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Podpisy

Vhstnik Pdpn y hsfníkú byla tjištcna na
úklade

F

y

i Sly wn í j. uUš

i ,
F" '" ""'" "" il

)'""= _
,:'"^" ' l
L"" á
1Cjh« t»hú Fb&uí G.p. 4U?SS tk:hsí l

Tí- kg MCh

l , s~m~ . . j

mm". nW

mmcmcncký kic'rg D¥cTUjc plán. pudk vy Se &Uadu WOZn¢j4
vhsmiku pwmkít lj kterých dochán ke zptumcns wumi.

ve
CHRO,,

"%k l

á

/%· Ch-~, ("É'j

( .'

íMpú. mútkcr púm)
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PROHLÁŠENÍ
O GEOMETRICKÉM A POLOHOVÉM URCENÍ POZEMKU

V'astn netjO oprávneni z odvozených práv (dále jen ,vlastmci )

jméno. poprípade jména, a
ptijmeni fyzocké osoby nebo
název právnlcké osoby

adresa místa trvalého pobytu
nebo adresa sédla

C ¢7 40755 Do:m POd'ub

rodné Cislo fy»cke osoby
nebo identinkacnt CtS$O
pQvmcW osoby

pozemek (parcelní
C išlo, Mze v
katastrálního území)

'44 3

F

C p 9'98. 2930! Mlacä
Boles M'ada ii

"52 3

· 0

Obec ocm PodNZt - tng Aaeia
Machac3 ova - starostka c r: 40755 Domí PWíuZ (X)26'2" '52n6 2'27"" 234&'2

-.... :..-

prohlašuji Ze geometncke a polohové urceni vyše uvedených pozemku evmcvane v katastru nemovdosti je chybne
Dále prohlašuµ. že správné geclmefrlcke a pdohové u'Cen' je vyznaceno v geometnckem pianu C 1061-09212026, a že
Mamce lak, jak jsou v tomto geomewcketn plánu vyznaceny. nebyly ymi meneny. nejsou sporné am nebyly
zpochybneny

Podpisy v!a$tn|ku

Vlastník Datum a podpis Totohmit vlastníku byla qišténa
na základe ")

;

"
Obec Dom PodiuZi - mg Adéla Machácková - .

l stamtka i
I
l

l

RQK'Q "te Qotv'zuje, Ze na m:sle

Autorzovany zememericky uúenyr. který overuje príslušný geometrický plán. pcw'zUle. že podle výše uvedených
dokladu zjistil totožnost vlastníku pozemku. u kterých dochazi k oprave chybného geometnckého a pobhovém urceni a
ttto vlastnia pred nim prohlášem o geometrickém a polohovém urceni podepsak

k . . l

' C:bq ovCNm vysiedku zeméméhcké ¢mnosu ,, ^7 ,e"t l (',

" S C

,, ."'":,:, i'· > ,,
l, jr jmj ' \

Í u"y, "" \1
\ K,,,, ti

C C .

, ,, , e. r $4 ·

. · , , &

"rb. .

Ing. jan Chroust

(podpts. razítko ovérovateé giecmetnckého PWKj)
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Overovací doložka pro prevedení dokumentu v analogové
podobe na dokument v digitálnI podobe podle § 69a

Dosah ckjkurnentu v anatogove podobe oGpovca obsar.u cjokumentu v pockoé.
aokumentu se nepcINrzu!c spcavnost a Udaíj a !cjKh sodad s pcävmmt p¢ecjptsy

Vstup bez wdttelného prvku.

Název vstupu: 2026O62£KM232 put
Císlo overeni: oudp1nk5zpe3

pocet hstu: 12

SublekL který konverzi dokumemu provedl:

Datum vytmoveni overovací dokižky:
jméno a príjmení osoby, která konverzi dokumentu µoveäa:

Obec DcNnô PUduZi

2906 2026 10.02

Abena Krškova
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HRAhnCÉ REŠENÉHO ÚZEM · HRANCE OBCE

HRANCE ZASTAVÉhÉ'© ÚZEM

HRANCE ZASTAWTELNÝCH PLOCH

PLOCHY PRESTAVBY

l l SILNCE L. TRDY

SILNICE TRÍDY

SILNEE iH.

RQOMT pLoCm
'"" ' "' " ' ' ' vvulm

UZEM0

PLOCHY BYOLENL

urn PLOCHY 8YOLEH - 8

PLOCHY SMtŠENE OBYTNÉ

'· 7"ŠLÉ" PLOCHY SW$E8€ %ytne

PLOCHY REKREACE

l ' PLOCHY REKREACE - R

PLOCHY OBCANSKÉHO VvBAVENi

úIIIIIL'" OBCANSKA VYBAVENOST - DV

TELOVÝCHOVA A SPORT - OS

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ

mim VÝRCBA A SKLADY - VS

smvgv

PLOCHY VEEÉjNÝCH PROSTRANSTVÍ

OSTNI K(jMUNtKACÉ

KORDOR PRO DOF'RAVNI
A T£CHNICKOL1 WRASYRUK TURU

OKRUŽ!NÚ KRQOVATKA

CYKLOSTEZKV

PARKOVTŠ vE
,

ZASTÁVKA AUTOBUSU

PLYNOVQDhÓ POTRUBU V TL

PLOCHY VEREJNÝCH PROSTRANSTVÍ

VEREjNÁ ZELEN - ZV

trvalé TRAvtíd porosty

ZAHRADY,SADY - ZA

:

i
I POL há CEST Y

régia. acnl St anke pl ynu
P

, i l ' SDÉLOVACL KABEL
F R " RADíRELEOVÁ TRAT

'C "Y I
= ' CíSTRNA OOCADNLH VOD

Mr ZRUŠENÍ CjSTiRNY ODPAO4NNCH VOD tcovj

l ®Csc'"] CERPACÍ STANKE OOPAONÍCH VOD CCSOVJ

P

L

KANALtZAcNl POTRLBÍ

J
vOOOVQOhd RAD

i
VODOjEM

q VODÁRENSKÉ ZDROjE
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Povodnová mapa ze serveru lntermap

Zpráva o nebezpecí povodne
Údaje o posuzované nemovité veci

Kraj: Ústecký

Okres: Decín

Obec: Dolní Pcnktži j562432]

Riziková zóna

Katastrálni území: Dolní PMhži [629979]

Parcelní císlo: 2348.'2

Adresa: 40755

Zóna 2 zóna s nízkým nebezpecím výskytu povodne l záplavy

Povodnová mapa

. . .
. ." "' - -'"""" *' """ "jmu~i

.. . .,. . . ,.
' ' ,Š"EÉ.Ät,W'

m

.

m 'fík-

,a' g "j?
u '"

,,.,,,, . .A'©
Legenda
Na základe vyhodnoceni všech aspektúµxi definovány 4 knhi povodnové zóny podle miry nebezpecí výskytu povodni
l l Zóna 1 zóna se zanedbatehým nebezpecím výskytu povodne ,' záplavy.

Zóna 2 - zóna snízkým nebe'pecim výskytu povodne :' záplavy.

i l Zóna 3 - zóna se sti'edním nebezpecím výskytu povodne izápíavy,

Zóna 4 - zóna s vysokým nebezpecím výskytu povodne i záplavy

Vyhotoveno dne. 21.8.2026

Zdroj. Intennap Technologies, s.r.o., vice nhmaci www.intemap.cz
Poskytovatel služby MyNEMO Report, s ro , vice nbrmací www nemoreport cz

Vyhotoveno programem NEMExpress fnny PLUIO-OLT spol si o , vice nbmaci www pluto cz

Tem cmdukt a obsabené y sbá.h µc· wkmu'wmaleM kn=~ pew m"m khemb µxwe nebezpeä a "gsciu

wCe'ty k W jiré Úcey khmoe spckcnwti nkmap src. je meZne za náskxkjkäch kerGMch pccminek

hhps ;:se·wes mmp mm

©?021 s "g autxskµh p'avk axmawmým ye s re VSedna

©2921 CEUA as Ncsdeem páa p'xikta£m.e GEM kbµs a 5 ¥še=mz
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Obec Dolní Podluží
Dolní Podluží 6, 407 55 Dolní Podluží

Váš dopis s cj.:
Ze dne.
jID: DUDPD30VYO2X
Cisb jednací. OUDP-1180 2U26
Spisová znacka. DP'202ó OBJ.'%1

Výuuje-
E-mil.
Lktlurn.

Ing. Adéla Machácko% á
ddnipodluzi.cz

0107.2026

Ing. Pavel Mareš

Nové Hrabecí 41

407 47 ŠLUKNOV

Objednávka c. 59/2026 - znalecký posudek (p. c. st. 404/2 a p. c. 234&/22)

Objednáváme u Vás zpracováni znaleckého posudku na urceni obvyklé ceny nemovitosti za úcelem

prodeje.

Jedná se o:

- pozemek p. c. st. 404/2 v k.ú. Dolní Pdluži dle GP 1059-084,'2026

- pozemek p. c. 2348/22 v k.ú. [k)lni PQdluži dle GP 1061-092'2026

S pozdravem
m
amm ZGí6
u sEd

ln& Adéla Machácková
stamstku obce

Telefon. 412 379 264
Mobit 608 439 980

Url. cz

BänkovM spqent KB
E-mad
C u .4726431p01CKl

OS: &6ä4bh

ico: oomzn
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Overovací doložka pro prevedeni dokumentu v analogové
podobe na dokument v digitálnI podobe podle § 69a

Obsah dokumentu v analogové podobe odpovídá obsahu dokumentu v digitální podobe.
Prevedením dokumentu se nepotvrzuje správnost a pravdivost údaju a jejich soulad s právním predpisy.

Vstup bez viditelného prvku.

Název vstupu: 20260824131322.pdf
Císlo overeni: OUDP1NDE908X

Pocet listu: 22

subjekt, který konverzi dokumentu provedl:
Datum vyhotovení overovací doložky:

jméno a prIjmeni osoby, která konverzi dokumentu provedla:

Obec Dolní Podluží

24-08-2026 14:06
Alena Kršková


