Priloha ¢. 9 — zapisu z 31. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi ze dne 08.09.2026

MATERIAL DO 31. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNi PODLUZI
KONANEHO DNE 8. 9. 2026

Nazev bodu: Zamér prodeje pozemku p. st. & 404/2 dle GP 1059-084/2026 v k.i. Dolni Podluzi

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obee Dolni Podluzi rozhodlo zverejnit zamér prodat pozemek p. st. & 404/2 o
vymeéte 434 m? v k. 4. Dolni Podluzi za minimalni cenu 165.000.- K¢ (slovy: jedno sto Sedesat pét
tisic korun ceskych) plus vedlejsi naklady.

Duvodova zprava:

Na zaklade usneseni 7O ¢. 27/361/2026 byl zajistén geometricky plan a odhad trzni hodnoty
nemovitosti pozemku p.st. ¢ 404/2 za Géelem prodeje.

Druh pozemku dle KN je zastavéna plocha a nadvori: v UP jsou pozemky vedeny jako funkéni
plocha stabilizovana. plocha bydleni.

Vedlejsimi naklady jsou ndklady na zajisténi geometrického planu a na zajisténi odhadu trni
hodnoty nemovitosti a spravni poplatek za rozhodnuti o déleni pozemku (ve vysi 14.500 + 2.500.-
K¢ + 1.000.- K& vé. DPH).

Prilohy:

1) Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 104/2026

Zpracoval:

Ing. Adela Machackova. starostka obcee



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 104/2026

tr2ni hodnoty nemovité véci .
Predmét ocenéni: Pozemek pro rezidenéni vystavbu
Nazev nemovité véci: pozemek
Pozemky parc, &.: St. 404/2
Viastnik pozemku Obec Dolni Podluzi, Dalni Podiuzi 6, 40755 Dolnf Podlu2!, spoluvilastnicky podii: 1 / 1
Okres: Dégin Lve 439
Obec: Dolni Podiuzi Cast obce: .
Katastralni azemi: Dolni PodluZi Kraj: Ustecky
Ulice: ¢isla onentaéni: PSC: 40755

T

. 7@3&5-‘ .

UCEL OCENENI: odhad obvykié trzni ceny (soucasny stav)
Objednatel: Obec Dolni PediuZi, Dolni Podiuzi 6, 407 55,
Vypracovano ke dni: 27.07 2026 Prohlidka konana dne: 27.07.2026
Trzni hodnota stavajici: 165 000 K¢
(cena dle stavu ke dni ocenéni)
Vypracoval: Ing. Pavel Mares Telefon: 775955705

E-mail: reality jinak@seznam.cz

Nové Hrabé&ci 41, 407 77 Sluknov
Datum: 17.08.2026

Tento odhad obsahuje13 stran, z toho 9 stran pfiloh.

. g <I' 3 AJ
Pocet vyhotoveni: 2 ‘mr/
Wytvoleno programenm Express verze 2.2.44




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Ustecky Obec, &ast obce:  Dolni Podluzi, Pocet obyvatel: 1153
KU:  Dolni Podluzi Ulice:
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni &isla pozemki ve funkénim celku: St. 40412
\Vyméra pozemki celkem: 434 m?
Uednotkova cena: 380 K&/m?
Mistopis
M zast. plocha O ostatni plocha O oma pada
Typ pozemku: D) et e por. B zaheods Qjiny
VyuZiti pozemkil: B RD O byty 1 rek.objekt O vystavba ind. garaze
bopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): OMHD E Zeleznice auiobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): H dalnice/silnice |. t [ silnice 11, I1LtF
Okoll nemovité véci: @ bytova zéna [0 primyslovéa zéna [ nakupni zéna O ostatni
Poloha v obei: Sir&i centrum - smidena zéstavba
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicd
InZenyrské sitd stavajici stav budouci stav
'oda: 0
nalizace: o
n O
lektfina: O
elefon / datova sit: o
pevnéna pfijezdova komunikace: )
® z vefejné komunikace O pres viastni pozemky
Fistup k pozemkim: [ zgjistén vécnym bfemenem [ jiné zajisténi pfistupu k pozemkim
O pravné nezajistén
apitulace ocenéni posuzované nemovité véci
stavajici stav
Porovnavaci hodnota 164 920 K&
Trzni hodnota 165 000 K&

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec se nachazl jihozapadné od mésta VVamsdorf, v Sirokém Gdoli odvodfiovaném potokem Luznikou, stfed obce leZi
v nadmorfské vySce 370 metri. Ji2ni &ast obce se nachazi v CHKO Luzické hory. Na izemi obce se nachazi Homicka
nauéna stezka Udoli Milifky. Na zdpadé cbec plynule navazuje na Homi PodluZi, s niZ tvofi asi 6 km dlouhé souvisié
udolni osidleni. K obci patfi té2 &asti Katefina a Svétliny. Vznik obce souvisi pravdépodobné s &innosti stfedovékych
skldren ve 13. a 14. stoleti, nebo s vyhledavanim drahych kamen( &i té2bou rud. V 18. stoleti se do obce rozsifila vyroba
sametu a manSestru a byla zde i pfirodni bélidla Nejvyznamnéjii stavebni pamétkou na izemi obce je kostel svaté
Katefiny. V obci je zakladni obdanskad vybavenost, dobré dopravni spojeni s okolnimi vétSsimi mésty (Vamsdorf,
Rumburk). Na severmnim okraji obce vede 2elezniéni trat' Liberec - Rybnisté.

Pfedmétem ocenéni je nové vznikla parcela, resp. upravena vyméra z plvodniho pozemku 404/2 na zakladé
Geometrického planu & 1059-084/2026. Cislo parcely zistava stejné 40472 v k0. Dolni Podluzi. Pozemek se nachazi
v SirSim centru obce, u hlavni prijezdni komunikace pfiblizné 450 m od Obecniho Gfadu, okolni zastavbu tvoff starsi

rodinné domy
Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha vobci:  Sir§i centrum - smiSena zastavba

Okoli: bytova zona O primysiova zona O nakupni zona [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD Zeleznice autobus
[Dapravni dostupnost (do 10 minut autem): d dalnice/silnice |. tf [ silnice IL,IILIF
Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, udel uZiti, dispozitni fedeni,
pfisluSenstvi)

Parcela 404/2, kter4 je pfedmétem ocenéni, ma na zakladé Geometrického planu € 1059-084/2026 zmensenou
celkovou piochu o 14 m. Jedna se o mimé svalZity, casteCné oploceny pozemek s travnatym porosiem a nékolika
okrasnymi stromy. Pozemek je soucasti zahrady kolem RD &p 349, ma nepravidelny tvar, je ohraniCen draznim
pozemkem a pfistupovou komunikaci.



Technicky popis ocefiované nemovité vici

Typ pozemku: zast, plocha  [OJ ostatni plocha 01 om4 plda O trvalé travnl por. ® zahrada O jiny

InZenyrské sitéd a vyuZiti nemovité véci

Pripojky: O voda O kanalizace O plyn O elekiro O telefon
Pristupova komu.: & zpevnéna O nezpevnédnad  pfes pozemky parc. &islo 2190/7
\VyuZiti pozemkd: & RD [ byty [ rekreaéni objekt 1 vystavba individualni garaZe

Pristup a pfijezd k pozemku
® z vefejné komunikace

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

rcelni dislo pozemku Mnmlt pozemkukomunikace - komentéF

19077 tatni plocha Dstecky kraj

Pronéjem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)
E Nemovita véc nenl pronajlmana / propachtovana

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO  Popis rizika

ANO Pozemek neni fadné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Pozemek neni k datu ocenéni zapsany do KN
Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi profi povodni / zéplavé: O doporuduiji @ nenf nutné
Rok zaplaven!: Rozsah poskozeni:

Vécna bfemena a obdobné zatiZeni

RIZIKO Popis rizlka

NE Bez realnych bfemen a sluzebnosti
Popis vécnych bfemen a obdobnych zatiZeni
Rizika ostatni

RIZIKO  Popis rizika

NE Nemovita véc nenl pronajimana

Pfehled listl viastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 439
Kraj: C2042 Ustecky Okres: CZ0421 Déein
Obec: 562432 Dolni PodluZi Katastrainl uzem(: 629979 Doini Podluzi
Ulice: co.:
Viastnici Podil
PO 1CO: 00261271 QObec Dolni Podlu2i Dolnl Padiu2! 6, 40755 Dolni 171
Podlu2i
Pozemky
St. 404/2 Stavebni parcela Parcela KN 448 m? zastavéna plocha a nadvori




Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocefiovanych pozemku

Parcela 404/2, ktera je pfedmétem ocenéni, ma na zakladé Geometrického planu & 1058-084/2026 zmensenou
celkovou plochu o 14 m. Jedna se o mimné svaZity, &asteéné oploceny pozemek 8 travnatym porostem a nékolika
okrasnymi stromy. Pozemek je soucast! zahrady kolem RD &.p. 349, ma nepravidelny tvar, je ohraniGen draZnim

pozemkem a pfistupovou komunikaci.

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Obvyklé ceny stavebnich pozemk( se v dané lokalité pohybujl v cenovém rozpétl 400 -900,-K&/m? v zavislosti na jejich
velikosti, vybaveni, umisténi v rémci obce

Pfehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelad. Vyméra Poiadovand Jednotkovd Koeficient Upravena
Tkupni cena cena calkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladi a zépori) m? Ké Ké/m? K K&m?
Prodej stavebniho pozemku 1408 m2, Dolni 1409 850000 603,26 0,55 328,85
PodluZi

pozemek uréensho pro vystavbu rodinného domu nebo bytového domu o vymeéfe
1.409 m2 v abci Dolni PodluZi. Pozemek se sklada ze dvou pozemku, v jizni casti je
studna na pozemku (kopana cca 4 m hluboka). V cesté u pozemku je vodovod a
plyn. Elektfinu je moZné stdhnout ze sloupu. Na pazemku mozno postavit rodinny
dam, bytovy dim, objeki pro rekreaci &i turisticky ruch a zastavitelnost pozemku je
maximalné 50% z celkové jeho plochy (izemni plan - plochy smigené obytné).

Zduvodnéni koeficientu Ke: redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85; velikost
pozemku - vyrazng vétsi vyméra 1,10; poloha pozemku - lepsi 0,90; dopravni
dostupnost - podabna 1,00; moZnost zastavéni pozemku - lepdi 0,80; intenzila
vyuZiti pozemku - lepsi 0,90, vybavenost pozemku - podobna 1,00; uvaha
zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost 0,90

Prodej stavebniho pozemku 980 m2, Dolni 980 823200 640,00 0,52 437,23
Podluzi

pozemek uréeny k bydleni v klidné obci Dolnl PodluZi. Pozemek o celkové plose
980 m2 pro vystavbu rodinného domu

Zdivodnéni koeficientu K. redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85; velikost
pozemku - vétsl vyméra 1,05; poloha pozemku - lepé&i 0,90; dopravni dostupnost -
podobna 1,00; moZnost zastavéni pozemku - lepsi 0,80; intenzita vyuziti pozemku -
lepsi 0,90, vybavenost pozemku - podobna 1,00, uvaha zpracovatele ocenéni -
lepsi nemovitost 0,90

Prodej stavebniho pozemku 1607 m2, Dolni 1607 1400000
Podlui

Stavebni pozemek 1607 m2 v Dolnim PodluZi Pozemek je uréeny k vystavbé
rodinného domu a je v Gzemnim planu veden jako plocha bydleni.  Vyznamnou
vyhodou je nové vybudovana inzenyrska infrastruktura — elektfina, odpad i vefejny
vodovod jsou pfimo na hranici pozemku,

Zduvodnéni koeficientu K. redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85, velikost
pozemku - v&t5i vyméra 1,05; poloha pozemku - lepsi 0,90; dopravni dostupnost -
podobna 1,00; moznost zastavéni pozemku - lepsi 0,80; intenzita vyuZiti pozemku -
lep$i 0,90; vybavenost pozemku - lepsi 0,80; uvaha zpracovatele ocen&nl - lepsi
nemovitost 0,90

Primém4 jednotkova cena 376,32 K&/
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Viastnicky podil Celkova cena
me Kélim2 pozemku K¢
zastavéna plocha a nadvofi St. 404/2 14 0 11 0
St. 40412 434 380 11 164 920
Celkova viméra pozemki: 448 Hodnota pozemki celkem: 164 920




Rekapitulace ocenéni

Komentaf ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci
Obvykia, trzni cena pozemku je odhadnuta na zakladé jeho velikosti, umisténi v rdmci obce a regionu, dale s ohledem
na jeho omezené vyuZiti a absenci IS.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Soutasny stav

Porovnavacl hodnota 164 920 K¢
Trzni hodnota 165 000 Ké

Silné stranky nemovité véci
pfiméfeng velkd vyméra

Slabé stranky nemovité véci
omezené vyuZiti pozemku, sousedstvl drazniho télesa,

Seznam podkladi a pfiloh
Podklad / Pfiloha pocet stran A4 v pfiloze
vypis Z KN

kopie KM, GP

mapa oblasti

Gzemnl plan

Povodiiova mapa ze serveru Intermap
fotodokumentace

—_ s A = ) -

Koncesni listina
Vydan4 fyzické osobé dne 12.9.2007 v Rumburku pod &.j. 20/2429/07/k




VYPIS Z KATASTRU WIM'Ef
prokazujici stav evidovany k datu ... .. . FoFee s

562432 Dolni Podluki

Snivs: CEZ0421 Dééin
. .Zet .. 629979 Dolni Podlugi Ligr viisTaizivii 439
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Povodriova mapa ze serveru Intermap

= Zprava o nebezpeti povodné

Udaje o posuzované nemaovits véci
Kra)  Uslecky Katastralnl treml: Doini Podudi (628670

Dkres:  [J4&in Parcein Lislo: S 44
Dbec: Dok Podbu?i [562432| Adresa: 40755

Rizikova zona

Zona1 | z6nase zanedbstelnym nebezpeéim vyskylu povodné / zaplavy

Povodiova mapa

Legenda
Na 2ikdad® wyhodnocsnl viech aspekt) sou definaviiny 4 tandnl povodhové #0ny podis miry nebalped] viskylu povodn]

[] 2881 2508 ve zanedbaisingm neberpetim viskylu povodnd | Zipiavy
[ 78022 - 26na 3 nizkym nebazpedim wskyts povodné | 24plavy.
Zona 3 - 20na sa sfednim nebezpetim vyskytu povodnd / zdplavy,
BEEE  z0ne 4 26na s vysokym nebezpetim wyskytu povodnd | zéplevy

Vyhotoveno dne. 21 82028

1
]

Zdroy Intermap Technologies, 370 , vice mlomac www inlemap oz
Paskylovnie! slulby MyNEMO Reporl, s r o vice nlomad www. nemarsgon o2
Vyhotovens programern NEMExpress femy PLUTO-OLT spol ar 0, vice mlomhac] www phuio oz
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Oveérovaci dolozka pro prevedeni dokumentu v analogoveé
podobé na dokument v digitalni podobé podle § 69a

Obsah dokumentu v analogove podobé ndpovida obsahu dokumentu v digitalni podobé.
Pfevedenim dokumentu se nepotvrzuje spravnost a praviivost tdaju a jepch soulad s pravnimi predpisy.

Vstup bez viditelného prvku.

Nazev vstupu: 20260824131144 pdf

Cislo ovéfeni: OUDPP3J4W2WX

Pocet listi: 14

Subjekt, ktery konverzi dokumentu provedl: Obec Dolni Podluzi
Datum vyhotoveni ovérovaci dolozky: 24-08-2026 14:.04

Jmeno a prijmeni osoby, ktera konverzi dokumentu provedla: Alena Krskova



Piiloha ¢. 10 — zapisu 7 31. zasedani Zaslupilc]st_\—'a obee Dolni Podluzi ze dne 08.09.2026

MATERIAL DO 31. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNI PODLUZI
KONANEHO DNE 8. 9. 2026

Nizev bodu: Zamér prodeje pozemku p. €. 2348/22 dle GP 1061-092/2026 v k.i. Dolni Podluzi

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obcee Dolni Podluzi rozhodlo zvefejnit zamér prodat pozemek p. ¢ 2348/22 dle GP
1061-092/2026 o vymére 154 m* v k. 4. Dolni Podluzi za minimalni cenu 58.500.- K& (slovy:
padesat osm tisic pét set korun ¢eskych) plus vedlejsi naklady.

Duvodova zprava:

Na zakladé usneseni ZO ¢. 27/361/2026 byl zajistén geometricky plan a odhad trzni hodnoty
nemovitosti pozemku p.st. ¢-40472:za celem prodeje.

Druh pozemku dle KN je ostatni plocha: v UP jsou pozemky vedeny jako funkéni plocha
stabilizovana. plocha bydleni.

Vedlejsimi naklady jsou naklady na zajisténi geometrického planu a na zajisténi odhadu trzni
hodnoty nemovitosti a spravni poplatek za rozhodnuti o déleni pozemku (ve vySi 13.000 + 3.000.-
K¢ + 1.000.- K& vé. DPH).

Prilohy:

1) Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) €. 105/2026

Zpracoval:

Ing. Adéla Machackova. starostka obee



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 105/2026

trzni hodnoty nemovité véci

fedmét ocenéni: Pozemek pro rezidenéni vystavbu
INazev nemovité véci: pozemek
[Pozemky parc. €. 2348/22
Viastnik pozemku: Obec Dolini Podluzi, Dolni Podiuzi 6, 40755 Dolni Podiuzi, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Okres: Dé&gin LVE.: 439
Obec: Dolni Podluzi Cast obce: ,
Katastralni Gzemi: Dolni Podluzi Kraj: Ustecky
Ulice: gislo orientaéni: PSC: 40755

UCEL OCENENI: odhad obvyklé tr2ni ceny (souéasny stav)

Objednatel: Obec Dolni Podluzi, Dolni Podluzi 6, 407 55,
Vypracovano ke dni: 27.07.2026 Prohlidka konana dne: 27.07.2026
Trzni hodnota stavajici: 58 500 K¢
(cena dle stavu ke dni ocenéni)
Vypracoval: Ing. Pavel Mares Telefon: 775955705
E-mail: reality jinak@seznam.cz

Nové Hrabéci 41, 407 77 Sluknov
Datum: 17.08.2026

Tento odhad obsahuje 22, z toho 17 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni: 2

Vytvofeno programem ﬁ'EMEmmsa verze 2.2 44



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Ustecky Obec, tast obce: Dolni PodluZi, Pocet obyvatel: 1153
KU:  Dolni PodluZi Ulice:
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni Cisla pozemku ve funkénim celku: 2348/2
\Vymeéra pozemki celkem: 154 m?
Lednotkova cena: 380 K&m?
istopis
O zast. plocha B ostatni plocha O oma pa
Typ pozernks O trvaIéF;ravni por. 3] zahrade': O jiny i
\Vyuziti pozemki: RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice . tf O silnice 1., 1LtF
Okoli nemovité véci: bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupnizéna O ostatni
Poloha v obci: Uzké centrum - historicka &ast
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésici
linzenyrské sité stavajici stav budouci stav
\Voda: O
Kanalizace: |
Plyn: a
Elektfina: O
Telefon / datova sit: O
Zpevnéna prijezdova komunikace: &=
Bd z vefejné komunikace [ pres viastni pozemky
Pristup k pozemkim: O zajistén vécnym bifemenem [ jiné zajisté&ni pfistupu k pozemkim
] pravné nezajistén
[Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
stavajici stav
Porovnavacl hodnota 58 520 K¢
Trzni hodnota 58 500 K&

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
Obec se nachazi jihozapadné od mésta Vamsdorf, v Sirokém udoli odvodiiovaném potokem LuZniCkou, stfed obce
leZi v nadmorské vySce 370 metru. Jizni ¢ast obce se nachazi v CHKO LuZické hory. Na Gzemi obce se nachazi
Homicka nauéna stezka Udoli Militky. Na zapadé obec plynule navazuje na Homi Podluzi, s niz tvofi asi 6 km dlouhé
souvislé tdolni osidleni. K obci patii téZ ¢asti Katefina a Svétliny. Vznik obce souvisi pravdépodobné s &innosti
stfedovékych sklaren ve 13. a 14. stoleti, nebo s vyhledavanim drahych kament &i t&2bou rud. V 18. stoleti se do obce
rozsifila vyroba sametu a manSestru a byla zde i pfirodni bélidla. Nejvyznamnéj&i stavebni pamatkou na tzemi obce je
kostel svaté Katefiny. V obci je zakladni ob&anska vybavenost, dobré dopravni spojeni s okolnimi vétSimi mésty
(Varnsdorf, Rumburk). Na severnim okraji obce vede Zelezni€ni trat Liberec - Rybnisté.
Pfedmétem ocenéni je nové vznikla parcela 2348/22 z plivodniho pozemku 2348/2 na zakladé Geometrického planu &.
1061-092/2026.
Pozemek se nachazi v centraini ¢asti obce, u hlavni prijezdni komunikace, naproti hasiéské zbrojnici, okolni zastavbu
tvori starsi rodinné domy

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Uzké centrum - historicka ¢ast

Okoli: bytovazona O primyslova zéna O nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD B Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X délnice/silnice 1. ff [ silnice 11,1

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, aéel uziti, dispoziéni feseni,
pfislusenstvi)

Parcela 2348/22, ktera je pfedmétem ocenéni, ma na zakladé Geometrického planu & 1061-092/2026 celkovou
plochu 0 154 m2 . Jedna se o mimé rovinaty pozemek, vyuZivany jako zahrada u sousedniho rodinného domu
Pozemek ma obdélnikovy tvar.



Technicky popis ocefované nemovité véci

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha 1 om4 plida O trvalé travni por. B zahrada O jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: O voda [ kanalizace O plyn O elektro 1 telefon
Pfistupova komu.: B zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Gislo 2127/1
\VyuZiti pozemkl: B RD J byty [ rekreadni objekt [ vystavba individuaini garaze

Pristup a prijezd k pozemku
[ z vefejné komunikace
Pristup a pfijezd pres pozemky

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentar

2127/1 bstatni plocha Ustecky kraj

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)
@ Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

ANO Pozemek neni fadné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Pozemek neni k datu ocenéni zapsany do KN
Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

ANO Nemovita véc situovana v zaplavové zoné ||

[Nemovita véc: byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povedni / zaplavé: O doporuuji & neni nutné
Rok zaplaveni: Rozsah poskozeni:

Vécna bfemena a obdobna zatiZzeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélinych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Prehled listu viastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 439
Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0421 Dé&cin
Obec: 562432 Dolni Podluzi Katastralni Gzemi: 629979 Dolni Podluzi
Ulice: c.o.:
Vlastnici Podil
PO ICO: 00261271 Obec Dolni PodluZi Dolni Podluzi 6, 40755 Dolni 1/1
Podluzi
Pozemky
2348/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 567 m? ostatni plocha




Vypoéet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemkl

Parcela 2348/22, ktera je pfedmétem ocenéni, ma na zakladé Geometrického planu €. 1061-092/2026 celkovou
plochu o 154 m2 . Jedna se o mimé rovinaty pozemek, vyuZivany jako zahrada u sousedniho rodinného domu .
Pozemek ma obdélnikovy tvar.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Obvykié ceny stavebnich pozemki se v dané lokalité pohybuiji v cenovém rozpéti 400 -800,-K&/m? v zavislosti na jejich
velikosti, vybaveni, umisténi v ramci obce.

Prehled srovnatelnych pozemkil - Lokalita Parcelaé. Vyméra PoZadovand Jednotkova Koeficient Upravena

fkupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladi a zaporti) m? Ké KéIm? Kc Ké/m2
Prodej stavebniho pozemku 1409 m2, Doini 1409 850000 603,26 0,55 328,95

Podluzi

pozemek uréeného pro vystavbu rodinného domu nebo bytového domu o vymére
1.408 m2 v obci Dolni Podluzi. Pozemek se sklada ze dvou pozemkd, v jiZni ¢asti je
studna na pozemku (kopana cca 4 m hlubokd). V cesté u pozemku je vodovod a
plyn. Elektfinu je mozné stahnout ze sloupu. Na pozemku mozno postavit rodinny
diim, bytovy dim, objekt pro rekreaci & turisticky ruch a zastavitelnost pozemku je
maximéiné 50% z celkové jeho plochy (izemni plan - plochy smiSené obytné).

Zdavodnéni koeficientu Ke: redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85; velikost
pozemku - vyrazné vétSi vymeéra 1,10; poloha pozemku - lepsi 0,90; dopravni
dostupnost - podobna 1,00; moZnost zastavéni pozemku - lepsi 0,80; intenzita
vyuZiti pozemku - lepSi 0,90; vybavenost pozemku - podobna 1,00; dvaha
zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost 0,80

Prodej stavebniho pozemku 980 m2, Dolni 980 823200 840,00 0,52 437,23
Podiuzi

pozemek uréeny k bydleni v klidné obci Dolni Podluzi. Pozemek o celkové plose
980 m2 pro vystavbu rodinného domu

Zduvodnéni koeficientu Ke: redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85; velikost
pozemku - v&tsi vyméra 1,05; poloha pozemku - lepsi 0,90; dopravni dostupnost -
podobna 1,00; moznost zastavéni pozemku - lepsi 0,80; intenzita vyuziti pozemku -
lepSi 0,90; vybavenost pozemku - podobna 1,00; ivaha zpracovatele ocenéni -
lepsi nemovitost 0,90

Prodej stavebniho pozemku 1607 m2, Dolni 1607 1400000
Podluzi

Stavebni pozemek 1607 m2 v Dolnim Podluzi Pozemek je uréeny k vystavbé
rodinného domu a je v Gzemnim planu veden jako plocha bydleni.  Vyznamnou
vyhodou je nové vybudovana inZenyrska infrastruktura — elektfina, odpad i vefejny
vodovod jsou pfimo na hranici pozemku,

Zduvodnéni koeficientu Ke: redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85; velikost
pozemku - vétsi vyméra 1,05; poloha pozemku - lepai 0,90; dopravni dostupnost -
podobna 1,00; moZnost zastav&ni pozemku - lepsi 0,80; intenzita vyuZiti pozemku -
lep3i 0,90; vybavenost pozemku - lepsi 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - lep3i

nemovitost 0,80
Priimérna jednotkova cena 376,32 K&Im?
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkovdcena  Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku Ké
ostatni plocha 234812 154 380 y B 58 520
234812 413 0 111 0
Celkova vyméra pozemkis: 567 Hodnota pozemku celkem: 58 520




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Obvykla, trzni cena pozemku je odhadnuta na zakladé jeho velikosti, umisténi v ramci obce a regionu, déle s ohledem

na jeho omezené vyuziti a absenci IS.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 58 520 K&
Trzni hodnota 58 500 Ké

Silné stranky nemovité véci
nezjistény

Slabé stranky nemovité véci
omezené vyuziti pozemku, umisténi v zaplavové zoné

Seznam podkladu a pfiloh

Podklad / Pfiloha

vypis z KN

kopie KM, GP

mapa oblasti

uzemni plan

fotodokumentace

Povodfiova mapa ze serveru Intermap
objednavka

pocet stran A4 v priloze
1

1
1
1
2
1
1
1

Koncesni listina
Vydana fyzické osob& dne 12.9.2007 v Rumburku pod &.j. ZU/2429/07/k




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu JI. 05 .00 OSSO0

Ckres: CEZ0421 Dééin Jkec: 562432 Dolni Podluzi
Far.zzemi: 629979 Dolni Podlugi List viastnictvi: 439
vV kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A jiny cpravnény Identifikaror Podil
'lastnicke privo
Obec Dolni Podluzi, é.p. 6, 40755 Dolni Podluzi 00261271
o o PIS
vimdrafmz2] Druk pazexku Spiisol vyusiti
st 448 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvori
567 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava sicu2icl ve prospéch nemovitoszi fasz: & - Bez zapisu
c écnd prava zamé2ujicl nemoviTosti Zasti B vdetné scuvisejicich adaja - Bex zapisu
D Poznamky a daldl obdobné Udaje

o IZména vymér obnovou operatu

£O% WCs =

Plomb 3 UpozZarnen
E Nabyvaci tItTul}
Liscina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 Navrh na zapis dle § 1 ze dne 6.1.1991.
POLVZ:41/1992 Zz-50500041/1992-531

fro: Obec Dolni Podluzi, é.p. 6, 40755 Dolni Podluzi RE/ICO: 00261271

F Vztah bonitovanych pudné ekclogickych j2dnotex (BPEJ) k parcelam - Bex xapisu

Nemovitostl jsou ve kreres vykonavd statni sprdvu Xatastru nemovitosti CR:
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PROTOKOL O VY TYCENI HRANICE POZEMKU

Vv botos il  inber rakazky 1061-0922026
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SOUHLASNE PROHLASENI
O SHODE NA PRUBEHU HRANIC POZEMKLU
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rpfesning vvmdny parcel

Vst sousedicich posembi prohilsdugi, 2o tvio hranice neby [y pmi ménéng . nejsou spome o e jetich vili, aby tak, jak byiy mameteny
buly evidovany v katpsdne nemos tosth g naddde jm respeb to ey

Divdrim Podindi e /&,é /J{';CJ’ L
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PROHLASENI ) _
O GEOMETRICKEM A POLOHOVEM URCENI POZEMKU

Viastnic: nebo opravnéni z odvozenych prav (dale jen viasinici’)

jméno, popfipadé jména, a adresa mista trvalého pobytu rodné Lislo fyzicke osoby poremek (parceini
phipmeni fyzické osoby nebo nebo adresa sidla nebo identifikatni islo tislo, nazev
nazev pravnicke osoby pravnicke osoby katastralniho uzemi)
& p 47, 40755 Doini Podluli 14473
Havitaova Cp 998, 29307 Miada 15273
Bolesiav - Mada Boesiay 1|
Obec Dalni Podiuti - Ing Adéla &p 6 40755 Downi Podhad 00261271 15208 2127011, 20480

Machalkovs - starostka

S— T — - ——

prohiadu)i e geometncké a poichove urteni vyse uvedenych pozemku evicované v katastru nemovitostl je chytiné
Dale prohladuji. #e spravné geomelncke a polohové uréeni je vyznadeno v geometnckem planu ¢ 1081-092/2026, a ie
hramce lak, jak sou v tomio geometnckém planu vyznateny, nebyly pmi méndny nejsou spormné an nebyly
Zpochybinény

Podpisy viastniku

Viastnik

Ovec Doini Podiudi - Ing Adéla Machadkovi -
starosta

) ey i Ep——
*1 Vypini autorgovany zemeéméficky infenyr. pokyd ni % ik

Aulorizovany remémeficky intenyr, ktery ovéfuje pfisiuSny geometricky pldn, potvrzuje, le podie vySe uvedenych
dokladu zjistil toto2nost viastnikl poremid, u kterych dochazi k opravé chybného geometnckého a polohového urleni. a
tito viastnici pfed nim prohiadeni o geometrickém a polohovém urteni podepsak

Cisio ovélen vysiedky xmhcha ctnrvnsu A -JI' ALE

Ore ',E L4 | 474 L

ing. Jan Chroust
(podpss. razitko ovéfovatele geometnckého piany)
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Ovérovaci dolozka pro prevedeni dokumentu v analogové
podobé na dokument v digitalni podobé podle § 69a

Obsah dok 1 v analog POUODE OUPOVOa OlSANG OCkumenty v (MILXIN poadoDe.
Plovedenim dokumentu se mn:m-rzugn Spravnost a pravdwvost uoad a each soulnd 5 pravnime pfeapesy.

Vstup bez viditelného prvku,

MNazev vstupu: 20260629091212 pat

Cislo ovéfeni: OUDPINKSZPE3

Potet listl: 12

Subjekt, kiery konverzi dokumentu proved!: Obec Doini Podiuti
Datum vyhotoveni ovifovaci dololky: 29-06-2026 10.02
Jméno a ptijmeni osoby, kterd konverzi dokumentu provedia: Alena KrSkowva
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WHANCE ZASTAVENEMD UZEM!
HRANTE ZASTAVMITELNTCH PLOCH

 FLOCHY PRESTAVBY

HRAMCE RESENEHO OZEMI » HRRNICE OBCE

PLOCHY BYDLEN

i

i
&
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3

SLNCE i, TRIDY
SLNCE & TRIOY
SaMCE m, TAlDY

MISTH KOMUNKACE
WORIDOR PAOD DOPRAVN
A TEC ]

OCURUIN KRZOVATRA

i

g@f PLOCHY BYOLEW - B

PLOCHY SMISENE OBYTNE

J ] evocnr susene omvine - su

PLOCHY REXREACE

=1

ZASTAVRA AUTOBUSU

-

E_—.—l;..] PLOCHY BERREACE - R

PLOCHY DBCANSKEWD VYBAVEN]

N 35 KV

TRAFOSTANCE

l_._..l [@ OBCANSKA VYBAVENOST - OV
i | | ] TELOVYCHOVA A SPOAT - OS

FOTOVOLTAKKA ELERTRARNA - FVE

!

PL o POTRLEBI VIL

PLOCHY VTROBY A SKLADOVANI

REGULACH! STANICE PLYNU

- VYROBA A SKLADY - vs
| | [ ] ZEMEOELSAE STAVEY

SOELOVACI KABEL

Eova TRaT

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

!—] ;] PLOCHY VEREUNTCH PROSTRANMSTVI
B [ oo zaen - 2v

PLOCHY ZEMEDELSKE

:I :l TRAVALE TRAVM POROSTY
B (717771 samsovssov - 2a
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Povodiiova mapa ze serveru Intermap

=W Zprava o nebezpeéi povodné

Udaje o posuzované nemovite véci

Kraj:  Ustecky Katastralni uzemi: Dolni PoduiZi [629979)
Okres:  Décin Parcelni gislo: 234872
Obec:  Doini Podui [562432] Adresa: 40755
Rizikova zona
- zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy
Povodhiova mapa

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni véech aspektit jsou definavny 4 tanini povodiiové z6ny podie miry nebezpedi yskylu povodni
[ 1 Zzona1 zénase zanedbalelnym nebezpecim viskylu povodné / zaplavy,

B  26na2- z6na s nizkym nebezpedim vjskytu povodné ¢ zaplavy,

[ ] 2ona3- z6na se stiednim nebezpetim vyskylu povodné / zaplavy,

I 7624 - zona s vysokym nebezpedim vyskylu povodné  zaplavy

Vyhotoveno dne: 21.8.2026

| 2droy. Intermap Technologies. s r.o.. vice miormaci www intermap cz |
| Poskylovalel sluzby MyNEMO Reporl, s 7 o , vice miommaci www nemoreporl 62 |

! holoveno NEME PLUTO-OLT spol st o, vice informaci www plulo £z |

Toodo crodubt & sviormae otsialend v oo skou i douse e sdenmdss Mater . I sy pouliviey poestepm rhem b podpofs syhadnocenl Supstrpch retepeti 3 mEsou
ety kb ooudd po jed Giey  Ieformece positovmnd sclefnost] ermap Teshnologles sro p omedng wulhat s rdeleduicich leerdnick podminet
haps Hsenices o " podramiey et

£2021 Inperap Trcnnzionees & 75 - NostteT auteskyeh prav b ooy povedfony ™ 20nim e spoedeckl biemas Techeclsges & 1o Vinchaa priva rpiracena

TEZ CEDANacs as - Nestewn yoh pragk o Mgy poddailn: inost CEI Maps as Yiarsna priva vyhroons
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7 Obec Dolni Podluzi

. Dolni Podluzi 6, 407 55 Dolni Podluzi
N4

Vas dopis s ¢

Ze dne Ing. Pavel Mared
JD OUDPD3OVY 02X
Cislo jednaci OUDP-11802026
Sprsovi znacka DP 2026 OB 001

Noveé Hrabéei 41
Vvfizupe: Ing. Adéla Machackova . =
E-mail starosta dolnipodluz ez 407 47 SLUKNOV
Datum 02,07 2026

Objednivka & 59/2026 - znalecky posudek (p. € st. 404/2 a p. €. 2348/22)
Objednavame u Vis zpracovani znaleckého posudku na uréeni obvyklé ceny nemovitosti za ucelem
prodeje.
Jedni se o
- pozemek p. & st 4042 v k.u. Dolni Podluzi dle GP 1059-0842026
- pozemek p. ¢ 234822 v k.o Dolni Podluzi dle GP 1061-092°2026

S pu'zdm\'cm v A R
Ing. Adéla Machatkova
starostka obce
Telefon. 412 370 264 Un. hitp_fwww.coinipodiuz. c2 E-mail. urad@dolnpodiun cz DS. m6adon
Mobil 608 439 980 Bankowni spojeni. KB &0, 4726431/0100 1CO. 00261271

= e



Oveérovaci dolozka pro prevedeni dokumentu v analogove
podobé na dokument v digitalni podobé podle § 69a

Obsah dokumentu v analogové podobé odpovida obsahu dokumentu v digitalni podobe.
Pfevedenim dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji a jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstup bez viditelného prvku.

Nazev vstupu: 20260824131322.pdt

Cislo ovéreni: OUDP1INDESOBX

Pocet listi: 22

Subjekt, ktery konverzi dokumentu provedl: Obec Dolni Podluzi
Datum vyhotoveni ovéfovaci doloZky: 24-DB-2026 14:06

Jméno a pfijmeni osoby, ktera konverzi dokumentu provedia: Alena Krskova



