~ ZPRAVA O UPLATNOVANi
UZEMNIHO PLANU DOLNI PODLUZ{ V
UPLYNULEM OBDOBI (06/2010 — 08/2014)

navrh ur éeny ke konzultaci s dot &enymi organy a Krajskym i fadem Usteckého
kraje dle ustanoveni 8 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve zn éni pozd éjSich p fedpis G (dale jen stavebni zakon)

Uvod

a) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavelino zakona), a vyhodnoceni
piipadnych negativnich dopad na udrzitelny rozvoj Uzemi,

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Uzenéanalytickych podkladii,

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Zemniho rozvoje a Uzema
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavited plochy a vyhodnoceni pdeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 dd4 stavebniho zakona,

e) Pokyny pro zpracovani navrhu znény uzemniho planu v rozsahu zadani zémy
(Zména €. 1 UP Dolni Podluzi),

f) PozZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlit navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho kéana), pokud je pozadovano
vyhodnoceni na Zivotni prostedi nebo nelze vylotit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pt&i oblast,

g) Pozadavky na zpracovani variantieSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano,

h) Navrh na pafizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteosti pod pismeny a) az
d) vyplyne poti‘eba znény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompezaci negativnich dopad na
udrzitelny rozvoj uUzemi, pokud byly ve vyhodnoceniuplatiovani Uzemniho planu
zZjistény,

}) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Tabulkovy piehled — zakladni identifikace lokalit navrzenych vamci Zmény ¢. 1

Graficka priloha s vyzn&enim diléich zmén Zmény ¢. 1



Uvod

Uzemni plan Dolni PodluZi (dale jen UP Dolni Podlin¥l vydan v roce 2010 dle Stavebniho
zaékona na zakladrschvaleni Zastupitelstvem obce Dolni Podluzi dee2810.

Navrh zpravy o uplabvani UP Dolni Podluzi vychazi z § 55 odst. 1 dtaieo zakona (v
platném z@ni) a 8§ 15 vyhlasky. 500/2006 Sb., o uzemmnalytickych podkladech, Uzegn
planovaci dokumentaci a @gobu evidence Uzemaplanovackinnosti (dale jen vyhlaska).

V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno,oBegvatel gedlozi zastupitelstvu obce
nejpoza;ji do 4 let po vydani Gzemniho planu, nebo u star&iP v gipadt paizeni znény
UP, zpravu o uplébvani tUzemniho planu v uplynulém obdobi. V soulasuimto
ustanovenim a na zakkdovych skuténosti Fistoupil odbor spravy majetku a investic -
Gfadu Uzemniho planovanidetského tadu Varnsdorf, jako gzovatel UP Dolni PodluZi,
ke zpracovani Zpravy o uptatvani tzemniho planu Dolni Podluzi v uplynulém diddo
Zprava o uplatovani UP Dolni Podluzi datovana srpen 2014 buddepostanoveni § 55
odst. 1 stavebniho zakona projednatiengrens ve smyslu ustanoveni 8 47 odst. 1 — 4
stavebniho zakona dipejim schvaleni se pouzije obdabB 47 odst. 5 stavebniho zakona,
neba’ zprava o upldiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6 odgtish). €) stavebniho
zakona se po svém schvaleni podle 8 47 odst. ®lmtévo zakona Zastupitelstvem obce
Dolni Podluzi stane ,Zadanim pro #nu &. 1 UP Dolni Podluzi“. Na zaklddohoto zadani
bude zahéajen proces ifiweni navrhu zimy ¢. 1 UP Dolni Podluz{dale jen Zn#na ¢&. 1)

a dale postupovano v rozsahu tétoimynobdobi podle ustanoveni § 50 az 54 (citace 8§ 55
odst. 1 stavebniho zakona).

a) Vyhodnoceni uplatiovani_uzemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén

podminek, na zaklad kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni fipadnych negativnich dopad na

udrzitelny rozvoj uzemi

Obecny popis platné Gzeehplanovaci dokumentace — UP Dolni Podluzi

Urbanisticka koncepce uzemniho planu Dolni Podlsldduje vytvéeni hodnotného
venkovského sidla, které ma veskeré Uzertechnické pedpoklady pro pléni funkce
piiméstského sidla ssta Varnsdorf.

Urbanistickym &ZiS&m obce je jeji centrum, které bylo kompléxobnoveno. Nachazeji se
zde nejvyssi stavby na Uzemi obce, kteréitskoly a budova obecnihdatlu spolu s postou.
Uzemni plan navrhujeipdevsim zastani proluk v obci, za cilem zceleni urbanistického
padorysu obce do kompaktniho tvaru. Uzemni plan vyhp@edevsim plochy bydleni a to
rovnonerné po celém uzemi obce, dalekolik ploch oldanského vybaveni,ckolik ploch
smiSenych obytnych, jednu rozsahlejSi plochu prmlwy fotovoltaické energie, dopravni
obchvat Jietina pod Jedlovou apod. Uzemni plan respektujeoiditm: kvalitni pirodni
zazemi obce (jizniast obce zasahuje do CHKO Luzické hory).

Vyhodnoceni zém podminek, na z&kléadkterych byl Gzemni plan vydan

Od doby vydani a nabyt&innosti UPN SU do3lo k nasledujicim &n&m:

1. Usnesenim vlad¢R &. 929 ze dne 2Qervence 2009 byla schvalena Politika tzemniho
rozvojeCR 2008.

2. Dne 5. 10. 2011 byly vydany Zasady Gzemnihoojezisteckého kraje siinosti od 20.
10. 2011.

3. Ke dni 31. 12. 2012 byla provedena druha upktédadizace analytickych rozboizemi.




VSechny tyto vySe uvedené skinesti, uvedené pod body 1. az 3. je nutné zapraahva
Zmeny ¢. 1 uzemniho planu Dolni Podluzi. Vyhodnoceni paxéidl, vyplyvajicich z &chto
dokumentt, bude provedeno v nasledujicich kapitolach tété\ap

Vyhodnoceni fipadnych negativnich dopada udrzitelny rozvoj uzemi

V dobs od nabyti Ginnosti a uplatovani UP Dolni Podluzi v praxi, nejsou znamy zadné
zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj vmize

Vyhodnoceni vli# navrhu UP Dolni Podluzi na udrzitelny rozvoj tizerabylo zpracovano,
protoze ho v ramci Zadani UP Dolni Podluzi nepo%atipadny dateny organ statni spravy.

Vyhodnoceni uplabvani — realizace jednotlivych névirlizemniho planu

Nasledujici tabulka uvadi zastavitelné plochy vyem&zUP Dolni Podluzi a jejich vyuziti
(event. nevyuziti) od nabytginnosti tzemniho planu (tj. od 3.6.2010):

Cislo Rozloha plochy KaE)acita _ploghy Patet stgveb
loch Zptsob vyuziti plochy v ha (p?CEt rodlnnych posj[av_enych_ od
plochy domi, ev. rekre&nich | nabyti &innosti UP
objekii)
Bl Plocha bydleni 2,12 17-20 0
B2 Plocha bydleni 0,69 5-6 0
B4 Plocha bydleni 0,32 2-3 0
B5 Plocha bydleni 1,26 10-12 0
B6 Plocha bydleni 0,35 2-3 0
B7 Plocha bydleni 0,69 5-6 0
B8 Plocha bydleni 0,73 6-7 1
B9 Plocha bydleni 0,49 3-5 0
B10 Plocha bydleni 0,69 5-6 0
B11 Plocha bydleni 0,87 7-8 0
B12 Plocha bydleni 0,20 1-2 0
B13 Plocha bydleni 0,42 3-4 0
B14 Plocha bydleni 0,92 7-9 0
B16 Plocha bydleni 0,67 4-6 0
B17 Plocha bydleni 1,41 11-13 0
B18 Plocha bydleni 0,24 2 0
B20 Plocha bydleni 1,18 9-10 0
B21 Plocha bydleni 2,63 13-15 0
B23 Plocha bydleni 0,62 5-6 0
B24 Plocha bydleni 0,31 2-3 0
B25 Plocha bydleni 0,50 4-5 0
B26 Plocha bydleni 0,24 2 0
B27 Plocha bydleni 0,59 4-5 0
B28 Plocha bydleni 0,60 4-5 0
B29 Plocha bydleni 0,16 1 0
B30 Plocha bydleni 0,26 1 0
B31 Plocha bydleni 0,10 1 0
B32 Plocha bydleni 0,15 1 0
B33 Plocha bydleni 0,26 3 0
SM3 | Plocha smi%ena obytna 1,04 8-9 0
SM4 | Plocha smi$ena obytna 0,36 2-3 0
SM5 | Plocha smi$ena obytna 0,37 2-3 0
SM6 Plocha smiSena obytna 0,29 2 0
SM11 | Plocha smiSenéa obytna 0,67 X 0
0S1 Tlovychova a sport 0,25 X 0
0S2 Tlovychova a sport 0,70 X 0
ov2 Olranska vybavenost 0,13 X 0




Cislo . Rozloha plochy KaE)acita ploghy Pcet stqveb
plochy Zpisob vyuZiti plochy v ha (pocet rodinnych postavenych od
domi, ev. rekrednich | nabyti &innosti UP
objekii)
[O)VK] Olranska vybavenost 1,27 X 0
R2 Plocha rekreace 0,26 1-2 0
R3 Plocha rekreace 0,12 1 0
R4 Plocha rekreace 1,11 6-7 1
R5 Plocha rekreace 1,68 2 1
R6 Plocha rekreace 0,59 3 0
VS2 | Vyroba a sklady 0,29 X 0
VS3 | Vyroba a sklady 0,29 X 0
FVE Fotovoltaicka elektrarna 11,44 X 0
0S4 Tlovychova a sport 0,21 X 0
SM9 Plocha smiSen& obytna 0,34 2-3 0

Od nabyti dinnosti tzemniho planu bylo postaveno v zastam Uzemi celkem 8 rodinnych
domi s 9 bytovymi jednotkami, 1 chata a 4 ostatni staebaje na ko& zasobarna na
kapalny dusik atd.).

Vzhledem k tomu, Ze zatim bylo vyuZito pouze mat®astvi ploch utenych k zastaini
bude v ramci Navrhu zény ¢.1 UP Dolni PodluZi provedeno ,Vyhodnocegéliného vyuziti
zasta¥ného Uzemi a vyhodnoceni felty vymezeni zastavitelnych ploch.”

Vyhodnoceni vymezenych koridar ploch pro véejné pros@Sné stavby (VPS) axeiné
prosSna opateni (VPO)

Nazev a ozndéeni VPS vymezenych v UP Dolni PodluZi:
- koridor grelozky silnice 11/264 — D1

- mistni komunikace — D2, D5

- kruhové kiZovatka — D3

- vodovodnirady — V1-V10

- ¢istirna odpadnich vod — K1

- ¢erpaci stanice odpadnich vod — K2

- kanaliz&ni potrubi — K3-K14

- plynovodni potrubi STL — P1-P4

Nazev a oznéeni VPS vymezenych v UP Dolni PodluZi:

- verejna zelé — ZV1-ZV3

- ochranna zefe— OZ1, 0Z2, OZ4, OZ7 - 0OZ13

- obnova ndhonu — ON1

- prvky Uzemniho systému ekologické stability: Imkéiokoridory LBK K32, LBK K33,
LBK K34, LBK K35, LBK K62, LBK K64, LBK K71, LBK 218 a LBK 219; lokalni
biocentra LBC 22, LBC 23, LBC 46 a LBC 73

V priibéhu pdizovani Zngény ¢. 1 budou nerealizované VPS vyhodnoceny z hledisikeh
dalSiho vyuziti. Od doby vydani UP Dolni Podluzbylg v obci realizovany zadné vyse
uvedené VPS.



Vyhodnoceni_podrétii_na_zmény UP_Dolni_Podluzi_uplatriénych béhem platnosti_od
posledni znény Uzemniho planu

Méstsky tad Varnsdorf obdrzel v tomto roce navrhy naz@n UP Dolni Podluzi. Nistsky
Ufad Varnsdorf, jako organtiglusny dle 8 6 odst. 1 zakora 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnii@du, ve zani pozdjSich gedpisi (stavebni zakon), tyto navrhy na
porizeni zngn posoudil a spot@mé se svym stanoviskem jefqallozil podle § 46 odst. 3
stavebniho zakona k rozhodnuti Zastupitelstvu @mai Podluzi, pislusnému k vydani

zmén UP Dolni Podluzi. Tyto navrhy byly posouzeny ficfe pofizeni bylo schvéleno na
jednani ZO Dolni Podluzi dne 6.2.2014 (usnegeBb8/2014). Z Gvodu naplini § 55 odst.

1 stavebniho zakona bylo rozhodnuto o zpracovama\Zpo uplabovani tzemniho planu,
ktera bude mimo jiné obsahovat ,Pokyny pro zprandwdavrhu zmny &. 1 UP Dolni
Podluzi“ na zaklagl téchto 22 podanych podti na provedeni zsm ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti. Jedna se tedy o 20 ploch, kteréasbazeji v k.0. Dolni PodluZzi. Nejvice
Zadosti je na plochy bydleni, 3 Zadosti jsou n&iplorekreace, 2 Zadosti na plochy vyroby
a skladovani, 2 Zadosti na plochy 2efiské — trvalé travni porosty, po jedné zadostige n
plochu smiSenou obytnou, plochu dopravni infrastmyk technické infrastruktury a plochu
zahrady.

BliZSi poZzadavky na zapracovani&mnjsou pak uvedeny v kapitole e) této zpravy.

b) Problémy kieSeni v uzemnim planu vyplyvajici z Uzenéanalytickych
podkladi

Uzemre analytické podklady (dale jen UAP) pro Gizemi obeezsfenou fisobnosti (dale jen
ORP) Varnsdorf jsou gzovany v souladu s ustanovenim 88 25 — 29 stahebnakona.
Posledni uplna aktualizace UAReire rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi byla provedena
31. 12. 2012.

Na Uuzemi obce Dolni Podluzi se vyskytuji nasledigiedované jevy Uzemiranalytickych
podkladi (podle gilohy ¢.1, ¢ast A vyhlasky¢. 500/2006 Sb.), které t¥iolimity vyuziti
azemi:

1. ochranné pasmo Zeleznit681 (60 m — od osy krajni koleje),

. ochranné pasmo silnice 1/9 (50 m — na kazd@nstod osy vozovky),

. ochranné pasmo silnic 11/264 a 111/2643 (15 makazdou stranu od osy vozovky),

. ochranné pasmo tras elektrorozv®N 35 kV (10 m),

. ochranné pasmo kabelového vedeni elektrorazvdd35 kV (1 m),

. ochranné pasmo trafostanic (7 m),

. bezpeénostni pasmo VTL plynovodu DN 300 (40 m),

. bezpeénostni pasmo regulai stanice (10 m),

. ochranné pasmo STL plynovio(l m),

. ochranné pasmo telekomurikiach kabel (1,5 m),

. ochranné pasmo radioreléovych trati (20 m),

. ochranné pasmo vodovodnfeldi (1,5 m),

. ochranné pasmoOV (50 m),

. ochranné pasmo kanalim&chiad (1,5 m),

. PHO vodnich zdréjl1. a 2. stup®

. manipulani plocha podél vodnich taK6 m),

. ochranné pasmo lesa (50 m),

. nemovité kulturni pamatky - kostel sv. Katg, socha sv. Jana Nepomuckého
a venkovska usedlogp. 184,
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19. ochranné pasmdalhitova (100 m),

20. z6ny CHKO LuZické hory,

21. lokalita systému NATURA 2000 — evropsky vyznanhokalita,

22. lokalita systému NATURA 2000 — gtaoblast,

23. CHOPAYV Severieska kida,

24. USES.

Tyto limity vyuziti Gzemi jsou v UP Dolni Podluzspektovany.

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Gzemi UAP ORRngdorf byly kieSeni v UP Dolni
Podluzi uteny tyto problémy:

1. Zéaplavové uzemi s periodicitou 100 let zasahujeakta¥ného Uzemi,
2. Silnice I. ¥idy prochazi zastamym Gzemim,

3. Silnice Il. fidy prochézi zastémym Uzemim,

4. Nedostatena kanalizace.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikouzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

UP Dolni Podluzi respektuj@olitiku Gzemniho rozvoje (PUR) CR 2008 schvalenou
usnesenim vIady'R &. 929 dne 20c¢ervence 2009. Pro Dolni PodluZi nevyplyvaji zadné
ukoly, jelikoz spravni Gzemi soassti rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, ani renéasti
specifické oblasti, neni pokryto Zadnymi koridoryplachami technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu. UP Dolni Podluzi respektujecab aktualni republikové priority
Uuzemniho planovani pro zapéf udrzitelného rozvoje uzemi (uvedené vdad kapitoly 2
,Republikové priority tzemniho planovani pro zajist udrzitelného rozvoje tzemi*). UP
Dolni Podluzi uvadi obecné priority pouzec¢tem. V ramci Zndny ¢.1 bude tato kapitola
opravena dle aktualnich pozadéwkjednotlivé priority budou vyhodnoceny.

UP Dolni Podluzi musi respektovaésady tzemniho rozvoje Usteckého krajgdale jen
ZUR UK), které byly vydany dne 5. 10. 2011 a nabydinnosti dne 20.10. 2011, tedy v dob
1 rok po @&innosti UP Dolni Podluzi. Z dokumentace ZUR UK ppravni Gzemi obce a UP
Dolni Podluzi vyplyvaji tyto skutmosti:

- Navrhy platné uzem# pldnovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu k fior Uzemniho
planovani Usteckého kraje pro zajidit udrzitelného rozvoje tzemi stanovenych v kagitol
ZUR UK,

- Podle kapitoly ,2. Zfesreéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych osegenych v
PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti se zvySenyoiadavky na zemy v Gzemi
presahujici zemi vice obce (nadmistni rozvojovéstbdaosy)” je Uzemi obce Dolni PodluZzi
souwasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 wmBursko, Varnsdorfsko a
rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS4 — Rozvojos@ nadmistniho vyznamurelin
pod Jedlovou — Varnsdorf — Rumburk — statni hrai®SRN. S ohledem na uvedené
skuteénosti bude nutné Gkoly pro Gzemni planovani stanév&IR UK vyhodnotit.

- Respektovat a Uzemrzpesnit plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymeézesuto
dokumentaci v kapitole ,4. Zpsreni vymezeni ploch a koridbivymezenych v PUR 2008 a
vymezeni ploch a koridd@madmistniho vyznamu, ovhivjicich tzemi vice obcigetrg ploch
a koridofi verejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv*. Jesiné nasleduijici:
1. V kapitole ,4.2. Plochy a koridory nadmistnihgzmamu® - ,4.2.2. Zelezni doprava
nadmistniho vyznamu“ je uveden koridor kon@nzeleznini dopravy nadmistniho
vyznamu, zaji&ny tragmi ¢. 081 ad. 089 Rybnid& — Varnsdorf - hranic€ R/SRN,



které jsou navrhovany k optimalizaci na rychlostnmB0O km/hod a k diimu
zkapacitini, koridor je sledovan jako VPS —Z1 éc& 120 m.

ZUR UK vymezujijako Uzemni rezervukoridor ER8 pro vedeni VVN 110 kV TR

Varnsdorf - TR Novy Bor. V rdmci Zngény ¢.1 bude progten a zpesrén koridor ER8
prochazejicirteSenym Uzemim. Bude prdeno zpesréni koridoru ER8 mimo RBC
003.

2. Plochy a koridory USES pregionalni biocentrum RBC 003 — Kozi ltbet,
Weberberg — funkéni a regionalni biocentrum RBC 1359 — Enkav¢i vrch —
funkéni.

3. Vyhodnotit dokumentaci UP Dolni Podluzi ve vztahtkokm pro tzemni planovani
uvedenym v kapitole ,5. Upsréni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizamich hodnot izemi kraje.”

4. Vyhodnotit dokumentaci UP Dolni Podluzi ve vztak naphovani cilovych
charakteristik krajiny vymezenych v kapitole ,6. gzeni cilovych charakteristik
krajiny“, podle niz je spravni Uzemi obce Dolni Rdd sowasti krajinného celku KC
Sluknovska pahorkatina a KC CHKO Luzické hory.

5. Podle kapitoly ,7. Vymezeni VPS, VPO, staveb mai@ni k zaji§ovani obrany a
bezpeénosti statu a vymezeni asé&na&ch Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize
prava k pozemkm a stavbdm vyvlastnit® — ,Vymezeni ploch a koritloverejné
prosgsnych staveb — Plochy a koridory dopravni infrddtrry nadmistniho vyznamu —
Zeleznkni doprava® je jako VPS uvedenattra 081 aé. 089, oznéenéa jakoZl,

s Stkou koridoru 120 m.

6. Podle kapitoly ,4. Zfesréni vymezeni ploch a koridbrvymezenych v PUR 2008
avymezeni ploch a koriddbrnadmistniho vyznamu, oviivjicich Gzemi vice obci,
véetrg ploch a koridoll verejné infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv* stafiov
ZUR UK prowitit a vymezit koridor pestavby silnice 1/9 jako vejré¢ prosgsnou
stavbu (ozn&eni UP15 dle ZUR UK).

7. Podle kapitoly ,8. Stanoveni poZzadavikadmistniho vyznamu na koordinaci Uzémn
planovacicinnosti obci a naeseni v Uzemh planovaci dokumentaci obci, zejména
s @ihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelnuldury — a) poZzadavky na
koordinaci koridoi a ploch v ZUR UK vymezenych ¥&né prosgsnych staveb,
vefejné prosgdnych opaeni (kroné USES), navrh, asanaci a Gzemnich rezerv*
pozadavky na koordinapiati pro VPS ER8, UP15 a Z1.

upP DolIni Podluzi musi respektovlan rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje
(PRVKUK), ktery byl schvélen dne 17. 12. 2008 usnesenim gaststva kraje. Hpadné
nové navrhy zasobovani vododigteni odpadnich vod budou respektovat stanovené zasady

Zavér: UP Dolni Podluzi je nutno uvest do souladu s vysedenymi pozadavky,
vyplyvajicimi z nadlazenych dokumentaci PUR a ZUR.

d) Prokazani__nemoznosti _vyuzit vymezené _zastavit@n plochy a
vvhodnoceni pofeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § ®fist.
4 stavebniho zakona

Spravni Uzemi obce Dolni Podluzi je podle iaadné krajské dokumentace &asti
rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 - Rumkoy Varnsdorfsko a zarowe
rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS4 — Rozvojosa nhadmistniho vyznamuielin
pod Jedlovou — Varnsdorf — Rumburk — statni hragi®&SRN, kde Ize &ekavat gjaké




pozadavky na z#my vyuziti Gzemi. Uzemni obce je ¥imém sousedstvi ¢sta Varnsdorf,
nabizi kvalitni pirodni zazemi a dobrou dopravni dostupnost &stan

Zménac. 1 prowti vymezeni 20 zastavitelnych ploch v k.d. Dolni lRad

Bilance novych zastavitelnych ploch v porovnanigaitim stavajicich zastavitelnych ploch,
bude pedmétem navrhu Zrany ¢. 1. Navrh zminy ¢.1 bude respektovat principy udrzitelného
rozvoje a vymezi odpovidajici mnozstvi rozvojovytbich.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zriny Uzemniho planu v rozsahu zadani

zmény

e.1l) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemboee, vyjadené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu,&etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
poZadavcich na zminu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue a dostupnosti
vei‘ejné infrastruktury

. Zménaé. 1 UP Dolni PodluZzapracuje veskeré pozadavkyyplyvajici pro spravni Gzemi
obce z nathzenych dokumentaci Politiky Gzemniho rozvGjR 2008 a Zasad Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

Zména ¢ 1 UP Dolni Podluzi budeeagovat a reSit problémy vyplyvajici z
aktualizovanych Gzemnanalytickych podklail ORP Varnsdorf, které jsou vymezené v
kapitole b) této zpravy.

. Zména¢. 1 UP Dolni Podluzi budeeagovat aiesit problémy vyplyvajici z vyhodnoceni
uplatiovani UP Dolni Podluzi, které jsou vymezené v kaeit) této zpravy.

. Zména ¢. 1 UP Dolni Podluziprovéri regulativy funkéniho vyuziti ploch vymezené
v platném Gzemnim planu (zejména plochy rekreace).

- Méstsky tad Varnsdorf obdrzel navrhy na 22 smUP Dolni Podluzi. Nistsky ad
Varnsdorf tyto navrhy na pizeni znén posoudil a spote¢ se svym stanoviskem jégallozil

k rozhodnuti Zastupitelstvu obce Dolni Podluzi.oTgavrhy byly posouzeny a jejich ifimeni
bylo schvaleno na jednanich ZO Dolni Podluzi d2e2614 (usneseri 358/2014).

- Diléi pozadavky na jednotlivé Zmy vyuziti ploch v ramci Zrny ¢. 1 rebudou mit
zasadni dopadna zakladni koncepci rozvoje obce stanovené URiDRodIuzi.

- Navrhované zemy nekladou Zzadné pozadavky na novouigmou infrastrukturu, ani na
plochy olkanského vybaveni. Ze ZUR UK bude v ramci&awmé. 1 respektovan a wgsreén
koridor konverni Zeleznini dopravy nadmistniho vyznamu, zajist tragmi ¢. 081 a¢. 089
Rybnidt& — Varnsdorf - hranic€ R/SRN a bude vymezen koridor Gzemni rezerkgsfavby
silnice 1/9. Dale bude respektovan aregen koridor ER8 — Uzemni rezerva pro vedeni el.
energie 110 kV.

- Zmena ¢. 1 nebude mit vzhledem ke své povaze zasadni myadhaopady nachranu

a rozvoj uzemi Navrhované déi zmény nezasahujidotfeSeni tzemniho systému ekologické
stability vymezeného platnym UP Dolni Podluzi. Yhch Zmeny ¢. 11 bude zfesrEno
vymezeni prvi nadregionalniho a regionalnino USESv souladu s Ukoly stanovenymi
vZUR UK pro Gzemni planovani a vyuzivani ploch aridori pro biocentra a pro
biokoridory. Jedn& se o regiondlni biocentrum RBG 8 Kozi libet, Weberberg — furki a
regionalni biocentrum RBC 1359 -¢rikawi vrch — funkni. RBC 003 se dle ZUR UK
piekryva s koridorem ER8 — Uzemni rezerva pro vederdnergie 110 kV. Zgmad.1 vyresi
tento konflikt zgresrenim obou ploch.

Navrhovanymi znsnami nejsou déeny zadné vyznamndéajinné prvky stanovené v

zakore ¢. 114/1992 Sb., o ochrapiirody a krajiny, nerni se ani koncepce usiaani
krajiny.

- Navrhovanou zgmou nejsou déeny pozemky uené kplnéni funkce lesa




-V Néavrhu zmény ¢.1 budou vyhodnocengabory padniho fondu v souladu se zasadami
ochrany zerddélského mdniho fondu dle 8§ 4 zakona. 334/1992 Sb., o ochran
zenedélského mdniho fondu, ve zmi pozajSich gedpigi. Vyhodnoceni dsledki
navrhovanéhdeSeni Uzemh planovaci dokumentace na zsitisky pidni fond obsahay
zpracovat v souladu s ustanovenim 8§ 3 odétdy@ a 3 vyhlasky. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji rekteré podrobnosti ochrany zeédglského midniho fondu (dale jen vyhlasky) a
piilohy ¢. 3 k vyhlasce.

- Navrhovanymi déimi zménami Zmeny ¢. 1 nejsou daeny zadné nemovité kulturni
paméatky.

e.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridér Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prowrit: Navrh Zneny ¢.1 vymezi a zfesni Uzemni rezervu Z1 —
Koridoru konvewrni Zeleznini dopravy nadmistniho vyznamu a Uzemni rezervu ERS8
Vedeni el. energie 110 kV.

e.3) Provéreni podle bodu 3 § 43 SZ a bodu d. Il (Pfechodna ustanoveni zakoné.
350/2012 Sb.): Casti UP Dolni Podluzi, které podle stavebniho mako platném zi,
nemohou byt jeho s@asti, budou f zmeéné z UP vypu&tny. Zménoug. 1.

e.4) Provéieni vyuziti rezervnich ploch: UP Dolni Podluzi nevymezil zadné plochy
Gzemnich rezerv.

e.5) Pozadavky na pro¥ieni vymezeni viéejné prospéSnych staveb (VPS), u&ejné
prospésnych opafteni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnityvlastnéni nebo
piredkupni pravo: V ramci pdizovani Zngny ¢. 1 bude jako VPS vymezena fré. 081 ac.
089, ozn#ena jako Z1 aiestavba silnice lifdy ¢.9, ozngena jako UP15.

e.6) Pozadavky na pro¥ieni vymezeni ploch a koridod, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmigno vydanim regulaniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci: Projektant ve spolupraci sagmym zastupitelem
a pdizovatelem pro¥ti moznosti vymezeni ploch a koridgwve kterych bude rozhodovéani o
zmeénach v Uzemi podméno vydanim regukaiho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzawenim dohody o parcelaci.

e.7) Pozadavky na uspgadani obsahu Navrhu zngny ¢.1 tzemniho planu Dolni PodluZzi
a na uspdadani obsahu jeho odvodnéni véetné méritek vykresi a paftu vyhotoveni:

- obsahovy standard navrhu &my ¢. 1 budeodpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky.
500/2006 Sh., o uzemrmplanovacich podkladech, Uzegnplanovaci dokumentaci a igobu
evidence Uzeninplanovacic¢innosti, ve zgni pozajSich pedpidi, a @iloze ¢. 7 k této
vyhlasce,

- navrh Znény ¢. 1 budezpracovan nad mapovym podkladem venitku katastralni mapy a
vydan v néfitku 1 : 5 000 nebo 1 : 10 000.

- navrh Znény ¢. 1 bude pro €ely spoléného jednani, podle § 50 stavebniho zékona,
odevzdéan v celkovém ptu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i grafickést) a dale na
CD nosti ve forméatu *.pdf,

- navrh Zndny ¢. 1 upraveny na zakladrysledki spol&néeho jednani s dégnymi organy a
po vydani stanoviska krajskéhtadu bude odevzdan préaly verejného projednani podle §
52 stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoaetdéle na CD no&ive formatu *.pdf;
bude-li nutné na zakladverejného projednani navrh Zmy ¢. 1 upravit, bude odevzdan
vysledny navrh Zrny ¢. 1 celkem vectyrech vyhotovenich spolu s datovym riesn -
digitélni vyhotoveni ve formatu *.pdfiedané na CD,

- @i zpracovani zny musi byt respektovana vimt provazanost siwodni dokumentaci;
Zmenouc¢. 1 nebude néna jeji struktura,



. Clergni odivodreéni budevychazetz Vyhlasky¢. 500/2006 Sb., o Uzersranalytickych
podkladech a uUzemnplanovaci dokumentaci a kapitol zpracovavanycliizpgatelem
(postup p#izeni, z@isobieSeni pipominek, navrh na rozhodnuti o namitkach bude ened
»na zakla vysledk projednani doplni pdzovatel).

f) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vliii navrhu zmény Uzemniho
planu na udrZitelny rozvoj Uzemi (819 odst. 2 stavmiho zakona), pokud je
poZadovano vyhodnoceni na Zivotni progedi nebo nelze vyloéit vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebgtaci oblast

Navrhované déi zmeny Zmeny ¢. 1 predstavuji pedevSim plochy bydleni a rekreace, které
reaguji na pozadavky na Znu funikcniho vyuziti ploch od vydani izemniho planu. V réamc
Zmény &.1 bude prostena jedna plocha vyroby a skladovani o ¥er2 990 m.

Paizovatel se domniva, Ze nebudebia posoudit Z&nu ¢.1 z hlediska fedpokladanych
vlivii Zmény ¢. 1 na udrzitelny rozvoj Uzemi, jelikoieobsahuje Zadné navrhydle kritérii
prilohy ¢. 8 zakonas. 100/2001 Sb., v platném &mi, které by vyvolaly pdebu zjigovaciho
fizeni, nicméwa poZzadavek bude préten.

g) PoZadavky na zpracovani varian¥eSeni navrhu znény Uzemniho planu,

[e-li zpracovani variant vyZadovano
V ramci navrhu Zminy ¢. 1 pravépodobrt nebudou s ohledem na charaktegidf zren
feSenyzadné varianty.

h) Navrh na parizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteosti pod
pismeny a) az d) vyplyne pdteba znEny, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci Uzemniho planu

Navrhovana Zréna ¢. 1 podstaté neovliviiuje koncepci stanovenou v platném Uzemnim
planu.

1) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompezaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj uUzemi, pokud byly ve vyhodnoeni
uplatinovani tzemniho planu zjiSény

Pii zpracovani zpravy o uplavani uzemniho planu nebyly v dolod nabyti dinnosti
a uplatiovani UP Dolni Podluzi v praxi zjity Zadné negativni dopadyna udrzitelny
rozvoj Uzemi a z tohotoigodu neni nutné navrhovat zadna opat ani pozadavky na jejich
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

j) Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplavani Uzemniho planu nevyplyvaadné navrhy, které by
mely byt uplahovany a naslednieSeny v ramci aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.




Tabulkovy piehled — z&kladni identifikace lokalit navrzenych wadmci Zmény €. 1

stavajici funkéni vyuziti

Bl pavr,celnl' poiadovarvlfé,funléni dle platného uzemniho vyméra v ha
plochy ¢islo VyuZiti .
planu
Z1.1 449 plochy bydleni TTP 0,16
Z1.2 1555/7 plochy rekreace TTP 0,41
Z1.3 2373 plochy bydleni 0,26
Z1.4 577 plochy bydleni stav + TTP (chybr zakresleno, | -
plochy dopravni spravrt plocha bydleni
infrastruktury - mistni stav)
komunikace navrh
(prowiit mozné napojeni
stavajici plochy bydleni na
dopravni infrastrukturu)
Z1.5 795/3 plochy bydleni TTP 0,08
Z1.6 cast plochy bydleni TTP 2,46
2042/12
Z1.7 1252, plochy smiSené obytné navrh ploch technické | 11,99
1270/2, infrastruktury —
1267/1, fotovoltaické elektrarny
1282/2,
1271/1, 2,
4,6
Z1.8 799, plochy rekreace TTP 2,31
833/8
Z1.9 833/9 plochy rekreace TTP 0,64
Z1.10 ¢ast 1799 | plochy vyroba a plochy smiSené 0,29
skladovani — vyroba a nezastaimého uzemi —
sklady krajinna zelé
Z1.11 cast plochy zentdélské — TTP 1,19
1327/2 zahrady, sady
Z71.12 - technicka infrastruktura -| - -
kanalizace (bez grafického
znazorrni)
Z1.13 45712, plochy bydleni TTP 0,37
457/8
Z1.14 2092/2 plochy bydleni (zruSeni | mistni komunikace 0,03
mistni komunikace)
Z1.15 1692/4 plochy bydleni TTP 0,25
Z1.16 690/1 plochy vyroba a TTP 0,29
skladovani — vyroba a
sklady
Z1.17 833/14 plochy zefd¢lské — TTP | plochy rekreace 0,13
Z1.18 833/16 plochy zetdélské — TTP | plochy rekreace 0,21
Z1.19 1171/3 plochy bydleni TTP 0,16
Z1.20 1669, plochy bydleni TTP 0,41

1699/1




Graficka p¥iloha — vyznateni diléich zmén Zmény €. 1 UP Dolni Podluzi
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SCHEMA — DETAIL ZAPADNI CASTI
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SCHEMA — DETAIL VYCHODNI CASTI
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SCHEMA — DETAIL SEVERNICASTI
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SCHEMA — DETAIL VYCHODNI CASTI
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SCHEMA — DETAIL ZAPADNI CASTI
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SCHEMA — DETAIL VE VYCHODNI POLOVINE OBCE




