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Uvod

Dne 06.05.2010 vydalo Zastupitelstvo obce Dolni Podluzi tzemni plan Dolni Podluzi, ktery nabyl
ucinnosti dne 03.06.2010. V souladu s ust. §55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpisti (dale jen stavebni zakon) byla Méstskym ufadem
Varnsdorf byla zpracovana zprava o uplatiovani tizemniho planu Dolni Podluzi za obdobi 06/2010 —
08/2014, ktera se po svém schvaleni v ZO Dolni Podluzi dne 29. 1. 2015 stala zadanim pro zpracovani
zmeény €. 1 izemniho planu Dolni PodluZi, jejiz pofizovani bylo zastupitelstvem obce ukonceno. V roce
2018 byla pofizena zprava o uplatiiovani, ktera obsahovala zadani zmény izemniho planu ¢. 2. Zména
&. 2 byla dokonéena a nabyla G&innosti dne 29.10.2024. Od této doby je G&inny Uzemni plan Dolni
Podluzi, v Giplném znéni po zméné ¢. 2 (Déle jen UP).

Na zakladé § 106 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon) pfedklada potizovatel izemniho planu zastupitelstvu
obce Zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi tj. 08/2018 — 03/2026, zpracovanou dle
§107 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Dolni Podluzi se rozprostira v jihovychodni ¢asti spravniho obvodu mésta s rozsifenou plsobnosti
Varnsdorf, pfi silnicich I/9 a 11/264 a podél Zelezni¢ni trati ¢. 089 (Rybnisté-Varnsdorf), na severnim
okraji Chranéné krajinné oblasti Luzické hory. Obec je, vzhledem ke své poloze v kvalitnim pfirodnim
prostiedi v udoli feky Luznicky, atraktivni nejen pro bydleni, ale i pro rekreaci a cestovni ruch a pro
drobné a stfedn¢ velké podnikani.

Administrativni izemi obce Dolni Podluzi lezici ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
Varnsdorfje tvofeno jedinym katastralnim uzemim, kterym je k.. Dolni Podluzi. Urbanisticka koncepce
rozvoje obce vychazi z jeho dobrych izemné technickych predpokladd pro dalsi rozvoj, ktery pozitivné
ovliviiuje poloha obce v zazemi mésta Varnsdorf. Z hlediska budouciho rozvoje jsou v izemnim planu
navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech, dale plochy rekreace, plochy pro télovychovu a sport,
plochy pro ob¢anskou vybavenost a plochy vyroby a skladovani, véetn¢ navrhu na umisténi FVE, ktera
byla v roce 2024 realizovana a dokonéena. V ramci zlepSeni obytného a pfirodniho prostiedi jsou
navrzeny plochy sidelni zelené.



Zprava o uplatiiovani izemniho planu

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu

a)l. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

V obci je 181 183 m? navrhovych ploch pro bydleni a dalsich 12 701 m? ploch smiSenych obytnych.
Cca 3 500 m? je transformacni plocha smiSena obytna v centru obce, ktera viak zatim slouzi jako zdzemi
pro technické sluzby obce, pro které by muselo vzniknout vhodnéj$i umisténi, nez by byl pozemek
vyuzitelny pro ptipadnou bytovou vystavbu.

Pro rodinnou rekreaci je v obci vymezeno 20 668 m? na tfech plochéch.

Pro obcanskou vybavenost jsou vymezeny dvé plochy a jedna plocha pro ob¢anskou vybavenost —
t€lovychovna a sportovni zafizeni. Jejich celkova vyméra je 19 185 m?.

Navrhové plochy vyroby a skladovani zaujimaji 7 039 m? a plochy pro vyrobu a skladovani —
fotovoltaickou elektrarnu 115 655 m?. Plochy pro fotovoltaickou elektrarnu jiz jsou vyuzity.

Vrozmezi 08/2018 az 03/2026 bylo povoleno nebo dokonceno ve stabilizovanych plochach,
zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

Objekty pro bydleni nebo rod. rekreaci 08/2018 — 03/2026
Rodinn¢ domy dokoncené 7
Rodinné domy rozestavéné 7
Objekty pro rod. rekreaci dokoncené 2

Podle UP je v soucasné dobé na navrhovych plochach dokonéen 1 rodinny diim (plocha Z20), 2 objekty
pro rodinnou rekreaci (plocha Z2) a 1 zahradni chata (plocha Z10). Vzhledem k relativné nedavné zméné
¢. 2 byla tedy vétSina nové zastavénych pozemk jiz prevedena do stabilizovanych ploch.

a) 3. Vyhodnoceni naplnéni koncepce verejné, dopravni a technické infrastruktury
Doprava

Silnice

Stavby, zafizeni a opatfeni souvisejici s prestavbou silnice 1/9 budou umistény v uzemi obce Dolni
Podluzi do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury UP15. Stavby vedlejsi (souvisejici) mohou byt
umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor UP15. Ve vymezeném koridoru nelze umistit stavby,
zafizeni, opatfeni a povolit zmény ve vyuziti tohoto izemi, které by mohly umisténi hlavni stavby v
koridoru podstatné ztizit nebo znemoznit.

Mistni komunikace
Uzemni plan navrhuje dvé nové mistni komunikace, jedna povede podél hranic s k. 0. Jifetin pod
Jedlovou ze silnice 1I/264 a bude umisténa v plose infrastruktury — mistni komunikace v zastavitelné
plose Z15 a druha obsluhuje zastavitelnou plochu Z11 a ptilehlé pozemky.
Pro umisténi mistnich a uc¢elovych komunikaci v izemi se stanovuji tyto podminky:
- nebude narusena stavajici prostupnost krajiny (bude zachovana),
- v zastavitelnych plochéach se vybudované komunikace stanou soucasti vefejnych prostranstvi,
- Sitka pozemku pro umisténi komunikace v zastavitelnych plochach zptistupiiujicich pozemky
rodinnych domti bude min. 9 m.




Zeleznice

Stavby hlavni souvisejici s optimalizaci a dil¢i zkapacitnéni zelezni¢ni traté 089 budou umistény v uzemi
obce Dolni Podluzi do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury Z1. Stavby vedlejsi/souvisejici se
stavbou hlavni v koridoru Z1 mohou byt umistény i mimo tento koridor.

Komunikace pro pési a cyklisty
Cyklostezka a chodnik pro pési budou umistény do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury C1 a
pro jejich umisténi se nestanovuji zadné podminky.

Plochy pro dopravu v klidu
Uzemni plan nenavrhuje zadna nova vefejna parkovisté. V zastavitelnych plochach s plochou bydleni
budou na kazdé stavebni parcele dvé mista pro parkovani.

- Koncepce dopravni infrastruktury je po zméné UP aktudlni. Cyklostezka od kiizovatky Myto
k centru obce je v pripravnych fazich realizace. a ma byt do konce roku 2026 zrealizovana.

Obcanské vybaveni

Vzhledem k rozvojovym zamérim obce vymezuje Gizemni plan dvé zastavitelné plochy Z13 a Z15 pro
plochy ob¢anského vybaveni — obCanska vybavenost. Dalsi stravovaci a ubytovaci zatfizeni mohou byt
budovana v ramci ploch smiSenych obytnych (zastavitelna plocha Z10, zastavitelna plocha Z19 a plocha
piestavby P1), navrzenych predevsim v zapadnim sektoru, ale také v centru obce. Dale jsou navrzena
dv¢ sportovisté v zazemi stavajiciho sportovniho arealu a u koupalisté.

- Koncepce verejné infrastruktury — obcanského vybaveni je aktualni.
- Absenci socialnich zarizeni definovana v UAP (socialni sluzby) lze vyiesit umistenim v plochach
obcanskeého vybaveni, pripadné v plochdach smisenych obytnych.

Technické vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze
Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vodni nadrze.

Zasobovani pitnou vodou
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v zasobovani obce pitnou vodou. Nové plochy navrzené k
vystavbé budou zasobovany z vodovodnich potrubi, ktera kontaktuji nové plochy.

Odkanalizovéani a ¢i$téni odpadnich vod
Kanaliza¢ni stoky pro odvedeni splaskovych vod z obce Dolni Podluzi do stavajiciho kanalizacniho
systému mésta Varnsdorf a souvisejici zafizeni (napiiklad ¢erpaci stanice) budou umistény v koridorech
technické infrastruktury K1, K2, K3, K4, K5, K6 a K7.
Pro umisténi kanaliza¢nich stok a souvisejicich zafizeni se stanovuji tyto podminky:

- v uzemi s plochami zemédélského plidniho fondu bude provedena technickd a biologicka

rekultivace dotcenych ploch,

- v pripad¢ naruSeni meliora¢nich kanalti bude provedena jejich rekonstrukce.
Do vybudovani kanaliza¢ni sit€¢ a bez mozZnosti napojeni na vefejnou kanalizacni sit’ bude likvidace
splaskovych odpadnich vod fesena individualnim zptisobem.

Elektricka energie

Vedeni velmi vysokého napéti 110 kV a stavby a zafizeni souvisejici s timto vedenim budou v izemi
obce Dolni Podluzi umistény do koridoru technické infrastruktury E25 vymezeného tizemnim planem.
Pro umisténi tohoto vedeni izemni plan nestanovuje zadné podminky.




Plyn
Uzemni plan nenavrhuje Zadné koridory pro umisténi plynovodnich siti v uzemi obce Dolni Podluzi.

Spoje
Na useku telekomunikace nenavrhuje izemni plan Zadné zmény.

- Koncepce technické infrastruktury je aktualni.

- Projekt odkanalizovani obce byl v minulosti FesSen, avsak z ditvodu slozité realizace a velmi
vysokych nakladii zatim neni v planu odkanalizovani zbyvajicich casti obce.

- Vobci jsou tii zrekonstruované COV a pokud je to mozné, jsou na jejich kanalizacni sit
napojovany i nové stavby.

- Vsoucasné dobé je tak odkanalizovano cca 25 — 30 % obyvatel obce.

- Koridor pro vedeni velmi vysokého napéti 110 kV je v UP vymezen.

a) 4. Vyhodnoceni naplnéni koncepce usporadani krajiny
Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
V nezastavéném uzemi izemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

- plochy vefejnych prostranstvi (PP),

- plochy vefejnych prostranstvi — vetejna zelen (PZ),

- plochy zelené — zahrady a sady (ZZ),

- plochy zelen¢ — ochranna a izolacni (ZO),

- plochy zelen¢ — ptirodniho charakteru (ZP),

- plochy dopravni infrastruktury — silnice I/9 (DS),

- plochy dopravni infrastruktury — silnice II. a III. tfidy (DT),
- plochy dopravni infrastruktury — mistni a u€¢elové komunikace (DM),
- plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP),

- plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DD),

- plochy vodni a vodohospodaiské (WT),

- plochy zemé&d¢lské (AZ),

- plochy lesni (LE),

- plochy ptirodni (NP).

V ramci tvorby krajinného prostiedi je izemni plan zaméfen predeviim na vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability. Dale navrhuje vymezeni 8 ploch zelené — ochranna a izola¢ni mezi zastavitelnou
plochou Z21 a tekou Luznickou, mezi zastavitelnou plochou Z27 a silnici 11/264, podél zapadniho a
jihovychodniho okraje zastavitelné plochy Z32, podél severni a jizni hrany silnice 11/264 a podél
vychodni hrany silnice I/9 v zapadni ¢asti feSeného tzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan v Gzemi obce Dolni PodluZi vymezuje tyto prvky uzemniho systému ekologické stability
uzemi (dale jenom ,,USES*):

- nadregionalni biokoridor K19,

- regionalni biocentra RBC 003 a RBC 1359,

- lokalni biocentra LBC 23, LBC 46 a LBC 73,

- lokalni biokoridory LBK K32, LBK K33, LBK K34, LBK K35, LBK K64, LBK K71, LBK
218 aLBK 219.

Minimalni Sitka lokalniho biokoridoru u lesniho spolec¢enstva 15 m u luéniho spolecenstva 20 m, u
spolecenstva stepnich lad 10 m.



Preruseni lokalniho biokoridoru je pfipustné v délce max. 15 m u lesniho spoleenstva, u ostatnich
spole¢enstev v délce max. 50 m.

Do vymezenych koridorti USES nelze umistovat stavby, zafizeni a opatieni kromé staveb vodnich a
vodohospodaiskych, staveb dopravni infrastruktury, staveb a zafizeni technické infrastruktury, staveb a
zafizeni a jind opatieni pro ochranu piirody a krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof, pro odstraiiovani jejich dusledkul, které nesnizi funk¢nost izemniho systému ekologické
stability.

Protierozni opati‘eni

V ramci ochrany zemé&délské pidy proti vodni erozi navrhuje uzemni plan doplnéni krajinné zelené
podél polnich cest, na mezich a ve strzich a vysadbu zatravnénych, kfovinnych nebo zalesnénych pasi
ve form& vsakovacich a sedimentacnich péasd. Tyto navrhy budou konkrétné feSeny v ramci
Pozemkovych tprav.

Ochrana pi‘ed povodnémi

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory technické infrastruktury pro protipovodiiové opatieni ani
protipovodiiova opatieni nenavrhuje.

Koncepce rekreace

Jednou ze stéZzejnich funkei obce Dolni Podluzi je funkce rekreacni, ktera vyplyva z velice hodnotného
ptirodniho prostfedi, z morfologie terénu, z vysokeé lesnatosti a z velkého mnozstvi vodnich ploch. Proto
vymezuje uzemni plan v severozapadni ¢asti feSeného uzemi 3 zastavitelné plochy pro umisténi staveb
pro rodinnou rekreaci.

Dobyvani nerostt

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerostnych surovin, ani nestanovuje zadné
podminky pro dobyvani lozisek nerostnych surovin.

- Koncepce usporadani krajiny je aktudlni s tim, Ze USES je lehce jinak vymezen USES, ktery
musi byt s nejblizsi zmenou UP uveden do souladu s aktualnimi UAP.

a) 5. Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byl UP vydan
Od doby vydani a nabyti u¢innosti izemniho planu doslo k nasledujicim zménam:

Usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20.07.2009 byla schvalena Politika izemniho rozvoje CR 2008 (dale
PUR CR). Déle nasledovaly aktualizace &. 1 ze dne 15.04.2015, aktualizace &. 2 ze dne 02.09.2019,
aktualizace ¢. 3 ze dne 02.09.2019, aktualizace ¢. 5 ze dne 17.08.2020, aktualizace ¢. 4 ze dne
12.07.2021, aktualizace ¢. 6 ze dne 19.07.2023, aktualizace ¢. 7 ze dne 07.02.2024, ktera
nabyla u¢innosti 01.03.2024, aktualizace ¢. 9 ze dne 29.01.2025, ktera nabyla ¢innosti dne 01.03.2025
a zména ¢. 8 ze dne 30.09.2025, ktera nabyla ti¢innosti dne 01.10.2025.

Rozhodnutim zastupitelstva byly vydany Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle jen ZUR UK).
Ty jsou v soucasnosti platné ve znéni Aktualizaci €. 1, €. 2, €. 3, €. 4, ¢. 7, €. 5 a €. 8 s ucinnosti ode dne
31.12.2024.

Zaméry a pozadavky PUR a ZUR se od doby vydani UP v roce 2010 zménily. Uzemni plan je s nimi
pribézné uvadén do souladu. Pro dané uzemi se vSak poZadavky neméni nijak zasadn¢ a nejsou zde
vymezeny nové plochy nebo koridory, které by jiz nebyly v UP zapracovany.



Uzemni rozvojovy plan nabyl a&innosti dne 29.10.2024. Uzemi obce Horni PodluZi se netykaji zadné
zastavitelné plochy, transformacni plochy ani koridory uré¢ené pro umisténi zaméera dopravni a technické
infrastruktury vymezené Uzemnim rozvojovym planem.

a) 6. Udrzitelny rozvoj uzemi

Pfi naplnovani izemniho planu od doby jeho vydani do schvaleni této zpravy nebyly zjistény negativni
dopady na udrZzitelny rozvoj izemi.

b) Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Varnsdorf (UAP) — 6. tiplna aktualizace k datu 12/2024
Jako fesitelné uzemnim planem byly pro Dolni Podluzi definovany tyto problémy a zavady v Gzemi:

PD1a — Silnice I. tfidy prochazi zastavénym tizemim obce
- Silnice 1/9 je vedena primym smérem a ridce zastavénym vuzemim obce, jeji prelozka by vzhledem
ke kopcovitému terénu a charakteru propojenych udolnich vesnic Horniho a Dolniho Podluzi a
navazujici obce Jiretin pod Jedlovou neni redlné ani ucelné vymistit silnici 1/9 mimo zastavené
uzemi ani do jesté ridceji zastaveného uzemi. Dalsimi faktory jsou velkoplosna a maloplosna
chranéna uzemi, kterymi silnice prochazi nebo je na jejich tésné hranici.
PD1b — Silnice II. tfidy prochazi zastavénym uzemim obce
- Jedna se o paterni silnici prochdzejici obci, ktera je jednou ze dvou komunikaci vedouci
z Varnsdorfu na ceskou stranu uzemi. Dopravni zatéz je unosnd, obec nema potiebu dopravu
vymistit.
PD3 — Nedostatek parkovacich mist, sezonni parkovisté
- Obec Dolni Podluzi neni primarnim vychozim bodem pro turisty. U vilakové stanice Jiretin pod
Jedlovou, nachazejici se v obci Dolni Podluzi je dostatecna plocha pro odstaveni vozidel.
Viakova zastavka Dolni Podluzi je vyuzivana minimalnée.
- Vcentru obce je narazové obtizné parkovani v ranni Spicce u zakladni skoly.
PD4 — Absence cyklotras/cyklostezek
- Obci prochazi cyklotrasa 3015 vedouci od Varnsdorfu do Jiretin pod Jedlovou, kde se setkava
s dalsi cyklotrasou 3052 a pokracuje ddle do Luzickych hor. Spojeni cyklotrasou je také do
sousedniho Nemecka.
- Vplanu je realizace stezky pro pési a cyklisty podél silnice 11/264 mezi kifizovatkou Myto a
centrem Dolniho Podluzi v roce 2026.
PDS5 — Absence bezpeéné trasy pro pé&si — i pro kratkodobou rekreaci — ZS u silnice I1/264, spojeni Myto-
koupaliste
- Pro pési se vyuzivaji mistni komunikace s nizkym provozem, vystavba pésich cest, stezek nebo
chodnikii je moznd i bez jejich vymezeni v UP,
- Situace u ZS je Fesena chodniky a piechodem pro chodce.
- Vroce 2026 bude realizovana stezka pro pési a cyklisty mezi Mytem a centrem Dolnitho Podluzi.
PD6 — Ptitomnost bariér pro chodce (komunikace, potok)
- Lavek a mostii pres Luznicku je v Dolnim Podluzi dostatek.
- Pres silnici I/9 jsou v obci dva prechody pro chodce a chodnik po celé délce zastaveného vuzemi.
- Pres silnici 11/264 je prechod pro chodce pouze u autobusové zastavky u zakladni skoly, chodnik
podél této komunikace chybi s vyjimkou kratkého useku v centru obce. Dalsi usek bude vyrésen
planovanou stezky pro pési a cyklisty k Mytu.
- Podél silnice I11/2648 je chodnik v celé délce.



PT2 — Nedostatecné odkanalizovani obce
- Projekt odkanalizovani obce byl v minulosti FeSen, avsak z ditvodu slozité realizace a velmi
vysokych nakladii zatim neni v planu odkanalizovani zbyvajicich casti obce.
- Vobci jsou tii zrekonstruované COV a pokud je to mozné, jsou na jejich kanalizacni sit
napojovany i nové stavby.
- Vsoucasné dobé je tak odkanalizovdno cca 25 — 30 % obyvatel obce.
PHI1 — Star¢ ekologické zatéZe tizemi, kontaminované — TOS Varnsdorf a.s.
- TOS Varnsdorf a.s. je strojirenska firma s aktivnim provozem. Jednd se o uceleny areadl s
plné vyuzivanymi halami a plochami.
PH2 — Hluk z dopravy — silnice 1/9
- Silnice 1/9 prochdzi Fidce zastavénym uzemim, pricemz v jeji tésné blizkosti se nachdzi nekolik
staveb obcanského vybaveni i staveb pro bydleni. Nejsou zde vymezovany nové plochy pro
bydleni.
PH3 — Problémy se smogem, imisemi — lokalni topeniste
- Obec je pomerne husté plynofikovana, avsak v soucasnosti je trendem vyuzivat pro vytdpéni
objektii spise jiné zdroje, nez plyn. Od vytapeni uhlim se postupné ustupuje, pripadné se
nahrazuji modernéejsimi kotli na tuha paliva.
PU1 — Pfitomnost nevzhlednych primyslovych a zemédélskych areali
- Izolacni zelen by z prostorovych divodit mohla byt vymezena napriklad u aredalu fy TOS
Varnsdorf a.s. v misté, kde tésné sousedi se zastavitelnou plochou BV.
- Opétovné nebo jiné vyuziti nekterych nevyuzitych arealii by mohlo byt umoznéno napriklad
zménou na smiSené plochy, umoznujici Sirsi vyuziti nez pouze vyrobni ¢i skladovaci.
PU11 — Pritomnost chatrajicich, nevyuzivanych objektd v obci
- Viz predchozi bod PUI
- Whorely dim c.p. 2 je v tesné blizkosti kiizeni silnice 1/9 a Zeleznicni trati. Vzhledem k tomuto
neidedlnimu umisténi nelze ocekavat velky zajem o obnovu. Plocha by mohla byt po odstranéni
stavby vymezena k jinému vyuziti nez k bydleni.
PU17 — Absence socialnich zafizeni — domov pro seniory, DPS
- Obec viastni jednopodlazni bezbariérovy bytovy ditm s 15 jednopokojovymi byty, které jsou
urceny prioritné pro seniory, avSak bez doplnkovych zdravotnickych sluzeb.
-V pripadé potieby jsou mistnimi vyuzivany domovy pro seniory v Krdasné Lipé, Chribské, Ceské
Kamenici nebo Déciné.
PR2 — Nedostatek volnych pozemki pro stavbu rodinnych domt, bytovych domu
- Vobci je 181 183 m’ navrhovych ploch pro bydleni a dalsich 12 701 m’ ploch smiSenych
obytnych. Cca 3 500 m’ je transformacni plocha smiSend obytnd v centru obce, kterd vsak zatim
slouzi jako zazemi pro technické sluzby obce, pro které by muselo vzniknout vhodnéjsi umistent,
aby byl pozemek vyuzitelny pro pripadnou bytovou vystavbu.
- Problém v UAP je myslen spise nedostatkem obecnich pozemkii pro vystavbu. Soukromym
pozemkaii je dostatek, otazkou je, zda se dostavaji na trh.
R1 — Poddolovana uzemi
- Poddolovana uzemi se nachdzeji v lesnich partiich, jedno z nich koliduje s koridorem E25 pro
budouci elektrické vedeni 110kV.
R2 — Vodni eroze
- Vramci ochrany zemédélske piidy proti vodni erozi navrhuje uzemni plan doplnéni krajinné
zelene podél polnich cest, na mezich a ve strzich a vysadbu zatravnenych, kiovinnych nebo
zalesnénych pasu ve formé vsakovacich a sedimentacnich pasii.
Zaplavové tzemi
- Vsechny navrhové plochy urcené kvystavbé jsou vymezeny mimo zaplavové uzemi Q100
s vyjimkou malé casti plochy Z37 (BV).

Dale jsou v UP stiety zastavitelnych ploch s limity uzemi, nejéast&ji se jedna o stiet zastavitelné plochy
se zaplavovym uUzemim s periodicitou 100 let, sochrannym pasmem Zelezni¢ni drahy nebo
bezpetnostnim pasmem plynovodu. Tyto stfety jsou vzdy feSeny vramci fizeni o jednotlivych
zamerech.



Uzemné analytické podklady Usteckého kraje (UAP UK) — 6. tiplna aktualizace k datu 12/2025

V dobg& uplatiiovani uzemniho planu bylo provedeno 6 aktualizaci Uzemné analytickych podkladii
Usteckého kraje (déle jen UAP UK), 6. Gplna aktualizace k je datu 12/2025.

Sougasti UAP UK je rozbor udrzitelného rozvoje tizemi a uréeni problémi k feseni v izemné planovaci
dokumentacich zahrnujicich zejména pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych,
dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych stietli zamérd na provedeni zmén v izemi a stfet téchto
zameéru s limity vyuZiti izemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti uzemnich
podminek udrzitelného rozvoje tizemi.

Vsechny problémy tykajici se feSeného tzemi vychazejici z UAP UK jiz byly tizemnim planem feseny.

¢) Vyhodnoceni souladu izemniho plinu s nadiazenou tizemné plianovaci
dokumentaci a politikou izemniho rozvoje

¢) 1. Vyhodnoceni souladu UP s politikou tizemniho rozvoje

PUR CR byla schvalena vladou Ceské republiky usnesenim & 929/2009 ze dne 20.07.2009. Poté
nasledovaly Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény ¢. 9 a 8. Zména ¢. § nabyla ucinnosti den
01.10.2025.

UP byl zménou &. 2 dan do souladu s PUR CR po aktualizaci ¢. 7.

Spravni izemi obce nalezi do spravniho obvodu ORP Varnsdorf, jehoZ uzemi podle PUR CR nespada
do zadné rozvojové osy nebo oblasti.

Severovychodni ¢ast spravniho obvodu ORP Varnsdorf vSak spadéd do specifickych oblasti SOB10 a
SOBII.

SOB10 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zafeni.

SOBI11 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Obé tyto specifické oblasti se tykaji severni ¢asti feeného uzemi. PUR CR dale specifikuje podminky
pro navazujici izemné planovaci ¢innost:
Pfi vymezovani zamért vytvaret podminky pro:
a) minimalizovani konflikti s ochranou ptfirody a krajiny, v¢etné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zvlasté chranénych tzemi,
b) minimalizovani konflikti s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné¢ narodnich
kulturnich pamatek, izemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
¢) minimalizovani konflikti s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,
d) minimalizovani konflikti se zdméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,
¢) minimalizovani konflikti s izemim pro bezpecnost a obranu statu,
f) minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v tizemi.

Cast predmétného tizemi obce se nachdzi v soustavé Natura 2000 — Ptact oblast Labské piskovce. Dalsi
cast obce na ni tésné navazuje a jedna se o lokality, kam sméruji vyhledy z CHKO Luzické hory. V obci
byla vymezena plocha pro vystavbu fotovoltaicke elektrarny, ktera je jiz plné vyuZita.

Uzemim obce prochazi stavajici konvencni zelezni¢ni trat’ celostatniho vyznamu a velmi okrajové

stavajici silnice 1. tfidy. Zadné zaméry dopravni infrastruktury vymezené PUR CR se feSené¢ho uzemi
netykaji.
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Z PUR nevyplyvaji dalsi konkrétni pozadavky; nejsou dotceny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot
uzemi. Podminky udrZitelného rozvoje uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce krajiny byly jiz
definovany v platném vzemnim planu. Obecné celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, uvedené v kap. 2.2. Celostdtni priority a dalsi celostatni priority uvedené
v ¢l. 14-31 PUR CR, byly Feseny jiz v platném UP a jsou respektoviny.

¢) 2. Vyhodnoceni souladu UP s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

ZUR UK po Aktualizacich ¢. 1, 3, 2,4, 7, 5, 8 a 6 byly vydany Zastupitelstvem Usteckého kraje a nabyly
ucinnosti dne 02.04.2026.
UP byl zménou ¢. 2 dan do souladu se ZUR UK po aktualizaci €. 5.

Resené tzemi patii do krajinného celku CHKO Luzické hory a do krajinného celku Sluknovska
pahorkatina.

Obecné priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje izemi, uvedené v kap. 1. ¢l.
1-47 ZUR UK, byly vyhodnoceny naposledy zménou €. 5 UP a jsou respektovany. V ramei Aktualizaci
ZUR UK doslo ke zménam, které se nikterak nedotykaji feSeného tizemi.

Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Dle ZUR UK se feSené uzemi nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 — Rumbursko,
Varnsdorfsko. Ukoly pro izemni planovani byly vyhodnoceny a implementovany UP a jeho zménami.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi Kraje

Prirodni hodnoty

Jizni ¢ast obce Dolni PodluZzi od silnice 11/264 a mistni komunikace na pozemku p.¢. 2179, k. Dolni
Podluzi patii do velkoplo$ného zvlasteé chranéného uzemi Chranéna krajinné oblast Luzické hory. V
severozapadni ¢asti obce mezi ZelezniCni trati a silnici 1/9 se nachazi plocha systému NATURA 2000 —
Ptaci oblast Labské. VSechny kroky v izemnim planovanim jsou s t€émito hodnotami koordinovany a
prislusné urady jsou dotcenymi organy.

Civiliza¢ni hodnoty

Mikroregionalnimi centry pro obec Dolni Podluzi jsou mésta Varnsdorf a Rumburk. Dulezita je vazba
na regionalni centrum mésto DéCin. Zanedbatelné neni napojeni na pfihrani¢ni oblast SRN, kam tfada
obyvatel dojizdi za praci nebo turistikou.

Kulturni hodnoty

Na uzemi obce se nachédzeji nemovité kulturni pamatky, jsou predmétem tizemné analytickych podkladt
a v izemnim planu jsou pln¢ respektovany. Dolni PodluZi je udolni ves, ktera si svij urbanisticky
charakter pomérné¢ dobfe zachovala. Zachovany jsou i pastviny a remizky.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Podle ZUR UK lezi obec Horni Podluzi leZi na pomezi dvou nasledujicich krajinnych celkii (KC) a jsou
stanoveny dil¢i kroky napliovani cilovych kvalit krajiny. Jedna se 0 KC CHKO Luzické hory a KC
Sluknovska pahorkatina. Diléi kroky naplitovani cilovych kvalit krajiny u obou KC jsou vyhodnoceny
v platném UP a jsou respektovany. Projednavani UP i jeho zmén je vzdy Sprava CHKO Luzické hory
dotcenym organem.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

Uzemim prochazi koridor vefejné prospésné stavby (VPS) pro konvenéni Zelezni¢ni dopravu (,,Rybnisté
— Varnsdorf — hranice CR/SRN*) — Z1, a koridor VPS piestavby silnice I/9 — UP15, koridor pro vedeni
110 kV v iseku TR Novy Bor — TR Varnsdorf — E25 a regionalni prvek tizemniho systému ekologické
stability (USES) - regionalni biocentrum (RBC) 1374

PoZadavky na koordinaci uzemné plianovaci ¢innosti obci a na FeSeni v uzemné planovaci
dokumentaci

Ze ZUR UK vyplyva pozadavek na koordinaci koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy celostatniho
vyznamu Z1 s koridorem UP15 — pfestavba silnice 1/9 a koridorem E25 — vedeni 110kV.

Vsechny tyto koridory jsou jiz vymezeny a zkoordinoviny v UP

Zavérem lze konstatovat, z¢ UP Dolni Podluzi je v souladu se ZUR UK a nevyplyva znich zadny
doposud nefeseny pozadavek na zménu UP.

¢) 3. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym plinem

Uzemni rozvojovy plan nabyl uéinnosti dne 29.10.2024.
Uzemi obce Dolni Podluzi se tyka:

- Koridor VPS TE2S pro vedeni 110k Vv trase Novy Bor—Nova Hut—elektricka stanice Varnsdorf.
zadné zastavitelné plochy, transformac¢ni plochy ani koridory uréené pro umisténi zamérd
dopravni a technické infrastruktury vymezené Uzemnim rozvojovym planem.

oV UPjiz vymezen.

- USES — nadregionélni biokoridor NRBK82-42 — Studeny vrch (82) — Jizerskohorské bu¢iny

(84)
oV UPjiz vymezen.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiovani Gzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi,
vCetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Podle UAP je pozitivné vyhodnocen pouze pilif Zivotniho prostiedi (environmentalni). Pilite
hospodaiského rozvoje (ekonomického) a soudrznosti obyvatel (socialniho) jsou vyhodnoceny
negativné. Je vSak otazkou, zda lze tyto faktory vice ovlivnit pomoci tizemniho planu. Moznost
ekonomickych aktivit je umoznéna na nékolika plochach vyroby, pfi¢emz ne vSechny jsou plné vyuzity.
Nabizi se tedy moznosti ekonomickych aktivit v cestovnim ruchu, avSak turisticky je mnohem
exponovangj$i sousedni obec Jifetin pod Jedlovou, ktery ma lepsi pési dostupnost turistickych cila a
vyznamné historické centrum obce. Ob&anské vybaveni je v obci podle UP realizovatelné v plochach
ob¢anského vybaveni nebo v plochidch smiSenych obytnych. V plochach pro bydleni vSak neni
v rodinnych domech v pfipustném ani podminéné pfipustném vyuziti uvedena moznost vyuziti ¢asti
stavby pro drobné podnikani nebo obcanskou vybavenost.

Pfi zpracovani této Zpravy o uplatiovani tizemn¢ planovaci dokumentace nebyly v dobé od nabyti
Gginnosti UP v praxi zjistény zadné jiné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi a z tohoto ditvodu
neni nutné navrhovat zadna opatfeni ani zadné dal$i pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.
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e) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény uzemniho plianu nebo nového
uzemniho planu

V pribéhu uplatiiovani Uzemniho planu Dolni PodluZi, v uplném znéni po zméné &. 2, byly zjistény
nasledujici nedostatky, které by bylo vhodné fesit s nejbliz§i zménou UP piipadné novym tzemnim
planem. V soucasné dob¢ vSak Obec Dolni Podluzi nechce fesit zménu izemniho planu ani novy uzemni
plan i vzhledem ke konc¢icimu volebnimu obdobi. VSechny nésledujici zalezitosti v§ak budou slouzit

jako podnéty a priprava pro navrh zadani zmény tizemniho planu nebo nového tzemniho planu, az bude
obec na tuto skute¢nost pfipravena.

Chyby v textu:

V textové ¢asti UP (str. 6) je mylné uvedena vyméra plochy piestavby P1 2,424 ha. Spravna
vymeéra je cca 0,35 ha.

V textové &asti UP (str. 11) je pro plochy BV uvedeno: ,,pokud stavby umistované do
zastavitelnych ploch Z12 a Z33 zasahnou do stanoveného zaplavového izemi, ale mimo aktivni
zonu, bude podminéno prokazanim, Ze jejich vystavbou nedojde ke zhorSeni odtokovych
pomert, ke zvySeni povodnového rizika“. Plocha Z12 je vSak vymezena jako plocha vetejné
zelené a plocha Z33 v UP neni vymezena viibec. Naopak do zaplavového izemi mirné zasahuje
plocha Z37 (BV).

V plochach smisenych obytnych (SV) je rozpor v hlavnim vyuziti, které stanovuje stavby pro
bydleni v rodinnych a bytovych domech, a nepfipustnym vyuzitim, které vystavbu bytovych
domil neumoziuje. V téchto plochach se vsak ani zadny stavajici bytovy dim nenachazi.

Vécné nedostatky:

V plochach rekreace (RI) neni stanovena minimalni velikost pozemku pro stavbu, ani zde nejsou
pozadavky na charakter zastavby (respektovéani stavajici zastavby — vychazeni z tradicni
zastavby pomérem stran, tvarem stfechy apod.).

Plochy pro bydleni neumoznuji drobné podnikani nebo ob¢anskou vybavenost v ramci stavby
pro bydleni — max 50 % podlahové plochy).

V plochach pro bydleni (BV) neni stanovena minimalni vyméra pozemku pro stavbu RD ve
stabilizovanych plochach, podminky jsou zde stanoveny pouze pro vystavbu na rozvojovych
plochach, coz by mohlo vést k nevhodnému zptisobu zastavby stabilizovanych ploch.
Rozhodovani o zménach a vystavbé na vétSich zastavitelnych plochach by mohlo byt
podminéno zpracovanim Uzemni studie, aby nedoslo k nefizenému a nevhodnému zptsobu
zastavby.

Plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady (VS), plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba (VZ) a plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DD), ale i dal$i umoznuji velmi tzky
okruh vyuZiti, pfi¢emz neni mozna transformace stavajicich staveb k jiné funkci, prestoze je jiz
Casto ani nelze vyuzit k jejich ptivodnimu ucelu — napt. objekt ¢.p. 280, ¢.p. 541, ¢.p. 300, C.p.
251, ¢.p.143, ¢.p.154, €.p.237, €.p.510, €.p. 511.

Plochy pro zelen, vyrobu a bydleni v mozaikovitém uspofadani kolem domt ¢.p. 264 a ¢.p. 151
neodpovidaji realit¢ ani neumoziuji rozumné vyuziti ploch mezi Zeleznici a silnici.

Stavby ¢.p. 137, ¢.p. 463 a C.p. 515 jsou na plochach obcanské vybavenosti, pfestoze podle
katastru nemovitosti se jedna o rodinné domy a bytovy diim.

Radové rodinné domy &.p. 478 —483 jsou podle tizemniho planu plochou vefejného prostranstvi,
pricemz se zcela evidentné jedna o chybu.

Legislativni nedostatky:

Nejbliz§i zménou nebo pofizenim nového tizemniho planu musi byt uveden do jednotného
standardu dle vyhlasky &. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném standardu.

Nejbliz§i zménou nebo pofizenim nového tzemniho planu musi byt uveden do souladu
s nadfazenou tizemn& planovaci dokumentaci. (ZUR UK — Aktualizace ¢. 8 a 6, PUR CR —
Zmény €. 9 a 8)

Severni &ast obce se podle zmény &. 9 PUR CR nachazi ve specifickych oblastech:
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o SOBI0 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

o SOBII — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

f) Vyhodnoceni podnétii na zménu izemniho planu
Potizovatel ke dni zpracovani navrhu Zpravy obdrzel nasledujici podnéty na zménu UP, které budou

slouzit jako podklady k navrhu zadani zmény tzemniho planu nebo nového uzemniho planu ve chvili,
kdy jej bude obec pozadovat:

1) U pozemk p.¢. 192/3 a 1236/4 v k.0. Dolni PodluZzi doslo ke zmén¢ vlastnika, tudiZ je podnét
vyfazen. Nicméné pozemky spadaji do ploch, které jsou uvedeny jako vécné nedostatky kolem
domu €.p. 264 a €.p. 151 a bylo by vhodné feSit moznost jejich vyuziti, zejména
v situaci, kdy na pozemku p.¢. 192/3 v k.u. Dolni PodluZi jiz nestoji ptivodni stavba.

2) U pozemku p.¢. 1246 v k.. Dolni Podluzi doslo ke zméné¢ vlastnika, tudiz je podnét vytazen.

3) Provéfit moznost zmény funk¢niho vyuziti pozemka p.¢. 1236/3 a 1236/8 v k.u. Dolni Podluzi
z plochy ,,PZ — plochy vefejné zelené* na plochy pro vyrobu a skladovani.

- podnét je doporucen k projedndni, problematika plochy je FeSena i jako vécny nedostatek UP

4) Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 354/7 v k.4. Dolni Podluzi z plochy
»AZ — plochy zemédélské na plochu bydleni pro vystavbu 1 rodinného domu.

- whodnoceno spolecné s bodem 6)

5) Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 1226/4 v k.u. Dolni Podluzi z plochy
»AZ — plochy zemé&d€lské™ na plochu bydleni pro vystavbu 1 rodinného domu (jihovychodni
&ast o vymete 3000 m?) a zbyla ¢ast na plochy pro rodinnou rekreaci.

- podnét neni doporucen k projednani, zamér sice navazuje na zastavéné vzemi, ale jednalo by se
o vyznamné vybéhnuti do krajiny a upozornujeme na skutecnost, ze znacna cédast pozemku je
souvisle porostla vzrostlymi drevinami, problematicky je pristup na verejnou pozemni
komunikaci
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6)

7)

8)

9)

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 354/5 v k.. Dolni Podluzi
z plochy ,,AZ — plochy zemé&d€lské* na plochu bydleni pro vystavbu 1 rodinného domu.

7 X\

/e
oba podnéty (¢. 4 a 6) jsou doporuceny k projednani, pripadné vyuziti plochy by bylo vhodné

podminit vybudovanim spolecné komunikace napriklad na zdkladé vzemni studie nebo
planovact smlouvy

Pozadavek na provéteni zmény funkcniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 17 v k.. Dolni Podluzi
z plochy ,,AZ — plochy zemé&d€lské* na plochu bydleni pro vystavbu 1 rodinného domu.

pozadavek je bezpredmétny, plocha bydleni je vymezena jako navrhova plocha Z9

Pozadavek na provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemki p.¢. 2042/12,2042/9, 2061/4 a 2063
v k.4, Dolni Podluzi z plochy ,,AZ — plochy zeméd¢lské™ na plochy obcanské vybavenosti,
pripadné plochy vyroby a skladovani

I

podnét nent doporucen k projednani, pozemky se nachazi v CHKO Luzické hory, znacnd cast
plochy se nachazi v ochranném pasmu silnice 1. tridy, cast plochy v ochranném pdasmu lesa,
ndvaznost na zastavené uzemi Cerpaci stanice na protilehlé strané silnice neni ditvodem pro
rozsirovani zastavby smeérem do volné krajiny

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemkda p.C. 47/2, 47/3 a 47/4 v k.. Dolni Podluzi
z plochy ,,ZZ — plochy zelené — zahrady a sady* a ,,AZ — plochy zeméd¢lské* na plochy bydleni
pro vystavbu 2-3 rodinnych domt.

podnét je doporucen k projednant, pozemek p.¢. 47/4 v k.u. Dolni Podluzi v§ak neni vhodny pro
vystavbu, jedna se o pozemek, ktery je zajisten pristup ke stavajicimu objektu, pozemky p.¢. 47/2
a 47/3 v ku. Dolni Podluzi jsou prolukou stavajici zdstavby, pricemz urbanisticky by bylo
vhodnéjsi postavit zde jeden rodinny diim, pripadné dva podél komunikace s podminkou zmény
parcelace
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10) Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 1555/7 v k.u. Dolni PodluZzi o

vyméie cca 1000 m? z plochy ,,AZ — plochy zemé&dé&lské na plochu bydleni pro vystavbu 1
rodinného domu.

- podnét je doporucen k projednani, avsak je otazkou, zda by nebylo vhodné zastavitelnou plochu
navdzat na stavajici stabilizovanou plochu v rozumnéejsim tvaru néz je uzky pds pozemku
navrzeny v podnétu, mistni komunikace je pouze vyjézdena a ochranné pasmo lesa 30 m by

ziistalo nedotceno, pozemek se nachdzi ve Ill. zone CHKO Luzické hory, dostupna je
komunikacni sit, elektiina a plynovod

11) Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 1878/1 v k.u. Dolni Podluzi o
vyméie cca 10.500 m? z plochy ,,AZ — plochy zemé&d&lské* na plochu bydleni.

7L

Az

podnét nent doporucen k projednant, plocha sice navazuje na zastavené vizemi, avSak vybiha do
krajiny a je plosSné pomérné vyznamny, prestoze v obci je vysoky podil zastavitelnych ploch, u
takto velké plochy nelze prokazat potrebu jejiho vymezeni, dokud nejsou vyuzity stavajict
zastavitelné plochy

12) Provéfit moznost zmény funkEniho vyuziti pozemku p.¢. 2094/5 v k.. Dolni Podluzi z plochy
,,PZ — plochy vefejnych prostranstvi — vetejna zelen na plochu bydleni nalezici k domu ¢.p.

- podnét je doporucen k projednani, plocha verejné zelené s takto malou vymeérou (90 m?) nema
opodstatnéni, pozemek je soucasti funkcniho celku s domem ¢.p. 326

13) Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemkd p.¢. 584/4, 585, 586/2 a 586/3 v k.. Dolni

Podluzi z plochy ,,ZP — Plochy zelené — pfirodniho charakteru® na plochu zahrady (umisténi
bazénu a pergoly)
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- podnét je doporucen k projednani, ma slouzit jako zahrada pro obyvatele domu ¢.p. 326, ktery
stoji u silnice III. tridy a predmétné pozemky jsou umisteny ve vétsi vzdalenosti od této silnice,
zéasti jsou pozemky v zaplavovém uzemi stoleté vody, které musi byt plné respektovano

14) Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemki p.¢. 584/4, 585, 586/2 a 586/3 v k.u. Dolni
Podluzi z plochy ,,ZP — Plochy zelené — pfirodniho charakteru na plochu smisenou obytnou

- podnét je doporucen k projednani, jedna se o centralni ¢ast obce, mala cast pozemku se nachdzi
v zaplavovém tizemi stoleté vody, které musi byt plné respektovano, a tedy by plocha méla byt
vymezena mimo zaplavové uzemi

15) Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 2094/5 v k.. Dolni Podluzi
z plochy ,,PZ — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleni na plochu bydleni.

- podnét je doporucen k provéreni, plocha je uvniti zastavéného uzemi, souvisi s radovymi
rodinnymi domy, které jsou chybné vymezeny jako plocha verejného prostranstvi (PP), jednd se
totiz o stavajici starsi radové rodinné domy, jez maji byt na plose bydleni

16) Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 49/2 v k.. Dolni PodluZzi z plochy ,,ZP
— Plochy zelené¢ — ptirodniho charakteru® na plochu bydleni.

- podnét je doporucen k provéreni, plocha je v zastavéném uzemi, problematicky je pristup na
pozemek, nebot’ obecni pozemek, ktery spojuje plochu s mistni komunikaci, ma Sivi pouze 2 m,
vzdalenost pristupu je ale jen 13 m
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17) Provétit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 793 v k.i. Dolni PodluZzi z plochy ,,AZ
— plochy zem¢&délské™ na plochu pro rekreaci

podnét doporucen k projednani ke zméné na plochy bydleni, které umozrnuji i stavby pro

rodinnou rekreaci, doporuceno je sceleni plochy tak, aby nezistala zbytkova plocha AZ

18) (podnéty €. 18-21) Provétit moznost zmény funkEniho vyuziti pozemka p.¢. 1171/2, 1171/4,
1178/2 a 1178/4 v k.u. Dolni PodluZi z plochy ,,AZ — plochy zemédélské* na plochu pro bydleni

podnét je doporucen k projedndni, pozemky tvori funkcni celek s rodinnym domem ¢. p. 412 a
zména vyuziti umozni legalizaci vyuziti jako zahrady, pozemky nejsou vhodné pro vystavbu

dalstho rodinného domu z duvodu chybéjiciho pristupu na verejnou komunikaci, cela plocha
lezi v ochranném pasmu Zeleznice

g) Podnét na zménu zasad izemniho rozvoje nebo politiky izemniho rozvoje

Neuplatiiuji se.
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