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Textova €ast uzemniho planu Dolni Podluzi

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tuzemi v Uzemnim planu Dolni PodluZi je vymezeno k 1. 3. 2022 a méa
rozlohu 145,5110 ha. )

Zastavéné uzemi je vymezeno vtéchto vykresech Uzemniho planu Dolni
Podluzi:

B.1 VYKRES ZAKLADNiHO CLENENI| UZEMI

B.3 HLAVNI VYKRES

b) Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje obce Dolni Podluzi vychazi zjeho geografické polohy ve
vychodni &asti okresu Dé&Cin, na severnim okraji Chranéné krajinné oblasti Luzické
hory, v zazemi mésta Varnsdorfu.

V budoucnu bude dalSi rozvoj obce zaméfen prfedevSim na rozvoj bydleni
v prolukach zastavéného uzemi, zejména v jeho centralni, jizni a zapadni ¢asti a na
jeho vychodnim okraji, v navaznosti na Varnsdorf. Uzemni plan navrhuje i komeréni
aktivity pro posileni vyrobnich a skladovacich kapacit a dale zafizeni pro rekreaci a
cestovni ruch, pfiCemz tato zafizeni budou tvofit tézisté komercnich aktivit v souladu
s celkovou prihraniéni politikou regionu (hotely, penziény, cyklostezky, sportovistg,
vCetné aktivit, které pfinese zivotni styl 21. stoleti).

Bydleni bude zaméfeno pfedevSim na vystavbu individualnich rodinnych domu
v ramci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Kromé rodinnych domd je v ramci uvedenych ploch bydleni umoznéna i vystavba
penzionl a dalSich zafizeni ob&anské vybavenosti a komercnich aktivit. U této vystavby
bude sledovano, aby jeji architektonicko-urbanisticka uroven (dana predevsim hmotou a
vySkou objektl) odpovidala pfevazujicimu specifickému a velmi cennému vytvarnému
charakteru Dolniho Podluzi.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi vychazeji z geograficko-kulturni skute¢nosti dané
polohou obce v hodnotném pfirodnim a historicky osidleném uzemi v udoli feky
LuzniCky, na severnim okraji Chranéné krajinné oblasti Luzické hory. Pfirodni hodnoty
obce rozviji uzemni plan mimo jiné ochranou rozsahlych lesnich komplexu, pfi¢emz do
prvkd Uzemniho systému ekologické stability (biocenter a biokoridorti) neni navrhovana
zadna vystavba. Uzemni plan vyuziva vysoky krajinny potencial obce a jejiho okoli
pfedevsim pro rozvoj bydleni, rekreace a cestovniho ruchu.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje obce Dolni Podluzi navrhuje vytvoreni
atraktivnino venkovského sidla, které ma veskeré uzemné technické predpoklady pro
pInéni funkce pfiméstského sidla mésta Varnsdorfu.

Urbanistickym tézistém obce bude i nadale jeji centrum, které bylo komplexné
obnoveno. Nachazeji se zde nejvyssi stavby na uzemi obce, které tvori Skoly a budova
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obecniho ufadu spolu s poStou. Zaroven zde byl vybudovan novy zaliv s kvalitni
autobusovou zastavkou. Vhodné je feSen i park s kvétinovym zahonem proti budové
obecniho Gfadu. Uzemni plan navrhuje predevsim zastavéni proluk v obci za cilem
sceleni pudorysu obce do kompaktniho tvaru. Je respektovano kvalitni pfirodni zazemi
obce.

Urbanisticka kompozice obce Dolni Podluzi je vytvofena sidelni strukturou tzv.
udolni lanové vsi. Stavajici urbanisticka kompozice sidla je vytvofena zachovalou
urbanistickou strukturou zastavby. Celkova urbanistickd kompozice je dotvorena
stromovou zeleni, ktera se prolina se zastavbou a plochami luk. Nova zastavba bude do
stavajici urbanistické struktury obce Dolni Podluzi dopliovana tak, aby vyrazné
nepronikala do volné krajiny a zachovala stavajici charakteristicky pudorys sidla a jeho
urbanistickou kompozici.

Zachovani stavajici urbanistické struktury sidla, vyznamnych pohledu na terénni
dominanty jsou zakladnimi atributy hodnotné urbanistické struktury a kompozice obce
Dolni Podluzi, ktera nebude narusena.

V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a v plochach prestavby uzemni
plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- plochy bydleni (BV),
- plochy rekreace (RI),
- plochy ob&anského vybaveni — obanska vybavenost (OV),
- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
- plochy ob&anského vybaveni — hibitov (OH),
- plochy vefejnych prostranstvi (PP),
- plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen (PZ),
- plochy zelené — zahrady a sady (Z2),
- plochy zelené — ochranna a izola¢ni (ZO),
- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
- plochy smiSené obytné (SV),
- plochy dopravni infrastruktury — silnice 1/9 (DS),
- plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a Ill. tfidy (DT),
- plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace (DM),
- plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP),
- plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DD),
- plochy technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod (TO),
- plochy technické infrastruktury — vodni hospodafstvi (TW),
- plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady (VS),
- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
- plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna (VE),
- plochy vodni a vodohospodarské (WT),
- plochy zemédélské (AZ),
- plochy pfirodni (NP).“.
Uzemni plan vymezuje 42 zastavitelnych ploch o celkové vymére 37,1108 ha.

Zastavitelné plochy

Tabulka €. 1
Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
Z1 Plocha zelené — zahrady a sady 0,3276
Z2 Plocha rekreace 0,8462
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Oznaceni Druh plochy Vyméra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
Z3 Plocha rekreace 0,2609
Z4 Plocha rekreace 0,1259
Z5 Plocha bydleni 0,5026
Z6 Plocha bydleni 0,5134
z7 Plocha bydleni 0,2696
Z8 Plocha bydleni 0,2332
Z9 Plocha bydleni 0,3135
Z10 Plocha smiSena obytna 0,3656
Z11 Plocha bydleni 0,2715
212 Plocha vefejného prostranstvi — vefrejna zelen 0,1099
213 Plocha ob¢anského vybaveni — obanska vybavenost 0,1338
Z14 Plocha bydleni 4,0762
215 Plocha obCanského vybaveni — obanska vybavenost 1,3553
Z16 Plocha bydleni 0,6214
z17 Plocha bydleni 0,6742
718 E;C;If:zr;an ?bcanskeho vybaveni — télovychovna a sportovni 04294
Z19 Plocha smiSena obytna 0,9045
Z20 Plocha bydleni 0,2838
Z21 Plocha bydleni 0,6870
Z22 Plocha bydleni 0,4983
Z23 Plocha bydleni 0,6910
Z24 Plocha bydleni 1,5569
Z25 Plocha bydleni 0,7404
Z26 Plocha bydleni 0,3467
227 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady 0,2947
798 Plocha bydleni 12,9358
Plocha vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna
Z29 Plocha bydleni 0,6529
Z30 Plocha vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna 0,6297
Z31 Plocha bydleni 0,3195
232 Plocha bydleni 1,2786
Z33 Plocha bydleni 0,1878
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Oznaceni Druh plochy Vyméra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
Z34 Plocha bydleni 0,2246
Z35 Plocha bydleni 0,3145
Z36 Plocha bydleni 0,0810
Z37 Plocha bydleni 0,5336
Z38 Plocha bydleni 0,2461
239 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady 0,1092
240 Plocha zelené — zahrady a sady 0,1840
241 Plocha vyroby a skladovani — vyroba a sklady 0,3000
Z42 Plocha rekreace 1,6800

Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje 1 plochu piestavby (P1) v centralni asti obce.

Tabulka €. 2
Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v ha
P1 Plocha smiSena obytna 2,4240

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi zeleri zahrad ve stabilizovanych plochach bydleni —
venkovské, v plochach vefejnych prostranstvi — vefejna zelen, plochach zelené —
zahrady a sady a v plochach zelené — pfirodniho charakteru. Pro doplnéni systému
sidelni zelené uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi — zelen, plochy
zelené — zahrady a sady a plochy zelené — ochranna a izola¢ni.

d) Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Doprava

Silnice

Stavby, zafizeni a opatfeni souvisejici s prestavbou silnice 1/9 budou umistény
v Uzemi obce Dolni Podluzi do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury UP15.

Stavby vedlejSi (souvisejici) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny
koridor UP15. Ve vymezeném koridoru nelze umistit stavby, zafizeni, opatfeni a povolit
zmény ve vyuziti tohoto uzemi, které by mohly umisténi hlavni stavby v koridoru
podstatné ztizit nebo znemoznit.

Mistni komunikace
Uzemni plan navrhuje dvé nové mistni komunikace, jedna povede podél hranic
s k. u. Jifetin pod Jedlovou ze silnice 11/264 a bude umisténa v ploSe dopravni
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infrastruktury — mistni komunikace v zastavitelné ploSe Z15 a druha obsluhuje
zastavitelnou plochu Z11 a pfilehlé pozemky.

Pro umisténi mistnich a u€elovych komunikaci v uzemi se stanovuiji tyto
podminky:
- nebude naruSena stavajici prostupnost krajiny (bude zachovana),

- v zastavitelnych plochach se vybudované komunikace stanou soucasti
vefejnych prostranstvi,

- Sitka pozemku pro umisténi komunikace v zastavitelnych plochach
zpristupfujicich pozemky rodinnych domud bude min. 9 m.

Zeleznice

Stavby hlavni souvisejici s optimalizaci a dil€i zkapacitnéni Zelezni¢ni traté 089
budou umistény v uzemi obce Dolni Podluzi do vymezeného koridoru dopravni
infrastruktury Z1. Stavby vedlejSi/souvisejici se stavbou hlavni v koridoru Z1 mohou byt
umistény i mimo tento koridor.

Komunikace pro péSi a cyklisty
Cyklostezka a chodnik pro péSi budou umistény do vymezeného koridoru
dopravni infrastruktury C1 a pro jejich umisténi se nestanovuji zadné podminky.

Plochy pro dopravu v klidu
Uzemni plan nenavrhuje Zadna nova vefejna parkovisté. V zastavitelnych
plochach s plochou bydleni budou na kazdé stavebni parcele dvé mista pro parkovani.

2. Obcanské vybaveni

Vzhledem k rozvojovym zamérum obce vymezuje Uzemni plan dvé zastavitelné
plochy Z13 a Z15 pro plochy obCanského vybaveni — obCanska vybavenost. DalSi
stravovaci a ubytovaci zafizeni mohou byt budovana v ramci ploch smiSenych obytnych
(zastavitelna plocha Z10, zastavitelna plocha Z19 a plocha pfestavby P1), navrzenych
pfedevSim v zapadnim sektoru, ale také v centru obce. Dale jsou navrzena dvé
sportovisté v zazemi stavajiciho sportovniho arealu a u koupalisté.

3. Technické vybaveni
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze
Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vodni nadrze.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v zasobovani obce pitnou vodou. Nové
plochy navrzené k vystavbé budou zasobovany z vodovodnich potrubi, ktera kontaktuji
nove plochy.

Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod
KanalizaCni stoky pro odvedeni splaskovych vod z obce Dolni Podluzi do
stavajiciho kanalizaniho systému mésta Varnsdorf a souvisejici zafizeni (napfiklad
Cerpaci stanice) budou umistény v koridorech technické infrastruktury K1, K2, K3, K4,
K5, K6 a K7. Pro umisténi kanalizaCnich stok a souvisejicich zafizeni se stanovuiji tyto
podminky:
- vuzemi s plochami zemédélského puadniho fondu bude provedena
technicka a biologicka rekultivace dotcenych ploch,
- v pfipadé naruSeni melioraCnich kanall bude provedena jejich
rekonstrukce.
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Do vybudovani kanaliza¢ni sité a bez moznosti napojeni na vefejnou kanalizaCni
sit bude likvidace splaskovych odpadnich vod feSena individualnim zpusobem.

Elektricka energie

Vedeni velmi vysokého napéti 110 kV a stavby a zafizeni souvisejici s timto
vedenim budou v uzemi obce Dolni Podluzi umistény do koridoru technicke
infrastruktury E25 vymezeného uzemnim planem. Pro umisténi tohoto vedeni uzemni
plan nestanovuje zadné podminky.

Plyn
Uzemni plan nenavrhuje zadné koridory pro umisténi plynovodnich siti v uzemi

obce Dolni Podluzi.

Spoje
Na useku telekomunikace nenavrhuje uzemni plan zadné zmény.

4. Odpadoveé hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje Z4dné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpadd.
Na uzemi obce nebude zadna skladka odpadl. Pouze bude zrusen sbérny dvir. Ten
bude nahrazen v ramci zastavitelné plochy Z27 s plochou vyroby a skladovani — vyroba
a sklady.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti
V nezastavéném uzemi uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem

vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi (PP),

- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ),

- plochy zelené — zahrady a sady (Z2),

- plochy zelené — ochranna a izola¢ni (ZO),

- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),

- plochy dopravni infrastruktury — silnice 1/9 (DS),

- plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a Ill. tfidy (DT),

- plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace (DM),

- plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP),

- plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice (DD),

- plochy vodni a vodohospodarské (WT),

- plochy zemédélské (AZ),

- plochy lesni (LE),

- plochy pfirodni (NP).

V ramci tvorby krajinného prostfedi je uzemni plan zaméfen predevSim na
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Dale navrhuje vymezeni 8 ploch
zelené — ochranna a izolaéni mezi zastavitelnou plochou Z21 a fekou LuzniCkou, mezi
zastavitelnou plochou Z27 a silnici 11/264, podél zapadniho a jihovychodniho okraje
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zastavitelné plochy Z32, podél severni a jizni hrany silnice 11/264 a podél vychodni
hrany silnice 1/9 v zapadni ¢asti feSeného uzemi.

2. Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan v tzemi obce Dolni Podluzi vymezuje tyto prvky tzemniho systému
ekologické stability Gzemi (dale jenom ,USES*):
- nadregionalni biokoridor K19,
- regionalni biocentra RBC 003 a RBC 1359,
- lokalni biocentra LBC 23, LBC 46 a LBC 73,
- lokalni biokoridory LBK K32, LBK K33, LBK K34, LBK K35, LBK K64, LBK
K71, LBK 218 a LBK 219.

Minimalni Sifka lokalniho biokoridoru u lesniho spoleCenstva 15 m u lu¢niho
spoleCenstva 20 m, u spoleCenstva stepnich lad 10 m.

PreruSeni lokalniho biokoridoru je pfipustné v délce max. 15 m u lesniho
spoleCenstva, u ostatnich spoleCenstev v délce max. 50 m.

Do vymezenych koridord USES nelze umistovat stavby, zafizeni a opatfeni
kromé staveb vodnich a vodohospodarskych, staveb dopravni infrastruktury, staveb a
zarizeni technické infrastruktury, staveb a zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a
krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, pro odstranovani
jejich dusledku, které nesnizi funk&nost uzemniho systému ekologické stability.

3. Protierozni opatreni

V ramci ochrany zemédélské pudy proti vodni erozi navrhuje Uzemni plan
doplnéni krajinné zelené podél polnich cest, na mezich a ve strzich a vysadbu
zatravnénych, kfovinnych nebo zalesnénych pasu ve formé vsakovacich a
sedimentacnich pasld. Tyto navrhy budou konkrétné feSeny vramci Pozemkovych
uprav.

4. Ochrana pred povodnémi
Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory technické infrastruktury pro
protipovodnova opatfeni ani protipovodnova opatfeni nenavrhuje.

5. Koncepce rekreace

Jednou ze stézejnich funkci obce Dolni Podluzi je funkce rekreacni, ktera
vyplyva z velice hodnotného pfirodniho prostfedi, z morfologie terénu, z vysoké
lesnatosti a zvelkého mnozstvi vodnich ploch. Proto vymezuje uzemni plan
v severozapadni Casti freSeného uzemi 3 zastavitelné plochy pro umisténi staveb pro
rodinnou rekreaci.

6. Dobyvani nerostti
Uzemni plan nevymezuje zZadné plochy pro dobyvani nerostnych surovin, ani
nestanovuje zadné podminky pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s urécenim prevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
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ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové
requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity
jejich vyuziti)

1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a
stanoveni podminek prostoroveého usporadani

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi ze
zakladnich uzemnich podminek pro vzajemné se dopliujici, podminujici nebo
nekolidujici €innosti. Nékteré plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou dale podrobnéji
Clenény, v souladu s grafickou dokumentaci.

V pfipadé zasahd do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhd (v misté
prokazanych aktualnim prizkumem), je nutné podle zakona o ochrané pfirody krajiny
pozadat organ ochrany pfirody (krajsky ufad) o povoleni vyjimky ze zakladnich
podminek ochrany. Tato vyjimka bude povolena pouze z duvodu taxativné v zakoné o
ochrané prirody uvedenych a pouze v pfipadé prokazani prevahy jiného vefejného
zajmu nad zajmy ochrany pfirody.

V nezastavéném uzemi u vSech ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti Ize umistit:

- opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemku jako polni nebo lesni cesty,
mostky, propustky, brody, Zelezni¢ni pfejezdy a podobné,

- protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu jako protierozni meze,
prulehy, zasakovaci pasy, zachytné pfikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni,
zalesnéni a podobng,

- vodohospodarska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod, ochrané uzemi pfed zaplavami, suchem a k zadrzeni vody v krajiné
vCetné podzemnich vod jako vodni nadrze, rybniky, upravy koryt vodnich
tokl, odvodnéni, ochranné hraze, poldry a podobné,

- opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, podpofe biodiverzity a
zvySeni ekologické stability prostfednictvim uzemniho systému ekologické
stability, zalozeni, doplnéni obnovy trvalé vegetace, terénnich uUprav a
podobné.

Uzemni plan pro vyuziti ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti a prostorové
usporadani v téchto plochach stanovuje tyto podminky:

Plochy bydleni (BV)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech.
Pfipustné vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- détska hristé a verejna prostranstvi,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby slucitelné s bydlenim a rodinnou rekreaci, nesnizujici kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose a svém okoli,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- v zastavitelnych plochach Z6, Z12, Z14, Z16 a Z37, které jsou v ochranném
pasmu (nebo v jeho kontaktu) Zeleznice a silnic 1/9 a 11/264 je nutné, ve fazi
realizace pripravy zaméru, spinit dodrzeni hygienickych limitd hluku,
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- v zastavitelnych plochach 29, Z17, 220, Z28, Z31, Z32 a Z37, které navazuji
na stavajici plochy vyroby, resp. jsou umistény v kontaktu se zastavitelnou
plochou Z18 a stavajici COV je nutné, ve fazi realizace ptipravy zaméru,
splnit dodrzeni hygienickych limitd hluku.

Nepfipustné vyuziti:

- vystavba bytovych domd,

- vystavba jednopodlaznich rodinnych domua bez podkrovi,

- umisténi mobilnich domu v&etné mobilnich domd, které jsou vyrobky plnici
funkci stavby,

- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vysSka zastavby dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- v zastavitelnych plochach minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m?, u
kterého podil zpevnénych ploch bude max. 30 % jeho vyméry,

- pokud stavby umistované do zastavitelnych ploch Z12 a Z33 zasahnou do
stanoveného zaplavového uzemi, ale mimo aktivni zénu, bude podminéno
prokazanim, Ze jejich vystavbou nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra, ke
zvySeni povodnoveho rizika.

Plochy smiSené obytné (SV)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech.
Pfipustné vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby pro obchodni prodej, stravovani, sluzby, ubytovani,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- détska hristé a vefejna prostranstvi.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby pro vyrobu a skladovani, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- v zastavitelné ploSe Z10 a ploSe prestavby P1 je nutné, ve fazi realizace
pfipravy zameéru, splnit dodrzeni hygienickych limitd hluku.
Nepfipustné vyuziti:
- vystavba bytovych domd,
- vystavba jednopodlaznich rodinnych domua bez podkrovi,
- umisténi mobilnich domU v&etné mobilnich domda, které jsou vyrobky plnici
funkci stavby,
- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vysSka zastavby tfi nadzemni podlazi a podkrovi,
- v zastavitelnych plochach podil zpevnénych ploch bude max. 50 % vyméry
stavebniho pozemku.

Plochy rekreace (RI)
Hlavni vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci.
Pfipustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- vefejna prostranstvi a verejna zelern.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni rodinnou rekreaci podminuijici.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby garazi, zimnich zahrad,
- umisténi mobilnich domU v&etné mobilnich domda, které jsou vyrobky plnici
funkci stavby,
- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustném vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vysSka zastavby dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a
podkrovi,
- zastavéna plocha stavby s doplfikovou funkci ke stavbé hlavni max. 25 m?,
- v zastavitelnych plochach podil zpevnénych ploch bude max. 40 % vyméry
stavebniho pozemku.

Plochy obéanského vybaveni — obéanska vybavenost (OV)
Hlavni vyuziti:

- stavby pro obanské vybaveni.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,

- stavby pro maloobchodni prodej, sluzby, stravovani, ubytovani a
administrativu,

- verfejna prostranstvi a vefejna zelen,

- hristé.

Podminéné pripustné vyuziti:

- upravy a modernizace stavajicich objektl v€etné komplexni rekonstrukce, za
podminky, Zze nedojde ke zvySeni vySkové hladiny okolni zastavby,

- femesina vyroba, za podminky, Ze bude soucCasti stavby obcanského
vybaveni,

- stavby na &astech ploch, které lezi v ochranném pasmu silnic 1/9, [1/264 a
Zeleznice je mozné umistit, za podminky dodrzeni hygienickych limita hluku u
téchto staveb.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustném vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vysSka zastavby tfi nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro télovychovu a sport.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- stavby pro jizdu na koleCkovych bruslich,
- verfejna prostranstvi a vefejna zelen,
- détska hfiste.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim.
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Nepfipustné vyuziti:
- hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou
hlu¢nost jako je napfiklad skateboarding, ,U rampa®,
- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustném vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vysSka zastavby tfi nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy obéanského vybaveni — hibitov (OH)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro provozovani vefejného pohrebisté.
Pfipustné vyuziti:
- stavby hrobek, hibitovni kaple.
- plochy zelené s hibitovnim mobiliafem.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostfedi a
pietu ve vymezené ploSe a svém okoli.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady (VS)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani.
Pfipustné vyuziti:

- verfejna prostranstvi, verejna zelen,

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu bez chovu hospodarskych zvirat,

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,

- stavby pro stravovani, administrativu,

- ochranna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim jako jsou napfiklad Satny
umyvarny, WC,

- stavby pro primyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou prekroceny imisni
a hlukové limity,

- v zastavitelné ploSe Z27, jejiz Cast lezi v ochranném pasmu Zeleznice a
silnice 11/264, je nutné, ve fazi realizace pfipravy zaméru, splnit dodrzeni
hygienickych limitd hluku — pokud stavby budou obsahovat pobytové
mistnosti.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné

pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu s chovem hospodarskych zvifat.
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Pfipustné vyuziti:
- verfejna prostranstvi, verejna zelen,
- stavby pro sluzby a skladovani,
- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,
- stavby pro stravovani, administrativu,
- ochranna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim jako jsou napfiklad Satny
umyvarny, WC,
- velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze ochranné
pasmo téchto zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych uzemi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- podil zastavénych ploch bude max. 60 % ze stavebniho pozemku, zbytek
bude tvofit plocha zelené.

Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi (TW)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zasobovani vodou.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technické infrastruktury,

- ochranna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy technické infrastruktury — ¢istirna odpadnich vod (TO)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro Cisténi odpadnich vod.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,

- ochranna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna (VE)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie ze slunecniho zareni.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,
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- ochranna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- podél hranice arealu fotovoltaické elektrarny bude vysazena vzrostla zeler
min. vySky 3 m, ktera bude eliminovat pohledy na plochu fotovoltaické
elektrarny.

Plochy dopravni infrastruktury — zeleznice (DD)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury,

- protihlukové bariéry,

- doprovodna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — silnice 1/9 (DS)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro silni¢ni dopravu na silnici 1/9.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury,

- doprovodna a izola¢ni zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy (DT)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro silni¢ni dopravu na silnicich Il. a lll. tfidy.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury,

- doprovodna a izola¢ni zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
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Plochy dopravni infrastruktury — mistni a uéelové komunikace (DM)
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro dopravu na mistnich a ucelovych komunikacich.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury,

- doprovodna a izolacni zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP)
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro parkovani osobnich vozidel.
Pfipustné vyuziti:
- stavby technické infrastruktury,
- doprovodna a izolacni zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim jako jsou napfiklad WC,
informacni cedule.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy verejnych prostranstvi (PP)
Hlavni vyuziti:
- plochy verejnych prostranstvi k zajisSténi jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem.
Pfipustné vyuziti:
- stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim jako
jsou chodniky, fontany,
- détskeé hriste,
- vefejna a izolacni zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustném vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (PZ)
Hlavni vyuziti:

- plochy verejné zelené s parkovym mobiliafem.
Pfipustné vyuziti:

- détska hriste,
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- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim jako jsou chodniky, péSiny,
zpevnéné plochy.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostredi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy zelené — zahrady a sady (ZZ)
Hlavni vyuziti:
- zahrady a sady.
Pfipustné vyuziti:
- stavby zahradnich domku do plochy 16 m?,
- stavby technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zahradnich domkud jedno nadzemni podlazi.

Plochy lesni (LE)
Hlavni vyuziti:
- lesni a lesohospodarska Cinnost.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro plnéni funkce lesa, pristfeSky pro uskladnéni, zafizeni
pro vykon myslivosti jako posedy, krmitka
- liniové stavby dopravni infrastruktury, tj. uCelové komunikace, souvisejici
s hlavnim a pfipustném vyuzitim,
- stavby technické infrastruktury,
- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici verejnému
uzivani - turistické a cyklistické stezky, informacéni systémy a odpocivadia,
- stavby a zafizeni pro protierozni a protipovodriova opatreni.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a cCinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a
nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy zemédélské (AZ)
Hlavni vyuziti:
- zemédeélska Cinnost.
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Pripustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace,

- stavby a zafizeni technické infrastruktury,

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému
uzivani - turistické a cyklistické stezky, informacéni systémy a odpocivadia,

- stavby a zafizeni pro protierozni a protipovodfiova opatreni.

Podminéné pripustné vyuziti:

- doprovodné zemédélské stavby do plochy 70 m? jako napfiklad polni krmisté,
salasSe, pfristfeSky pro uskladnéni, napajedla, stavby pro chov vcelstev,
oploceni pro chov a podobné pokud slouzi bezprostfedné pro hospodarske
vyuziti zemédélskych ploch a zajisténi jejich udrzby a nelze je odivodnéné
umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach a budou-li splnény pozadavky
na celistvost funkénost zemédélskych ploch a nebude narusen krajinny raz a
protierozni ochrana,

- zalesnéni pozemkld do vyméry 1 ha, bezprostiedné navazujici na plochy
lesni, realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho fondu a
na plochach bez tfidy ochrany.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy zelené — ochranna a izolaéni (ZO)
Hlavni vyuziti:
- plochy stromovych a kefovych spoleCenstev.
Pfipustné vyuziti:
- stavby dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zahradnich domku jedno nadzemni podlazi.

Plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP)
Hlavni vyuziti:

- plochy stromovych spoleCenstev pfirodé blizkych.
Pfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
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Plochy vodni a vodohospodarské (WT)
Hlavni vyuziti:
- vodohospodarské vyuziti.
Pfipustné vyuziti:
- vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze,
- vodohospodarské stavby a zafizeni jakymi jsou jezy, vypusti, hraze, Cepy a
kaskady,
- rekreacni vyuziti,
- protipovodnova opatfeni,
- protierozni zelen,
- revitalizace.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuziti:

- plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Pfipustné vyuziti:

- opatfeni souvisejici s ochranou biocenter uzemniho systému ekologické

stability.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

2. Dalsi obecné podminky prostorového a hmotového usporadani u
vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni plan stanovuje pro viechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti tyto
obecné podminky prostorového a hmotového usporadani:

- pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat na zfetel stavajici okolni zastavbu,
pfedevsim jeji vyraz, vySkovou hladinu zastavby, hmotové a materialove
feSeni a zplsob zasazeni do uzemi (krajiny),

- vySkova hladina zastavby ve stabilizovanych plochach (stav) nebude
prekroCena,

- pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku, vzdy v navaznosti na okolni
zastavbu, respektovat prevazujici zplisob umisténi stavby a jeji orientaci
vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovy osam a svétovym stranam
a dle moznosti respektovat prostfedi a vychazet z konfigurace a nivelity
terénu.

3. Zakladni podminky ochrany mista krajinného razu
Uzemni plan stanovuje tyto zakladni podminky ochrany mista krajinného razu:
- nebude snizovan podil mimolesni rozptylené zelené,
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- vysadbou a nahradni vysadbou bude doplfiovana rozptylena stromova
zelen na vétsi bloky travnich porostd,

- bude zachovana pohledova otevienost krajiny, jakoz i mista vyznamnych
vyhledld a vyznamné pohledové osy,

- nebude sniZena stavajici zachovalost sidelni struktury,

- zachovat rozptylenost zastavby a jeji prolinani s plochami luk a stromovou
zeleni,

- chranit relikty pluziny,

- chranit objekty lidové architektury a drobné sakralni pamatky,

- zachovat harmonické méritko zastavby a krajiny,

- nevymezovat velké zastavitelné plochy do volné krajiny.

4. Umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni v nezastavéném
uzemi

V nezastavéném uzemi je vylouCeno umistit stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemeédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, té€Zbu nerostid a stavby hygienickych
zarizeni, ekologickych a informacnich center pro ucely rekreace, kromé téch staveb,
zafizeni a opatfeni, které umoznuji podminky stanovené uUzemnim planem
v jednotlivych koncepcich (urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a
koncepce usporadani krajiny) a podminky stanovené pro stabilizované plochy s
rozdilnym zplasobem vyuziti.

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prosp&sné stavby a vefejné prosp&sna
opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
- vefejné prospésné stavby:
e Vv koridoru VD1 — mistni komunikace
e v koridoru VD2 — mistni komunikace
e v koridoru VD3 — optimalizace a dilCi zkapacitnéni zelezni¢ni traté
¢. 089
v koridoru VD4 — prestavba silnice 1/9
v koridoru VT1 — splaskova kanalizace
v koridoru VT2 — splaskova kanalizace
v koridoru VT3 — splaskova kanalizace
v koridoru VT4 — splaskova kanalizace
v koridoru VT5 — splaskova kanalizace
v koridoru VT6 — splaskova kanalizace
v koridoru VT7 — splaskova kanalizace
e v koridoru VT8 — vedeni vysokého napéti 110 kV
- vefejné prospésné opatreni:
e v koridoru VU1 — lokalni biokoridor LBK K34
Uzemni plan nevymezuje zadné plochy asanaci a asanacnich Uprav.
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h) Vymezeni veiejné prospésSnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim v Ci
prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel pozemku,
nazvu katastralniho uUzemi a pripadné dalSich udajid podle § 8
katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje vefejn& prosp&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Kompenzacni opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje Zzadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

Udaje o poétu listt a poétu vvkrest grafické éasti

Textova €ast uzemniho planu ma 22 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu ma 3 vykresy:

B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,vM =1:5 000

B.3 Hlavni vykres,vM =1 :5 000

B.10 Vykres Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, vM =1 :5 000
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