Piiloha ¢. 14 — zapisu z 30. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi ze dne 09.06.2026

MATERIAL DO 30. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNI PODLUZI

KONANEHO DNE 9. 6. 2026

Niazev bodu: Ruzné

- Zamér prodeje pozemKu p. €. 437/1 a pozemku p. €. 437/3 vie v k.u. Dolni PodluZzi

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obee Dolni Podluzi rozhodlo zvefejnit zamér prodat soubor pozemki parc. ¢. 437/1 o
vyméfe 352 m? v k. t. Dolni Podluzi a pozemek parc. ¢. 437/3 o vymére 711 m* v k. (. Dolni
Podluzi za minimalni cenu 380.000,- K¢ (slovy: tfi sta osmdesat tisic korun Ceskych) plus vediejsi
naklady.

Duvodova zprava:

Na zaklad¢ usneseni ZO €. 27/360/2026 a usneseni €. 27/359/2026 byl zajistén odhad trzni hodnoty
nemovitosti pozemku p. €. 437/1 a 437/3 za ucelem prodeje.

Druh pozemki dle KN je zahrada; v UP jsou pozemky vedeny jako funkéni plocha stabilizovana,
plocha bydleni.

Vedlejsimi naklady jsou ndklady na zajisténi odhadu trzni hodnoty nemovitosti (ve vysi 2.000,- K¢
ve, DPH).

Prilohy:

) Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) €. 78/2026

Zpracoval:

Ing. Adéla Machackova, starostka obce



ZNALECKY POSUDEK ¢&.78/2026

trzni hodnoty nemovité véci pro
Piedmét ocenéni: Pozemek pro rezidenéni vystavbu
Nazev nemovité véci; pozemek
Pozemky parc. €. 43711, 437/3
Viastnik pozemku: Obec Dolni Podluzi, Dolni PodiuZ! 6, 40755 Dolnl Podluzi, spoluviastnicky podil: 1 /1
Okres: Décin LVE: 439
Obec: Dolni Podluzi Cast obce: )
Kalastralni Gzemi: Dolni Podiuzi Kraj: Ustecky
Ulice: cislo orientaéni: PSG: 40755

UCEL OCENENI: odhad obvyklé trZni ceny (souéasny stav)

Objednatel: Obec Dolni Podluzi, Dolni Podluzi 6, 407 55,
Vypracovano ke dni: 18.03.2026 Prohlidka konana dne: 18.03.2026
Trzni hodnota stavajici: 380 000 K¢

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Vypracoval: Ing. Pavel Mare$ Telefon: 775955705
E-mail: reality jinak@seznam.cz
Nové Hrabéci 41, 407 77 Sluknov ——
Datum: 25.05.2026 o odhaZ™\,
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Tento odhad obsahuje 13 stran, z toho 8 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni: 2




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Ustecky Obec, &ast obce:  Dolni Podluzi, Pocet abyvatel: 1153
KU:  Dolni Podluzi Ulice:
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni &isla pozemkd ve funkénim celku: 43711, 43713
\Vyméra pozemki celkem: 1063 m?
ednolkova cena: 360 K&/m?
[Mistopis
[1 zast. plocha O ostatni plocha O oma puda
TYppozemia: O Waléptravni por. M= zahradap O jiny :
\VyuZitl pozemki: ERD I byty [ rek.objekt O vystavba ind. garaze
Dopravnl dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD @ Zeleznice B4 autobus
Dopravnl dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |. tF O silnice I 1ILtF
Okoll nemovité véci: @ bytova zéna [ pramyslova zéna [ nakupnizéna O ostatni
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD
Prodejnost nemovité véci: prodejnd od 6 do 12 mésicu
inZenyrské sité stavajici stav budouci stav
\Voda: O
Kanalizace: 0
Plyn: O
Elektfina: O
Telefon / datova sit: 0

Zpevnéna piijezdova komunikace:
z vefejné komunikace O pres viasini pozemky

Pristup k pozemkum: [0 zajistén vécnym biemenem [ jiné zajisténi pristupu k pozemkum
O pravné nezajistén

[Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
Porovnavaci hodnota 382 680 K& 0 Ké
Trzni hodnota 380 000 K&

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec se nachazi jihozapadné od mésla Vamsdorf, v irokém ddoli odvodiovaném potokem LuZnickou, stied obce
lezi v nadmorfské vyice 370 metru. Jizni éast obce se nachazi v CHKO LuZicke hory. Na tzemi obce se nachazi
Homicka nauéna stezka Udoli Milifky. Na zapadé obec plynule navazuje na Homi Podluzi, s niz tvoff asi 6 km dlouhé
souvislé tdolni osidleni. K obci patfi té# &asti Katefina a Svétliny. Vznik obce souvisi pravdépodobné s &innosti
stfedovékych sklaren ve 13. a 14. stoleti, nebo s vyhledavanim drahych kamenu ¢&i tézbou rud. V 18. stoleti se do aobce
roz&ifila vyroba sametu a manestru a byla zde i pfirodni bélidla. NejvyznamnéjSi stavebni pamatkou na izemi obce je
kostel svaté Katefiny. V obci je zakladni ob&anska vybavenost, dobré dopravni spojeni s okolnimi vétsimi meésty
(Vamsdorf, Rumnburk). Na severnim okraji obce vede Zeleznicni trat' Liberec - Rybniste.

Ocefované pozemky se nachazi mezi hlavni prijezdni komunikaci a Zelezniéni trati v SirSim centru obce.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Polohavobci:  Sirdl centrum - zastavba RD

Okoli: bytova zéna [ primyslova zéna OJ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD B Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. tf O silnice 11,1117

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ggel uZiti, dispozicni feseni,
pfislusenstvi)

Jedna se o ocenéni dvou pozemki, kieré obklopuiji parcelu 404/1 s RD ¢.p. 349. Parcela 437/3 navazuje na stavebni
parcelu 404/1, jejiz soudasti je RD &-p- 349, cast stavby RD pfesahuje na ocefnovany pozemek 437/3. Od pfijezdové
komunikace je pozemek oddéleny opémou zdi z pfirodniho kamene. V zemnim planu obce je pozemek vymezen jako
stavebni. Parcela ma tvar pismene L, deldi stranou orientovana ve sméru jihovychod - severozapad. Parcela 437/1
také navazuje na stavebni parcelu 404/1. Pozemek je oploceny, mimé svazity, pfevazné travnaty, ma obdélnikovy tvar.

V azemnim planu obce je pozemek vymezen jako stavebni.

.



Technicky popis ocefiované nemovité véci

Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O oma puda O trvald travni por. B zahrada O jiny

InZenyrské sité a vyuZiti nemovité véci

fipojky: O voda O kanalizace O plyn O elektro [ telefon
Piislupova komu.: B2 zpevnéna O nezpevnéna  ples pozemky parc. Cislo 2190/7
VyuZiti pozemki; & RD O byly [J rekreadni objekl O vystavba individudini garaze

Pristup a pfijezd k pozemku
B z vefejné komunikace

Parcelni éislo  Pruh pozemku lastnik pozemku/komunikace - komentaf

213017 pstatni plocha hbec Doinl Podluzi

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)
B Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavove 2oné |
INermovita véc: byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi protl povodni / zaplavé: O doporucuji B4 neni nutné
Rok zaplaveni: Rozsah poskozeni:

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatiZeni
Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Piehled listi viastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 439
Kra: CZ042 Ustecky Okres: CZ0421 Dé&tin
Obec: 562432 Dolni Podluzi Katastralnl uzeml: 629979 Dolni Padluz/
Ulice: go:
Vlastnici Podil
PO 1CO: 261271 Obec Dolni Podlui Dalni Podluzi 6, 40755 Dolni 141
Podiuzi
Pozemky
4371 Pozemkova parcela Parcela KN 352 m? zahrada
437/3 Pozemkové parcela  Parcela KN 711 m? zahrada




Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Jedna se o ocenéni dvou pozemku, které obklopuji parcelu 404/1 s RD &.p. 349. Parcela 437/3 navazuje na stavebni
parcelu 404/1, jejiz souéasti je RD é-p- 349, ¢ast stavby RD presahuje na ocefovany pozemek 437/3. Od piijezdové
komunikace je pozemek oddéleny opémou zdi z pfirodniho kamene. V dzemnim planu obce je pozemek vymezen jako
stavebnl. Parcela ma tvar pismene L, delsi stranou orientovana ve sméru jihovychod - severozapad. Parcela 437/1 také
navazuje na stavebni parceiu 404/1. Pozemek je oploceny, mimé svaZity, pfevaZné travnaty, ma obdélnikovy tvar. V
uzemnim planu obce je pozemek vymezen jako stavebni

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Obvyklé ceny stavebnich pozemk( se v dané lokalité pahybuji v cenovém rozpéti 800 -1 500,-K&/m? . S ohledem na
mensi vyméru pozemki, ochranné pasmo Zeleznice je jejich redlné vyuZiti pro vystavbu vyrazné limitovano . Tento fakt
je zohlednén v obvyklé ceneé.

Prehled srovnatelnych pozemkil - Lokalita Parcelad. Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
Tkupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladi a zipori) m? Ké Ké/m? Kc Kélim?
Prodej stavebniho pozemku 1331 m2, |, Dolnl 1331 1490000 111946 0,35 386,89
Podluzi

v ;!“il;.ﬁ.w + —-1

Stavebni pozemek v Dolnim Podluzi.

Pozemek je pfilehly k mistni komunikaci, je dochazkové vzdalen cca 200 m od
stfedu obce, kde je Skola, posta, obecni Ufad a autobusova zastavka. V mistni
komunikaci se nachazi vodovodni fad, pozemek lze napoijit i na elektfinu.

Zduvodnéni koeficientu Ke redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90; velikost
pozemku - podobna vyméra 1,00; poloha pozemku - lepSi 0,80; dopravni
dostupnost - shodna 1,00; moznost zastavéni pozemku - lepsi 0,80; intenzita vyuziti
pozemku - shodna 1,00; vybavenost pozemku - shodna 1,00; Gvaha zpracovatele
ocenéni - lepsi nemovitost 0,60

Prodej stavebniho pozemku 1231 m2, Dolni 1231 1020000
Podluzi

Prodej tii stavebnich pozemka v Dolnim Podluzi. Pozemky bez IS, pfistup z vefejné
komunikace

Zduvodnéni koeficientu Kc: redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90; velikost
pozemku - mimé vétsi vyméra 1,05; poloha pozemku - shodna 1,00; dopravni
dostupnost - shodna 1,00; mo2nost zastavéni pozemku - lep3i 0,80; intenzita vyu2iti
pozemku - lepsi 0,80; vybavenost pozemku - shodna 1,00; uvaha zpracovatele
ocenéni - lepsi nemovitost 0,70

Prodej stavebniho pozemku 664 m2, Jifetin 664 1250000 188253 0,19 354,22
pod Jedlovou
stavebni pozemek o velikosti 664 m2 v katastralnim Gzeml Jifetin pod Jedlovou,

okres D&&in.
Pozemek je zapsan na LV 154 pod parcelnim Gislem st. 107/1 jako zastavéna

plocha a nadvofl.

Zdivednéni koeficientu K redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,70; velikost
pozemku - mensi vyméra 0,70, poloha pozemku - obdobna 1,00; dopravni
dostupnost - shodna 1,00; moZnost zastavéni pozemku - lep&i 0,80; intenzita vyuZit
pozemku - lepsi 0,80; vybavenost pozemku - shodna 1,00; Gvaha zpracovatele
ocenéni - lepsi nemovitost 0,60

Primé&ma jednotkova cena 363.97 K&/m?
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Viastnicky podil Celkova cena
m? Kéim? pozemku K&
zahrada 4371 352 360 111 126 720
zahrada 43713 71 360 111 255 960
Celkova vyméra pozemki: 1063 Hodnota pozemk celkem: 382 680




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci
Obvykla, trzni cena pozemk( je odhadnuta na zakladé jejich velikosti, umisténi v ramci obce a regionu, dale s ohledem
na jeho omezensé vyuziti a absenci IS.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 382 680 K¢&
Trzni hodnota 380 000 K&

Seznam podkladu a pfiloh
Podkiad / Ptiloha

vypis z KN

kopie KM

fotodokumentace

mapa oblasti

uzemni plan

Povodiiova mapa ze serveru Intermap

potet stran A4 v piiloze

i) " ST X, |

Koncesni listina
Vydana fyzické osobé dne 12.9.2007 v Rumburku pod &.j. ZU/2429/07/k



hivts: CZ0421 Décan

prokazujici stav svidovany k datu _ -,

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

nr.; 629979 Dolni Fodlu#l

VY kat. uremi jsou poremky vedany ve dvou éiselnych fadach
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Obac Dolni Podluii, &.p. 6, 40755 Dolna Podlugi
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geodatickaho bodu,
zemédéleky pudni
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437/3 711 zahrada zemédélaky podni
fond
575 1056 trvaly travni porost ramédélsky puidni
fond
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VYPIS £ KATASTRO NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu .7, 05,2026 0-:15:02
COkres: CEQ421 Dééin Ubec: 562432 Dolni Podluki
dar.uzemi: 629979 Dolni Podlugi List vlastniccvi: 439
V kat. u i

jaou p ky vedeny ve dvou &iselnych fadich (8t. = stavebni parcela)

Wemavitossi jsou v Czemaam ebvodu,

e krares vykonava stitnl spravu katastru asemovitasci CR:
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidté Rumburk, kéd: 531.
WyRotovil Vyhoroveno: 29,05.2026 07:31:20
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Povodiiova mapa ze serveru Intermap

‘" Zprava o nebezpeéi povodné

Udaje o posuzovans nemavith véci

Kraj: [shesky Katastraln| izemi: [olni Fodkdi [H20976)
Okres:  [ddn Parcaini éislo: 43711
Ohec Diclni Podhadi [562432) Adresa:

Rizikova zana

| s
Zona1 | z6na se zanedbalelnym nebezpecim vyskylu povodné / zaplavy

Povodiova mapa

Legenda

No 2hiadt wyhwadnocen! viech aspekil pou definoviny 4 ankd povodiové rény podie miry nebezpedl viskyti pavadni
D fonal pdna se zonedbalelgm pebezpedtio vyskdo povoding |/ 2iplavy,

{71 76na 2 260m 5 nizkjp nebezpedin vjskyty povodnd: / ziplavy.

[_—] Lana ) 26na se sifednim nebespedim uyskytu povadng [ raplavy,

- Z6na A - pdwia s vysokym nebezpedim vymiodu povodng | raplavy

Vyhedoweno dne 249 b 2026

Zdiog Ideemaop Technologies, 510 vice mlmmact m-uw_mhs_mrm ]
Peskoylovriel shiby MyNEMO Repor, 5o, vice sdonmac ww Demorepon 62
Wyhotuveno progranwem NEME xpress my PLUTO-0LT spal s o, vice sdomnact waw pho .z

Torm ol 4 riarimn e ow 1 wp ek did| S b oy e e e fau o ey e s b e b posd T v tels e
e 0 et U mre wcey  elmuaoe poshy A ‘sl sy ! e At o mne rpabical ca hekehgod leednkn ed e
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Ptiloha €. 16 — zdpisu z 30. zasedani Zastupitelstva obee Dolni Podluzi ze dne 09.06.2026

OBEC DOLNI PODLUZ[

FINANCN| VYBOR

Zapis z jednani finanéniho vyboru

Dolni Podluzidne 7 & 202(¢

Pfitomni ¢lenové vyboru:

Bc. Petra Francova

ing. Jaroslav Machacek

Vit Nesnidal

Program:

Zavérecny ucet obce Dolni PodluZi za rok 2025 a ucetni zavérka za rok 2025

Vyjadreni:

FV se seznamil se vSemi podklady k projednavanému bodu programu.

doporutuje ZU schvalit bez vyhrad

Bc. Petra Francova — predsedkyné FV

Pfiloha: prezenéni listina



Ptiloha &. 17 — zépisu z 30. zasedani Zasﬁnitelstva obce Dolni Podluzi ze dne 09.06.2026

Obec Dolni Podluzi
Obecni ufad Dolni Podluzi

Dolni Podluzi, dne 01.06.2026
Pocet lista: 1

Clentim Zastupitelstva obce Dolni Podluzi

Svolani 30. zasedani Zastupitelstva obce Dolni PodluZzi

Na zdkladé ustanoveni § 92 odst. | zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizenf) v platném
znéni, svolavam 30. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi.

Misto konani: Obec Dolni Podluzi — zasedaci mistnost obecniho uradu, Dolni Podluzi
C.p.6
Doba konani: 09.06.2026 od 16:00 hodin

NavrZeny program:

1) Zahdjeni a schvéleni programu

2) Urceni ovéfovatel zapisu (§ 95 odst. 1 zakona o obcich) a zapisovatele

3) Ekonomické zaleZitosti obce

4) Stanoveni poctu ¢lend ZO na volebni obdobi 2026 — 2030

5) Prondjem nebytovych prostor

6) Pachtovni smlouva k pozemku a vodni ploSe umélé nadrze

7) Kupnismlouva o koupi pozemku parc. ¢. 2107/13 a parc. €. 2107/14 dle GP ¢&. 937-255/2021
8) Ruzné

9) Interpelace

10) Diskuse a zavér

RS, -\.'-
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mERRRES
Ing. Adéla Machackova

starostka obce Dolni Podluzi

Piilohy vam budou zaslany emailem.




Obec Dolni Podluzi
Obecni urad Dolni Podluzi
INFORMACE

o konani 30. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi

Obecni Gfad Dolni Podluzi v souladu s ustanovenim § 93 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb.,
0 obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, informuje o konani 30. zasedani Zastupitelstva
obce Dolni Podluzi, svolaného starostkou obce Ing. Adélou Machackovou v souladu s § 92
odst. 1 zékona o obcich.

Misto kondni: Obec Dolni Podluzi — zasedaci mistnost obecniho ufadu, Dolni Podluzi
& p.6
Doba konani: 09.06.2026 od 16:00 hodin

NavrZeny program:

1) Zahéjeni a schvaleni programu

2) Urceni ovéiovatell zapisu (§ 95 odst. 1 zdkona o obcich) a zapisovatele

3) Ekonomické zalezitosti obce

4) Stanoveni po¢tu ¢lent ZO na volebni obdobi 2026 — 2030

5) Prondjem nebytovych prostor

6) Pachtovni smlouva k pozemku a vodni plose umélé nadrze

7) Kupni smlouva o koupi pozemku parc. ¢. 2107/13 a parc. ¢. 2107/14 dle GP ¢. 937-255/2021
8) Rizné

9) Interpelace

10) Diskuse a zaveér

V Dolnim Podiuzi, dne 01.06.2026

s-w x;%?%
ok i:‘lar {::

Ing. Adt,l Machackova
starostka obce

Vyvéseno na aiedni desce dne: 01.06.2026

Sejmuto z ufedni desky dne: ................



