
Príloha c. 14 - zápisu z 30. zasedání Zastupitelstva obce Dolní Podluží ze dne 09.06.2026

MATERIÁL DO 30. ZASEDÁNÍ ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNÍ PODLUŽÍ

KONANÉHO DNE 9. 6. 2026

Název bodu: Ruzné

- Zámer prodeje pozemku p. c. 437/1 a pozemku p. C. 437/3 vŠe v k.ú. Dolní Podluží

Návrh usnesení:

Zastupitelstvo obce Dolní Podluží rozhodlo zverejnit zámer prodat soubor pozemku parc. c. 437/1 o
výmere 352 m2 v k. ú. Dolní Podluží a pozemek parc. c. 437/3 o výmere 711 m2 v k. ú. Dolní

Podluží za minimální cenu 380.000,- KC (slovy: tri sta osmdesát tisíc korun ceských) plus vedlejší

náklady.

Duvodová zpráva:

Na základe usneseni ZO c. 27/360/2026 a usneseni c. 27/359/2026 byl zajišten odhad tržní hodnoty
nemovitosti pozemku p. c. 437/1 a 437/3 za úcelem prodeje.

Druh pozemku dle KN je zahrada; v ÚP jsou pozemky vedeny jako funkcní plocha stabilizovaná,

plocha bydlení.

Vedlejšími náklady jsou náklady na zajištení odhadu tržní hodnoty nemovitosti (ve výši 2.000,- KC

VC. DPH).

Prílohy:

l) Odhad tržní hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) c. 78/2026

Zpracoval:

Ing. Adéla Machácková, starostka obce



ZNALECKÝ POSUDEK C.78/2026

tržní hodnoty nemovité veci pro

?redmet ocenení:
Název nemovité veci:
»ozemky parc. c.:
\Aastnlk pozemku:
Okres:
3bec:
%atastrálni území:
Ulice:

Pozemek pro rezidencní výstavbu
pozemek
437/1, 437/3
Obec Dolní Podluží, Dolní Podluží 6, 40755 Dolní Podluží, spoluvlastnický podíl: 1 /1
Decín LVC.: 439
Dolní Podluží Cást obce:
Dolní Podluží Kraj: Ústecký

císlo orientacní: PSC: 40755

ÚCEL OCENEN :

Objednatel:
Vypracováno ke dni:

odhad obvyklé tržní ceny (soucasný 8ÚlV)

Obec Dolní Podluží, Dolní Podluží 6, 407 55,
18.03.2026 Prohlídka konána dne: 18.03.2026

Tržní hodnota stávající:
(cena dle stavu ke dni ocenení)

Vypracoval: Ing. Pavel Mareš

380 000 Kc

Nové Hrabecí 41, 407 77 Šluknov
25.05.2026

Telefon: 775955705
E-mail: reality.jinak@seznam.cz

Datum:

Tento odhad obsahuje 13 stran, z toho 8 stran príloh.
Pocet vyhotovení: 2
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SOUHRNNÉ INFORMACE O OCENOVANÉ NEMOVITÉ VECI

Kraj: Ústecký
KÚ: Dolní Podluží

Obec, cást obce: Dolní podluží,
Ulice:

Pocet obyvatel: 1 153

Pozemky
Parcelní císla pozemku ve nmkcním celku:
Výtnera pozemku celkem:

jednotková cena:

Místopis

Typ pozemku:

Využití pozemku:
Dopravní dostupnost (do 10 minut pešky):
Dopravní dostupnost (do 10 minut autem):
Okolí nemovité veci:
Poloha v obci:
Prode,jnost nemovité veci:

'nženýrské sIte
VQda:
Kanalizace:
"lyn:
Elektrina:
Telefon l datová sIt:
Zpevnená príjezdová komunikace:

Prístup k pozemkum:

stávající stav budoucí stav
437/1, 437/3

1 063 m'
360 Kc/m'

CI zast. plocha [j ostatní plocha [j orná puda
Cl trvalé travní por. ® zahrada [j jiný
® RD [j byty [j rek.objekt Cl výstavba ind. garáže
[j MHD ® železnice ® autobus
® dálnice/silnice l. [j silnice 1Ljll.tr
® bytová zóna [j prumyslová zóna [j nákupní zóna [j ostatní
Širší centrum - zástavba RD
prociejná od 6 do 12 mesícu

stávající stav budoucí stav

Cl
CI
Cl
IJ
[J
®

® z verejné komunikace n pres vlastní pozemky
[j zajišten vecným bremenem lj jiné zajištení prístupu k pozemkum
[j právne nezajišten

Rekapitulaco ocenení posuzované nemovité veci
stávajIcI stav budoucí stav

Porovnávací hodnota 382 680 KC O KC

Tržní hodnota 380 000 KC

Místopis (charakteristika obce, poloha nemovité veci v obci)
Obec se nachází jihozápadne od mesta Varnsdorf, v širokém údolí odvodnovaném potokem LužniCkou, stred obce

leží v nadmorské výšce 370 metru Jižní cást obce se nachází v CHKO Lužické hory. Na území obce se nachází
Hornická naucná stezka Údolí Milirky. Na západe obec plynule navazuje na Hôrni Podluží, s níž Norí asi 6 km dlouhé
souvislé údolní osldleni. K obci patri též cásti Katerina a Svetliny. Vznik obce souvisí pravdepodobne s cinnosti
stredovekých skláren ve 13. a 14. století, nebo s vyhledáváním drahých kamenu ci težbou md. V 18. století se do obce
rozšírila výroba sametu a manšestru a byla zde i prírodnl belidla. Nejvýznamnejší stavební památkou na území obce je
kostel svaté Kateriny. V obci je základni obcanská vybavenost, dobré dopravní spojeni s okolními vetšími mesty
(Vamsdorf, Rumburk). Na severním okraji obce vede železnicní trat Liberec - Rybnište.
Ocenované pozemky se nachází mezi hlavni prujezdní komunikaci a železnicní trati v širším centru obce.

Poloha, okolí a do mvní dodupnost
"oloha v otci: EifŠí centrum -zástavba RD
3koli: ® bytová zóna [j prumyslová zóna Cl nákupní zóna EJ ostatní
3opravni dostupnost (do 10 minut pešky): [j MHD ® železnice ® autobus
Dopravní dostupnost (do 10 minut autem): ® dálnice/silnice l. ti' CI silnice ll.jlLt/

celkový popis nemovité veci (základni popis, druh stavby, úcel užiti, dispozicní rešeni,

prislušenstvi) , ,
Jedná se o oceneni dvou pozemku, které obklopuji parcelu 404/1 s RD c.p. 349. Parcela 437/3 navazuje na stavební
parcelu 404/1, jejíž soucástí je RD c-p- 349, cást stavby RD presahuje na ocenovaný pozemek 437/3. Od príjezdové
komunikace je pozemek oddelený opernou zdí z prírodniho kamene. V územním plánu obce je pozemek vymezen jako
stavební. Parcela má Nar písmene L, delší stranou orientovaná ve smeru jihovýchod - severozápad. Parcela 437/1
také navazuje na stavební parcelu 404/1. Pozemek je oplocený, mime svažitý, prevážne travnatý, má obdélníkový Nar,
V územním plánu obce je pozemek vymezen jako stavební.
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Eechnický popis ocenované nemovité veci

Typ pozemku: [j zast. plocha [j ostatní piocha Cl orná puda O trvalé travní por, ® zahrada [j jiný

Inženýrské sIte a využití nemovité veci
prípojky: lj voda [j kanalizace CI plyn lj elektm CI telefon
Prklupová komu.: ® zpevnená [j nezpevnená pres pozemky parc. císlo 2190/7
Využiti pozemku: ® RD CI byly [j rekreacní objekt [j výstavba individuá|ní garáže

Prístup a príjezd k pozemku
® z verejné komunikace

Parcelní císlo Druh pozemku Vtastník pozemkulkomunikace - komentár
2190/7 3statnl plocha :jbec Dolní Podlužl

Pronájem nemovité veci (zhodnocení nájemního vztahu)

® Nemovitá vec není pronajímána l propachtována

Vyhodnoceni rizik nemovité veci

Rating rizika:

Rizika spojená s právním stavem nemovité veci

RlZíKO Popis rizika
l NE Pozemek je rádne zapsán v katastru nemovitostI

Rizika spojená s umístením nemovité veci

RIZIKO Popk rizika
NE Nemovitá vec situována v záplavové zóne l

Nemovitá vec: ® byla v minubsti zaplavena
Ajjišteni proti povodni lzáplave: [j doporucuji
Rok zaplaveni: Rozsah poškozeni:

Vecná bremena a obdobná zatížení

RlZlKO Popis rizika
NE Bez reálných brémen a služebností

Popis vecných bremen a obdobných zatižoní

Rizika ostatní
RIZIKO Popis rizika

l NE Nemovitá vec noni pronajimána

CI nebyla v minulosti zaplavena
® není nutné

Prehled listu vlastnictví
LIST VLASTNICTVÍ cIslo 439
Kraj: CZ042 Ústecký
Obec: 562432 Dolní Podluží
Ulice:
VlaMníci
PO ICO' 261271 Obec Dolní Podluží

Okres: CZ0421 Decín
Katastrální území: 629979 Dolní Podlužl
C.O.:

Podíl
Dolní Podluži 6, 40755 Dolní
Podluží

1 11

Pozen)ky
437/1
437/3

Pozemková parcela Parcela KN
Pozemková parceia Parcela KN

352 m' zahrada
711 m2 zahrada
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výpocet hodnoty pozemku

Základni popis ocenovaných pozemku
jedná se o ocenení dvou pozemku, které obklopují parcelu 404/1 s RD c.p. 349. Parcela 437/3 navazuje na stavební
parcelu 404/1, jejíž soucástI je RD c-p- 349, cást stavby RD presahuje na ocenovaný pozemek 437/3. Od príjezdové
komunikace je pozemek oddelený opernou zdi z prírodního kamene. V územním plánu obce je pozemek vymezen jako
stavební. Parcela má Nar písmene L, delší stranou orientovaná ve smeru jihovýchod - severozápad. Parcela 437/1 také
navazuje na stavební parcelu 404/1. Pozemek je oplocený, mfme svažitý, prévážne travnatý, má obdélníkový tvar. V
územním plánu oboe je pozemek vymwen jako stavební

Stanoveni a zduvodnení jednotkové ceny pozemku

Obvyklé ceny stavebních pozemku se v dané lokalite pohybýi v cenovém rozpetí BOO -1 50O,-Kc/m' . S ohledem na
menší výmeru pozemku, ochranné pásmo železnice je jejich reálné využití pro výstavbu výrazne limitováno . Tento fákt
je zohlednen v obvyklé cene.

Prehled srovnatelných pozemku -Lokalita Paruelac. Výmera Požadovaná jednotkwá Koeficient Upravená
lkupní cena cena celkový cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladu a záporu) rrF KC KclrN Kc Kc/m'

prodej stavebního pozemku 1331 m2, , Dolní 1 331 1 490 000 1 119,46 0,35 386,89
Podluží

Stavební pozemek v Dolním Podluží. ' " "" ' " " utm" ""
Pozemek je prilehlý k místní komunikaci, je docházkove vzdálen cca 200 m od
stredu obce, kde je škola, pošta, obecní úrad a autobusová zastávka. V místní "- ,
komunikaci se nachází vodovodní rad, pozemek lze napojit i na elektrinu.

Zduvodneni koencientu Kc: redukce pramene ceny - nabídková cena 0,90: velikost
pozemku - podobná výmera 1,00; poloha pozemku - lepši 0,80; dopravní
dostupnost - shodná 1,00; možnost zastaveni pozemku - lepší 0,80; intenzita využiti
pozemku - shodná 1,00; vybavenost pozemku - shodná 1,00; úvaha zpracovatele
ocenení - lepši nemovitost 0.60

Prodej stavebního pozemku 1231 m2, Dolní 1 231 1 020 000 828,59 0,42 350,79
Podluží

prodej tri stavebních pozemku v Dolním Podluží. Pozemky bez IS, prístup z verejné
komunikace

Zduvodnení koeficientu &: redukce pramene ceny - nabídková cena 0.90: velikost
pozemku - mime vetší výmera 1,05; poloha pozemku - shodná 1,00; dopravní
dostupnost - shodná 1,00; možnost zastaveni pozemku - lepší 0,80; intenzita využití
pozemku - lepši 0,80; vybavenost pazemku - shodná 1,00; úvaha zpracovatele
ocenení - lepši nemovitost 0,70

prodej stavebního pozemku 664 m2, Jiretín 664 1 250 000
pod Jedlovou
stavební pozemek o velikosti 664 m2 v katastrálním území jiretín pod Jedlovou,
okres Decín.
Pozemek je zapsán na LV 154 pod parcelním císlem st. 107/1 jako zastavená
plocha a nádvorí.

Zduvodneni koeficientu K,í redukce pramene ceny - nabídková cena 0,70; velikost
pozemku - menší výmera 0,70; poloha pozemku - obdobná 1,00; dopravní
dostupnost - shodná 1,00; možnost zastavení pozemku - lepší 0,80; intenzita využití
pozemku - lepší 0,80; vybavenost pozemku - shodná 1,00: úvaha zpracovatele
ocenení - lepší nemovrtost 0,60
Prumemá jednotková cena

1 882,53 0,19 354,22

Druh pozemku Parcela c. Výmera jednotková cena Vlastnický podíl
m' Kc/m'

zahrada 437/1 352 360 1/1
zahrala 437/3 711 360 1/1
Celková výmera pozemku: 1 063 Hodnota pozemku celkem:

363,97 Kc/m'

Celková cona
pozemku KC

126720
255960
382680
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Rekapitulace oceneni

Komentár ke stanoveni tržní hodnoty posuzovaných nemovitých veci
Obvyklá, tržní cena pozemku je odhadnuta na základe jejich velikosti, UmÍstení v rámci obce a regionu, dále s ohledem
na jeho omezené využití a absenci IS.

Rekapitulace ocenení posuzované nemovité veci
Prodejnost nemovitosti: prodejná od 6 do 12 meslcu

Porovnávací hodnota
Tržní hodnota

Seznam podkladu a príloh
Podklad l PKloha
výpis z kn
kopie KM
fotodokumentace
mapa oblasti
územní plán
Povodnová mapa ze serveru lntermap

Soucasný stav
382 680 Kc
380 000 Kc

pocet stran A4 v príloze
2
1
1
1
2
1

Koncesní listina
Vydaná fýzické osobe dne 12.9.2007 v Rumburku pod c.j. ŽÚ/2429/07/k
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Povodnová mapa ze serveru lntermap

Gb Zpráva o nebezpecí povodne
Údaja o pQ3uzovanô nemovitb veci

Kraj: Úskncý

Qkr%:

Obec: lkbi Pcxhui |562432]

KatastrálM území: cm PcxMi [029979)

Pucelni udo: 437/1

A&sa:

Riziková zóna
i Zóna 1 i zóna se zanedbalelným nebezpecím výskytu povodne l záplavy

b i

Povodnová mapa

S,

Legenda
Na Mkkne mbodnocen| všech aspektu pckj delnov,by 4 ~ pmdnové zóny pcNlk mhy výskytu µwMni
l J Zóna f zóna se ztmeíbMebým po«xbé lzáplavy,

l m Zóna 2 - zóna S fúkm ntmpeam výskytu poMne luplavy.

l ] Zóna :J - zóna y; stn%hhn mbezµ&n výskyfu povodne lz@lavy.

m Zóna 4 - tLÁa s vpokým vý9yki táplavy

Vyh(mveno dne 29 5 2QN

" Ždiq rech~ä. sro. vRú c'

pcmo~skuby MyNEMQ Report, sro, vhe dtmú www nemckem (z
Vymkwemlp{%(m¢m.NEMExpm.¶ kmy P'l UIODLT M s r o., vice www pktk) cz

lww rd:r ·kub µ·i plm ~

.~ yi) ~wp {re F mZm ·µdim Kd

hM ekr·W

cm ; s·m p cIn VHhva 7~ rf"

yg ·mrmrnh ;·3·' .' as
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Príloha C. AS"

Zápisu z 30. zasedání Zastupitelstva obce Dolní PodluŽí

konaného dne 09.06.2026

PREZENCNÍ LISTINA HOSTU

Jméno a príjmení Podpis:

1



Príloha c. 16 - zápisu z 30. zasedání Zastupitelstva obce Dolní Podluží ze dne 09.06.2026

OBEC DOLNÍ PODLUŽÍ

FINANCNLVÝBOR

Zápis z jednánM'nancního výboru

Dolní Podlužidne 1. G , Zo 2 C

Prítomni Clenové výboru:

Be. Petra Francová

lng.jaroslav Machácek

VIt Nesnídal

Program:

záverecný úcet obce Dolní Podluží za rok 2025 a úcetní záverka za rok 2025

vyjádreni:

FY se seznámil se všemi podklady k projednávanému bodu programu.

- doporucuje ZÚ schválit bez výhrad

Bc. Petra Francová - predsedkyne FV

Príloha: prezencnIlistina



Príloha c. 17 - zápisu z 30. zasedání Zastupitelstva obce Dolní Podluží ze dne 09.06.2026

Obec Dolní Podluží
Obecní úrad Dolní Podluží

Dolní Podluží, dne 01.06.2026
Pocet listu: l

Clenum Zastupitelstva obce Dolní Podluží

Svolání 30. zasedání Zastupitelstva obce Dolní Podluží

Na základe ustanovení § 92 odst. l zákona c. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zrízení) v platném
znení, svolávám 30. zasedání Zastupitelstva obce Dolní Podluží.

Místo konání: Obec Dolní Podluží — zasedací místnost obecního úradu, Dolní Podluží

c. p. 6

Doba konání: 09.06.2026 od 16:00 hodin

Navržený program:

l) Zahájeni a schválení program li
2) Urceni overovatelu zápisu (§ 95 odst. l zákona o obcích) a zapisovatele
3) Ekonomické záležitosti obce
4) Stanovení poctu clenu ZO na volební období 2026 - 2030
5) Pronájem nebytových prostor
6) Pachtovní smlouva k pozemku a vodní ploše umelé nádrže
7) Kupní smlouva o koupi pozemku parc. c. 2 107/13 a pare. c. 2107/14 dle GP c. 937-255/2021
8) Ruzné
9) Interpelace
10) Diskuse a záver

, $ti
starostka obce Dolní Podluží

Prílohy vám budou zaslánY emailem.

1



Obec Dolní Podluží
Obecní úrad Dolní Podluží

INFORMACE

o konání 30. zasedání Zastupitelstva obce Dolní Podluží

Obecní úrad Dolní Podluží v souladu s ustanovením § 93 odst. l zákona c. 128/2000 Sb.,
o obcích (obecní zrízení), v platném znení, informuje o konání 30. zasedání Zastupitelstva
obce Dolní PodluŽí, svolaného starostkou obce Ing. Adélou Macháckovou v souladu s § 92
odst. l zákona o obcích.

Místo konání:

Doba konání:

Obec Dolní Podluží - zasedací místnost obecního úradu, Dolní Podluží

c. p. 6

09.06.2026 od 16:00 hodin

Navržený program:

l) Zahájení a schválení programu
2) Urcení overovatelu zápisu (§ 95 odst. l zákona o obcích) a zapisovatele
3) Ekonomické záležitosti obce
4) Stanovení poctu clenu ZO na volební období 2026 - 2030
5) Pronájem nebytových prostor
6) Pachtovní smlouva k pozemku a vodní ploše umelé nádrže
7) Kupní smlouva o koupi pozemku pare. c. 2107/13 a parc. c. 2107/14 dle GP c. 937-255/2021
8) Ruzné
9) Interpelace
10) Diskuse a závcr

V Dolním Podluží, dne 01.06.2026

Ing. Adél Machácková
starostka obce

sA ).;
pO' '

Vyvešeno na úrední desce dne: 01.06.2026

Sejmuto z úrední desky dne: ................


