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a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni_ plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopaduil na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Obecny popis platné uzemné planovaci dokumentace Uzemniho planu Dolni
Podluzi

Dne 6. 5. 2010 vydalo Zastupitelstvo obce Dolni Podluzi uzemni plan Dolni
Podluzi, ktery nabyl ucinnosti dne 3. 6. 2010. V souladu s ust. §55 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) byla Méstskym ufadem Varnsdorf
byla zpracovana zprava o uplathiovani uzemniho planu Dolni Podluzi za obdobi
06/2010 — 08/2014, ktera se po svém schvaleni v ZO Dolni Podluzi dne 29. 1.
2015 stala zadanim pro zpracovani zmény &. 1 Gzemniho planu (dale jen UP)
Dolni Podluzi, jejiz pofizeni nebylo dosud dokonCeno. Zména byla ve stadiu po
ukonéeném spole¢ném jednani konaném v bfeznu 2015 podle § 50 stavebniho
zakona a byla opatfena stanovisky dotéenych organl; zadost o vydani
stanoviska nadfizeného organu podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona jiz podana
nebyla. S ohledem na nékteré nesrovnalosti, které byly zjistény pfi kontrole
procesu pofizovani a dokladové ¢asti, rozhodlo zastupitelstvo obce o ukonceni
jejiho pofizeni. V souCasné dobé obecni ufad eviduje dalSi zadosti na pofizeni
dalSich dil¢ich zmén, doru€enych v pribéhu pofizovani zmény ¢. 1, pfiCemz
s ohledem na naplnéni zakonné povinnosti o pravidelném pofizovani zpravy o
uplathovani vyplyvajici z ust. § 55 odst. 1 stavebniho zakona je nezbytné
nejdfive tuto zpravu aktualné zpracovat.

Administrativni uzemi obce Dolni Podluzi lezici ve spravnim obvodu obce
s rozSifenou puasobnosti Varnsdorf je tvofeno jedinym katastralnim Gzemim,
kterym je k. u. Dolni Podluzi. Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z jeho
dobrych uUzemné technickych predpokladi pro dalSi rozvoj, ktery pozitivné
ovliviiuje poloha obce v zazemi mésta Varnsdorf. Z hlediska budouciho rozvoje
jsou v uzemnim planu navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech, dale
plochy rekreace, plochy pro télovychovu a sport, plochy pro obcanskou
vybavenost a plochy vyroby a skladovani v€etné navrhu na umisténi FVE.
V ramci zlepSeni obytného a pfirodniho prostfedi jsou navrzeny plochy sidelni
zelené — vefejna zelen (VZ) a zahrady a sady (ZA).

Na useku koncepce vefejné dopravni infrastruktury je uzemnim planem
vymezen dopravné technicky koridor pro umisténi vedeni silnice /264, ve
kterém by méla byt vedena veSkera technicka infrastruktura, véetné elektrického
vedeni ulozeného do zemé. Dale uzemni plan navrhuje dvé nové mistni
komunikace. Soucasti koncepce dopravy je dale navrh na rozvoj cyklistické
dopravy - vybudovani cyklostezky ,Mejto” do Varnsdorfu.
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Na useku koncepce vefejné technické infrastruktury je vyjma navrhu
souvisejicich s napojenim novych zastavitelnych ploch — novych vodovodnich,
kanalizaCnich a plynovodnich stfedotlakych fadu ve vychodni c&asti Uzemi
proveden navrh na vybudovani nové kanalizace a navrh na vybudovani COV a
navrh na doplnéni plynovodni sité o usek vedouci od kfizovatky ,Mejto” k arealu
firmy Helix. Likvidace odpadnich vod ze zapadni ¢asti uzemi je FeSena svedenim
do nové Gerpaci stanice navrzené v blizkosti stavajici COV. Z hlediska vefejné
technické infrastruktury navrhuje uzemni plan doplnéni stavajici plynovodni sité o
usek vedouci od kfizovatky ,Mejto” k arealu firmy Helix a nové STL plynovodni
fady k vymezenym zastavitelnym plocham.

Na useku obCanské vybavenosti byly uzemnim planem navrzeny dvé plochy
ob&anského vybaveni — OV2 a OV3. DalSi obCanskou vybavenost je mozné
umistit v souladu s pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

V uzemnim planu jsou z hlediska ochrany kulturnich pamatek respektovany:

> kostel sv. Katefiny, rejstfikové Cislo:42147/5-3657;

> socha sv. Jana Nepomuckého, rejstfikové Cislo:10399/5-5513;

> venkovska usedlost &p. 184, rejstiikové Cislo:24817/5-3659.

Z hlediska koncepce uspofadani krajiny jsou uzemnim planem v feSeném

uzemi respektovany:

> chranéna krajinna oblast Luzické hory v€etné jejiho zénovani,

> NATURA 2000 - evropsky vyznamna Ilokalita CZ 0420520
Luzickohorské buciny,

> NATURA 2000 - ptaci oblast CZ 0421006 Labské piskovce,

> a vSechny vyznamné krajinné prvky a stavajici prvky zelené v krajiné.

Uzemni plan dale vymezuje plochy pro Gzemni systém ekologické stability a
plochy pro umisténi ochranné zelené.

Vyvhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Od doby vydani a nabyti ucinnosti uzemniho planu doSlo k nasledujicim

zménam:

1. Dne 5. 10. 2011 byly vydany Zasady Uzemniho rozvoje (dale jen ZUR)
Usteckého kraje s uginnosti od 20. 10. 2011. Dne 24. 4. 2017 byla vydana 1.
Aktualizace ZUR Usteckého kraje s nabytim uéinnosti 20. 5. 2017, ktera se
vSak spravniho uzemi obce Dolni Podluzi nedotyka.

2. Vroce 2015 byla Krajskym ufadem Usteckého kraje provedena tfeti uplna
aktualizace izemné analytickych podkladii (dale jen UAP) Usteckého kraje.

3. Ke dni 31. 12. 2016 byla Méstskym ufadem Varnsdorf provedena dalSi uplna
aktualizace UAP obce s rozsifenou pisobnosti.

VSechny tyto vySe uvedené skuteCnosti uvedené pod body 1. az 3. je vtuto

chvili, kdy byly ukonCeny prace na zméné ¢. 1, vniz byly pozadavky vySe

uvedenych dokumentaci zohlednény, nezbytné zapracovat do zmény ¢. 2
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uzemniho planu Dolni Podluzi. PodrobnéjSi vyhodnoceni pozadavku,
vyplyvajicich z téchto dokumentt bude provedeno v nasledujicich kapitolach této
zpravy.

Vvhodnoceni pripadnych negativnich dopadld na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé od nabyti uc€innosti a uplatfiovani uzemniho planu Dolni Podluzi
v praxi, nejsou znamy Zzadné zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj
v uzemi. ,Vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu Dolni Podluzi na udrzitelny
rozvoj uzemi“ se vzhledem k povaze navrhl uzemniho planu nezpracovavalo,
nebot dot€ené organy ve svych stanoviscich vyloucily vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti a nepozadovaly posouzeni uzemniho planu na

Zivotni prostredi.

4. \V/yhodnoceni uplatiiovani — realizace jednotlivych navrhi izemniho planu

Plochy zastavéného uzemi jsou az na plochy prestavby stabilizovany.

4a) Podrobné vyhodnoceni ploch prestavby, je pak uvedeno v nize uvedené

tabulce:
Navrhovany zpusob Oznacéeni Vyhodnoceni
vyuziti plochy
Télovychova a sport 0S4 Plocha prestavby vyuzita — postaveno
détské hristé
Plocha smisena SM9 Plocha prestavby pro sbérovy dvir obce -
obytna nevyuzita

4b) Podrobné vyhodnoceni zastavitelnych ploch je pak uvedeno v niZze uvedené

tabulce:
Navrhovany zpuisob | Ozna- Vyméra | Poznamka
vyuziti plochy c¢eni (ha) Kapacita ploch
plochy

Plocha bydleni B1 2,12 17-20 RD nevyuzito, navrh na
pfehodnoceni — zmenSeni velikosti
plochu a poc¢tu RD

Plocha bydleni B2 0,69 5-6 RD nevyuzito, navrh na
pfehodnoceni — zmenSeni velikosti
plochy a po¢tu RD

Plocha bydleni B4 0,32 2-3 RD nevyuzito, navrh na
vyfazeni

Plocha bydleni B5 1,26 10-12 RD nevyuzito, navrh na
zasadni pfehodnoceni plochy a
jejiho vyuziti

Plocha bydleni B6 0,35 2-3 RD nevyuzito, provéfit umisténi
max. 1 RD v navaznosti na
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komunikaci

Plocha bydleni B7 0,69 5-6 RD nevyuZito, navrh na
pfehodnoceni - zmenseni, umisténi
RD u MK

Plocha bydleni B8 0,73 6-7 RD nevyuzito, navrh na
pfehodnoceni - zmenseni, umisténi
RD u MK

Plocha bydleni B9 0,49 3-5 RD nevyuzito, navrh na
pfehodnoceni - zmen$eni, doplnéni
fady RD u MK

Plocha bydleni B10 0,69 5-6 RD nevyuZito, navrh na
pfehodnoceni - zmensSeni, doplnéni
fady RD u MK

Plocha bydleni B11 0,87 5-6 RD nevyuzito, navrh na
pfehodnoceni - zmen$eni, doplnéni
fady RD u MK

Plocha bydleni B12 0,20 1-2 RD nevyuzito, posoudit
provéfeni mozné kolize s vedenim
VVN 110 kV

Plocha bydleni B13 0,42 3-4 RD nevyuzito, posoudit
provéfeni mozné kolize s vedenim
VVN 110 kV

Plocha bydleni B14 0,92 7-9 RD nevyuZito, posoudit
provéfeni mozné kolize s vedenim
VVN 110 kV

Plocha bydleni B16 0,67 4-6 RD nevyuzito, navrh na vyfazeni

Plocha bydleni B17 1,41 11-13 RD nevyuzito, navrh na
pfehodnoceni — vyfazeni plochy

Plocha bydleni B18 0,24 2 RD plocha vyuzita a naplnéna

Plocha bydleni B20 1,18 9-10 RD nevyuZito, navrh na redukci

Plocha bydleni B21 2,63 13-15 RD nevyuzito, navrh na
redukci

Plocha bydleni B23 0,62 5-6 RD nevyuzito, navrh na redukci

Plocha bydleni B24 0,31 2-3 RD nevyuzito, navrh na redukci

Plocha bydleni B25 0,50 | 4-5RD nevyuzito, bez moznosti
dopravniho pfistupu - vypustit

Plocha bydleni B26 024 |2RD

Plocha bydleni B27 0,59 4-5 RD nevyuzito, navrh na redukci
max. 2 RD

Plocha bydleni B28 0,60 4-5 RD nevyuzito, navrh na redukci
max. 2RD

Plocha bydleni B29 0,16 1 RD plocha vyuZzita a naplnéna

Plocha bydleni B30 0,26 1 RD nevyuzito, navrh na vyfazeni

Plocha bydleni B31 0,10 1 RD nevyuZito, navrh na vyfazeni

Plocha bydleni B32 0,15 1 RD nevyuZito, navrh na vyfazeni

Plocha bydleni B33 0,26 3 RD vyuzito pro 1 RD, zbytek se

navrhuje k vyrazeni
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Plocha smiSena SM3 1,04 8-9 RD, nevyuzito, moznost

obytna provéreni prevést do plochy bydleni
vC.provéreni zmenseni ve vztahu
k VVN 110kV

Plocha smisSena SM4 0,36 2-3 RD nevyuzito, navrh na vyrazeni

obytna

Plocha smisSena SM5 0,37 2-3 RD nevyuzito, navrh na redukci

obytna max. RD v plochach bydleni

Plocha smiSena SM6 0,29 | 2 RD nevyuzito, navrh na vyfazeni

obytna

Plocha smiSena | SM11 0,67 Plocha nevyuzita, navrh na vyfazeni

obytna

Télovychova a sport 0S1 0,25 Stavajici OV + zelen

Télovychova a sport 0S2 0,70 Plocha nevyuzita

Obcanska ovz2 0,13 Plocha nevyuzita

vybavenost

Obcanska ov3 1,27 Nevyuzito + provéfit moznost pro

vybavenost OV + plochy dopravni infrastruktury

Plocha rekreace R2 0,26 Navrh na CasteCné provéfeni zmény
funkéniho vyuZiti na plochy bydleni

Plocha rekreace R3 0,12 Nevyuzito, navrh na vyfazeni

Plocha rekreace R4 1,11 Nevyuzito, navrh na redukci

Plocha rekreace R5 1,68 Nevyuzito, navrh na vyfazeni

Plocha rekreace R6 0,59 Nevyuzito, navrh redukce

Vyroba a sklady VS2 0,29 Nevyuzito, navrh na zruSeni

Vyroba a sklady VS3 0,29 Nevyuzito, navrh na zruSeni

Fotovoltaicka FVE 11,44 | Plocha nevyuZita

elektrarna

Z vySe uvedené tabulky je zifejmé, Ze z navrhovanych zastavitelnych ploch,
zejména z ploch urCenych pro bydleni, bylo k vystavbé vyuzito dosud pouze
minimum. V prabéhu praci na navrhu zmény tak dojde k novému provéfeni navrh(
platného uzemniho planu v souladu s poznamkami uvedenymi v tabulce.

Pouzité zkratky: MK — mistni komunikace

4.c) Vyhodnoceni navrzené vefejné infrastruktury: Zadny z navrhii koncepce verejné
dopravni infrastruktury a koncepce verejné technické infrastruktury nebyl dosud
realizovan, vyjma kruhové kfizovatky D3. Na useku vefejné technické infrastruktury
budou provéfeny a provedeny navrhy na nové koncepCni feSeni kanalizace vcetné
likvidace odpadnich vod, coz muze mit za nasledek vypusténi ptivodnich navrha.

4.d) Vyhodnoceni lokalizace a trasovani vymezenych regionalnich a nadregionalnich
biocenter a biokoridor(:
Prvky nadfazeného USES Prvky nadfazeného USES | Poznamka vztahuijici
vymezené v UP Dolni Podluzi | vymezené v dokumentaci | se k Gpravé
ZUR UK
RBC 1359 Pénkavci vrch RBC 1359 Pé&nkavéi vrch - | RBC v platné UPD
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(82) — Polednik (84) -

funkéni vymezen
RBC 47 Kozi Hrbety -|RBC 47 Kozi Hrbety — | RBC v platné UPD
Weberberg Weberberg - funkéni vymezen
NRBK K65 NRBK K 19 Studeny vrch | NRBK v platné UPD

vymezen — ve zméné
€. 1 bude provedena
Uprava nazvoslovi a
proveéreni, pfipadné
zpresnéni jeho hranic

funkéni

Pouzité zkratky: USES — izemni systém ekologické stability
NRBK — nadregionalni biokoridor
RBC - regionalni biocentrum
UPD — Gzemné planovaci dokumentace

4 .e) Vyhodnoceni vymezenych koridort a ploch pro verejné prospésné stavby (VPS)

a verejné prospésna opatreni (VPQO) pro které lze prava k pozemkiUm a stavbam

vyvlastnit:

Oznaceni a nazev VPS a VPO | Pozadavky na upravu dokumentace
vymezenych v uzemnim planu | vyplyvajici

Dolni Podluzi z provéfeni  aktualniho stavu, pfipadné

z pozadavku platnych pravnich pfedpist

Koridor prelozky silnice 11/264 — D1

Pozadavek trva

Mistni komunikace — D4, D5

Pozadavek trva

Vodovodni fady — V1 — V10

Pozadavek na vymezeni VPS bude

s ohledem na zménu legislativy vypustén

Cistirna odpadnich vod — K1

Stavajici pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén. Novy pozadavek bude vychazet z
nové stanovené koncepce — viz. kapitola 4.c)

Cerpaci stanice odpadnich vod —
K2

Stavajici pozadavek na vymezeni VPS bude
vypustén. Novy pozadavek bude vychazet z
nové stanovené koncepce — viz. kapitola 4.c)

Kanaliza¢ni potrubi — K3 — K14 Pozadavek bude sohledem na zménu
legislativy vypustén
Plynovodni potrubi STL — P1 - P4 | Pozadavek na vymezeni VPS bude

s ohledem na zménu legislativy vypustén

Verejna zelen — ZV1-ZV3

Pozadavek trva

Ochranna zelen — 0Z1, 0Z2, OZ4,
0y4

Pozadavek trva

Obnova nahonu — ON1

Pozadavek trva

Prvky USES: lokalni biokoridory
LBK K32, K33, K34, K35, K62,
K64, K71, K218 a K219

Navrh na vymezeni VPO s moznosti
vyvlastnéni bude znovu provéfen ve vztahu
k funkénim prvkam USES a jejich zafazeni do
této kapitoly pak vypusténo jako nedlivodné

Prvky USES: lokalni biocentra
LBC22, LBC23, LBC46 a LBC73

Navrh na vymezeni VPO s moznosti
vyvlastnéni bude znovu provéfen ve vztahu
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k funkénim prvkam USES a jejich zafazeni do
této kapitoly pak vypusténo jako nedlvodné

Vycet parcelnich Cisel u vefejné prospésnych staveb a opatreni, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit bude s ohledem na platnou legislativu z UP jako

nadbyteény vypustén.

4 f) Vyhodnoceni

vymezenych verejné prospésné stavby (VPS) a vefejné

prospésnych opatreni (VPQO) pro které lze uplatnit predkupni pravo:

Oznaceni a nazev VPS a VPO
vymezenych v uzemnim planu
Dolni Podluzi

Pozadavky na upravu dokumentace vyplyvajici
z provéfeni  aktualniho  stavu, pfipadné
z pozadavku platnych pravnich pfedpist

Koridor pfelozky silnice 11/264:
D1

Pozadavek na vymezeni VPS bude s ohledem
na zmeénu legislativy vypustén

Mistni komunikace: D2, D5

PozZzadavek na vymezeni VPS bude s ohledem
na zmeénu legislativy vypustén

Kruhové kfizovatky: D3, D4

Pozadavek na vymezeni VPS bude s ohledem
na zmeénu legislativy vypustén

Vodovodni fady: V1 -V 10

Pozadavek na vymezeni VPS bude s ohledem
na zmeénu legislativy vypustén

Cistirna odpadnich vod: K1

Pozadavek na vymezeni pfedkupniho prava
bude vypustén.

Cerpaci stanice odpadnich vod:
K2

Pozadavek na vymezeni VPS bude vypustén.

Kanaliza¢ni potrubi: K3 — K14

Pozadavek na vymezeni VPS bude s ohledem
na zmeénu legislativy vypustén

Plynovodni potrubi STL: P1 —

Pozadavek na vymezeni VPS bude s ohledem

P4

na zménu legislativy vypustén

4.9) Vyhodnoceni kapitoly: Vyhodnoceni ploch a koridort, ve kterych je provéreni
zmeén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Platny uzemni plan tuto kapitolu neobsahuje.

4.h) Vyhodnoceni podnétd na zménu uzemniho planu Dolni Podluzi uplatnénych
béhem platnosti Uzemniho planu

V dobé platnosti uzemné planovaci dokumentace uzemniho planu Dolni Podluzi
Obec Dolni Podluzi sama navrhla a dale od vefejnosti obdrzela k provéfeni dalSi
navrhy na pofizeni zmény. ZO Dolni Podluzi rozhodlo o ukoneni pofizeni zmény ¢.
1 a o zpracovani této zpravy o uplatiiovani uzemniho planu, jejiz soucasti budou
pokyny pro zpracovani zmény €. 2 uzemniho planu. DalSi pozadavky na provedeni
zmeény jsou pak uvedeny v kapitolach a) 4.a) — 4.f) a v kapitole e) této zpravy. Pokud
je uvadeén, Ci zakreslen plosny rozsah ploch, tento je pouze orientacni. Vlastni navrh
zmény €. 2 uzemniho planu bude upraven a doplnén tak, aby byl naplnén jeden
z ukoll uzemniho planovani, kterym je navrzeni zakladni koncepce rozvoje Uzemi
obce, ochrana jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani. Kompenzaci
za provéfeni a pfipadné navrZeni novych zastavitelnych ploch bude vypusténi

8
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stavajicich zastavitelnych ploch okomentované v tabulce uvedené pod bodem 4b) na
stranach 5 — 6 této zpravy. Navrh upravy hranic jednotlivych ploch bude vychazet
z uzemné technickych moZzZnosti feSeni jednotlivych lokalit. VeSkeré provéfované
navrhy se tykajici katastralniho uzemi Dolni Podluzi (629979), které odpovida
hranicim spravniho uzemi obce a v pfipadé ploch pro bydleni se jedna o pozemky
(pfipadné jejich Casti) ploSné menSich vymér, které budou (s vyjimkou zmény
uvedené nize pod pofadovym cCislem 12) ur¢eny max. pro vystavbu 1 — 2 RD.

1.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

_O<

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p.
449

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p.
2373

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p.
795/3

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p.
458/2 a 458/7

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p.
1169

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p.
1692/4

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na ¢asti p.
p. €. 1436/1

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p.
567

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p. p.
26/1, 2 a 28/2

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p.p.¢. 3
Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p.p.¢.65
a 66/1

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na p.p.C.
1555/6

Navrh na provéfeni a vymezeni nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani —
vyroba a sklady na ¢asti pozemkové parcely ¢. 1799 o vymére do 800 m?

Navrh na provéreni a vymezeni nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani na
¢asti p. p. €. 445 o rozloze do max. 3000 m?

Navrh na zménu funkéniho vyuziti z ploch trvalého travniho porostu u p.p.C.
1226/7 na ostatni komunikace za ucelem nového navrhu pésiho (turistického)
propojeni obce s méstem Varnsdorf

Naprava pravniho stavu — zafazeni p. p. €. 2092/2 evidované v katastru
nemovitosti jako zahrada, ktera je pod oplocenim ke stavajicimu RD &.p. 377
Naprava pravniho stavu — zafazeni p. p. st. €. 371 evidované v katastru
nemovitosti jako rodinny dim &.p. 326 v&etné p. p. €. 587/2 (souvisejici zahrada
k RD pod spole€nym oplocenim)

Naprava pravniho stavu — zafazeni p. p. st. €. 41 evidované v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha, nadvofi

_O<

p<

p<

_O<

_O<

p<

_O<
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19. Navrh na zménu funkéniho vyuziti z ploch rekreace na zahrady a sady na plochy
bydleni u ¢asti p. p. €. 833/14

20. Navrh na casteCnou zménu funkéniho vyuZiti z plochy rekreace na plochy
bydleni u p. p. €. 833/16 a 814

21. Navrh zmény funk&éniho vyuziti u p. p. €. 1709/7 z ploch télovychovy a sportu na
trvalé travni porosty

22. Navrh zmény funkéniho vyuziti u p. p. €. 166/1 z ploch bydleni na ob&anskou
vybavenost

23. Navrh zmény funk&niho vyuziti u p. p. €. 158/2, 158/1, 158/5, 158/6, 156, 157/4,
157/2 zploch verejné zelené popf. z ploch télovychovy na obcanskou
vybavenost

24. Navrh zmény funk&niho vyuziti u p. p. €. 2431, 152/1, 1416/2 z ploch bydleni na
vefejnou zelen

b) Problémy k feSeni_v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro Uzemi obce s rozsifenou plisobnosti
(dale jen ORP) Varnsdorf byly a jsou pofizovany v souladu s ustanovenim §§ 25 - 29
stavebniho zakona. Posledni Uplna aktualizace UAP véetné& rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi byla provedena k 31. 12. 2016, udaje ztéto aktualizace (doplnéni
novych limiti, problémy definované k feSeni v izemnim planu) budou zohlednény ve
zpracované zméne €. 2 uzemniho planu.

Ve vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi 2018 UAP ORP Varnsdorf, bylo
v uzemnim planu ur€eno fesit:

» Problém lokalizace zastavéného Uzemi v zaplavovém uzemi Q100
s pozadavkem v UPD provéiit moznost lokalizace protipovodfiovych opatfeni
v krajiné — budovani drobnych nadrzi k zadrzovani vody v uzemi a omezovani
rozsahu povodni a posilovani retencni schopnosti krajiny revitalizaci vodnich
toku.

»  Nadmistni problém, kdy silnice |. a Il. tfidy zatézuje exhalacemi zastavéné
uzemi.

Dale ve zpracované zméné budou zohlednény vystupy aktualnich uzemné
analytickych podkladd — UAP Usteckého kraje.

c) Vyhodnoceni_souladu Uzemniho planu_s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

c.1) Uzemni plan Dolni Podluzi pfi svém zpracovani vychazel z Politiky
uzemniho rozvoje (PUR) CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR &. 929
dne 20. Cervence 2009, zniz pro spravni uzemi obce Dolni Podluzi
vyplyvaly a byly zohlednény a respektovany veSkeré skuteCnosti z tohoto
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c.2)

dokumentu vyplyvajici. Zménou €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi budou

respektovany a vyhodnoceny ,Republikové priority uzemniho planovani pro

zajisténi udrzitelného rozvoje®, které se navrzené koncepce a feSeného
uzemi dotykaji.

Uzemni plan Dolni Podluzi byl zpracovan, projednavan a vydan

Zastupitelstvem obce Dolni Podluzi dne 6. 5. 2010, tedy bezprostfedné

pfed vydanim Zasad Gzemniho rozvoje (dale jen ZUR) Usteckého kraje

Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011. Pro zpracovani zmény &.

2 uzemniho planu Dolni Podluzi se stanovuje ve vztahu k ZUR Usteckého

kraje zohlednit tyto skutecnosti:

» Zménou €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi budou respektovany
vyhodnoceny ,Krajské priority uUzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje“, které se navrzené koncepce a feSeného uzemi
dotykaiji.

> ZUR Usteckého kraje vymezily spravni tzemi obce Dolni Podluzi jako
soucast rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 —Rumbursko,
Varnsdorfsko, a dale jako sou¢ast NOS4 — Rozvojova osa nadmistni
vyznamu Jifetin pod Jedlovou — Varndsdorf — Rumburk — statni hranice
CR/SRN z nichZ pro feSeni v Gzemnich planech vyplyvaji tyto Ukoly,
které budou vyhodnoceny z hlediska jejich naplnéni:

- Nastroji uzemniho planovani zajistit zlepSeni silnicni dostupnosti
rozvojové oblasti z vnitrozemi CR (zejména Upravy silnice 1/9 a
11/264).

- Podporovat prestavbu silnice 1/9 tvofici zaklad rozvojové osy a FeSit
vyplyvajici souvislosti.

- Koridor silnice 1/9 chapat jako koridor pro vedeni dalSich zafizeni
technické infrastruktury pro Sluknovsky vyb&zek — GUzemni rezerva
pro VVN.

- Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojové
osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi.

- Podporovat vyuziti oboustranné vyhodnych kooperativnich vztaht
osidleni leZiciho na rozvojové ose v piihraniénim pasmu CR/SRN.

- Nastroji uzemniho planovani zajistit zlepSeni zabezpeceni
rozvojovych predpokladd na useku technické infrastruktury -
zejména v zasobovani elektrickou energii.

- Podporovat revitalizaci nedostateCné vyuzitych nebo zanedbanych
areall a ploch typu brownfield.

- Podporovat rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, zachovavat a
rozvijet hodnoty uzemi, které vytvari pfedpoklady pro rekreaci a
cestovni ruch jednak ve vlastni rozvojové oblasti a jednak s ohledem
na to, ze oblast je nastupi§tém do navazujicich izemi NP a CHKO.

> ZUR Usteckého kraje na uzemi obce Dolni Podluzi uklada respektovat,
pfipadné zpfesnit koridor konvencni zelezni¢ni dopravy nadmistniho
vyznamu, zajiStény tratémi ¢. 081 DécCin, vychod — BeneSov nad
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Ploucnici — Rybnisté — Rumburk a & 089 Rybnisté — Varnsdorf —
hranice CR/SRN. Koridor bude navrhem zmény &. 2 GUzemniho planu
respektovan a zpfesnén. V textové c¢asti odlvodnéni bude
vyhodnoceno naplnéni Ukold pro uUzemni planovani, stanovenych
v ZUR Usteckého kraje pro zpfesnéni tohoto koridoru.

> ZUR Usteckého kraje na uzemi obce Dolni PodluZi uklada respektovat,
pfipadné zpresnit a vymezit koridor Uzemni rezervy ER8 pro vedeni
VVN 110 kV TR Varnsdorf — TR Novy Bor jako navrh. Koridor bude
navrhem zmény €. 2 uzemniho planu respektovan a pfipadné zpfesnén,
v oduvodnéni bude vyhodnoceno naplnéni ukoll pro uzemni planovani
stanovenych v ZUR UK.

> ZUR Usteckého kraje na Gzemi obce Dolni Podluzi uklada provéfit a
v soucinnosti s dot€enymi organy uzemné vymezit koridor pro vefejné
prospésnou stavbu ,prestavby silnice 1/9%, identifikovany jako UP 15.
Koridor bude navrhem zmény €. 2 respektovan a zpfesnén.

> ZUR Usteckého kraje na uzemi obce Dolni Podluzi uklada respektovat
a zpresnit plochy a koridory nadmistniho USES, konkrétné& NRBK K 19
— Studeny vrch — Polednik (funkéni) a regiondalni biocentra RBC 003
Kozi hibet, Weberberg (funkéni) a RBC 1359 — Pénkavci vrch (funkéni).
Tyto plochy koridory budou navrhem zmény €. 2 uzemniho planu
respektovany a zpresnény a v textové ¢asti odivodnéni bude zpuUsob
jejich zpfesnéni popsan a zdavodnén.

» Vyhodnotit dokumentaci zmény ¢. 2 uzemniho planu ve vztahu
k ukolim pro uzemni planovani uvedenym v kapitole 5. ,UpFesnéni
uzemnich podminek koncepce rozvoje ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje.”

» Vyhodnotit dokumentaci zmény €. 2 ve vztahu k napliiovani cilovych
charakteristik krajiny vymezenych v kapitole 6. ,vymezeni cilovych
charakteristik krajiny“, podle niz je spravni uzemi obce soucasti
krajinného celku krajinnych celktl KC Sluknovska pahorkatina (12) a KC
CHKO Luzické hory (3).

d) Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Spravni uzemi obce Dolni Podluzi je podle nadfazené krajské dokumentace
soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB3 - Rumbursko,
Varnsdorfsko a rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS4 - Jifetin pod
Jedlovou — Varnsdorf — Rumburk — statni hranice CR/SRN, kde Ize o&ekavat
zvysené pozadavky na zmény v Uzemi. Platny uzemni plan byl zpracovan tak,
aby témto skuteCnostem z hlediska rozsahu zastavitelnych ploch pIiné odpovidal.
Vzhledem ke skuteCnosti, ze zménou €. 2 uzemniho planu budou provéfovany
nové zastavitelné plochy, pofizovatel spole¢né se zpracovatelem zmény v ramci
praci na jejim navrhu jednotlivé dilCi Zadosti na vymezeni novych zastavitelnych
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ploch pro bydleni, které jsou soucasti pokynu pro zpracovani zmény, provéri a
pokud dojdou k zavéru, Ze je odlavodnitelné a obhajitelné tyto nové plochy
vymezit, sou€asné s tim, automaticky pouZziji § 102 stavebniho zakona o zméné
ve vyuziti uzemi, na zakladé néhoz dojde kredukci — vypusténi nékterych
pavodné vymezenych zastavitelnych ploch, nebot uzemni plan byl vydan v roce
2010 a stavebnikim byl tedy dan pro zapoceti jejich investic dostate¢ny ¢asovy
prostor. V navrhu zmény €. 2 tedy bude predloZzena kompletni bilance a
odUvodnéni zastavitelnych ploch tak, aby celkové kapacity po zméné ¢&. 2 zustaly
zhruba v rozsahu bilanci rozvoje dle platné UPD,

Pokyny pro zpracovani_navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény
e.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury
e Zména & 2 uzemniho planu Dolni Podluzi zapracuje veSkeré
pozadavky vyplyvajici pro spravni uUzemi obce znadfazené
dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (zpfesnéni
koridoru konvencéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu,
zajisténého tratémi ¢. 081 DécCin, vychod — BeneSov nad Ploucnici —
Rybnisté — Rumburk a &. 089 Rybnisté — Varnsdorf — hranice CR/SRN;
zpfesnéni koridoru uzemni rezervy ER8 pro vedeni VVN 110 kV TR
Varnsdorf — TR Novy Bor a vymezeni tohoto vedeni jako navrhu.
Vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu prestavby silnice
Dolni Podluzi — silnice 1/9, identifikovaného jako UP 15; respektovani a
zpfesnéni nadregionalniho a regionalniho USES: nadregionalniho
biokoridoru NRBK K19 — Studeny vrch — Polednik, regionalniho
biocentra RBC 003 Kozi hibet, Webergerg a RBC 1359 — Pénkavdi
vrch. Zména €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi uvede do souladu
skuteCnosti vyplyvajici z platné legislativy:
- aktualizuje hranici zastavéného uzemi
- proveéfi upravy podminek vyuZiti nezastavéného uzemi v souvislosti
se zménami § 18 odst. 5 stavebniho zakona
- vsouvislosti s § 101a s § 170 stavebniho zakona provéfi aktualnost
a opravnénost narokl ve vymezeni verejné prospésnych staveb a
predkupniho prava
- vsouvislosti s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v ramci navrhovych
ploch provéfi potfebu pozadavki na vymezovani vefejnych
prostranstvi (pfipadné bude tato moznost provéfena v ramci
pfedepsanych uzemnich studii)
- Uprava podminek vyuziti ploch a jejich podrobnost vyplyvajici
z popisu jednotlivych vySe popsanych dil€ich zmén.
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e Dil¢i pozadavky na zmény ve vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti uvedené v kapitole 4.h) s ohledem na jejich charakteristiku,
nebudou zasadnim zasahem do jeji zakladni koncepce rozvoje
stanovené uzemnim planem.

e Navrhované dil¢i zmény nekladou zadné pozadavky na novou vefejnou
infrastrukturu (jednotlivé dil¢i navrhy mohou vyvolat pouze potiebu
pfipojeni na stavajici & navrhované fady, jejichz feSeni platny UP
umoznuje v ramci pfipustnych regulativa jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti), ani na plochy vefejného ob&anského vybaveni.

e Zména €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi nebude mit zasadni
vyznamné dopady na ochranu a rozvoj uzemi. Vlastni zmény
v plochach uvedenych v kapitole 4.h) nezasahuji do feSeni uzemniho
systému ekologické stability (USES) vymezeného platnym tzemnim
planem, ani nadfazenou dokumentaci ZUR. Navrhovanou zménou
nejsou dotCeny zadné vyznamneé krajinné prvky stanovené v zakoné ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a s ohledem na charakter
zmeén neni nutné pro jejich zpracovani stanovovat nové pozadavky,
které by bylo nutné fesit v ramci koncepce usporadani krajiny.

e Navrhovanou zménou neni nové dotfen zadny pozemek urCeny
k pInéni funkce lesa.

e Jednotlivymi dil€imi navrhy zmén nejsou dotéeny Zadné nemovité
kulturni pamatky (NKP) nachazejici se na spravnim uzemi obce.

e Pro nové navrhované zastavitelné plochy v OP drahy bude v navrhu
zmény stanoven pozadavek na prokazani splnéni hygienickych limitd
hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech.

e Zména ¢&. 2 bude zpracovana na zakladé podkladd poskytnutych ze
strany Agentury — Spravy CHKO Luzické hory (podminky ochrany
krajinného razu, preventivni hodnoceni uzemi) a na zakladé pozadavku
tohoto dot€eného organu ohledné stanoveni a upravy podminek
ploSného a prostorového usporfadani uzemi a ochrany krajinného razu
(koeficientl zastavéni a zelené), podlaznost bude stanovena takto:
max. vySka zastavby bude navrZena jako 1 NP + obytné podkrovi a
vySka 2NP + podkrovi bude povolena pouze v prolukach, tam kde
okolni zastavba dosahuje stejné hladiny; nové zastavitelné plochy
nebudou navrhovany v lokalitach s vyskytem zvlasté chranénych druhu
a v rozpracovanosti s ni bude za ucasti pofizovatele konzultovana.

e Zménou €. 2 bude ve vztahu ke koncepci stanovené platnym uzemnim
planem provéfena moznost eventualniho premisténi autobusovych
zastavek na kruhové kfizovatce Myto (bud graficky nebo
prostfednictvim regulativl, které tuto variabilitu umozni).
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e.2)

e.3)

e.d)

e.5)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridortli Gzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provéfit — pozadavky na vymezovani ploch a
koridord uzemnich rezerv nejsou v ramci pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu
Dolni Podluzi stanoveny.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS),
vefejné prospésnych opatieni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo — v ramci pofizeni zmény ¢. 2
uzemniho planu Dolni Podluzi se nepfedpoklada uplatiiovani novych
pozadavku na vymezovani VPS ¢&i asanaci.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci —
s ohledem na vySe uvedeny pozadavek na provéfeni potfeby vymezeni
vefejnych prostranstvi Ize v ramci zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi
oCekavat, Zze budou navrzeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovani uzemnich studii.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na

usporadani obsahu jeho oduivodnéni vcéetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Obsahovy standard navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Dolni Podluzi bude

odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich

podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, a pfiloze €. 7 k této vyhlasce.

e Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Dolni Podluzi, bude zpracovan nad
mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydan a v méfitku 1 :
5 000.

e Pro ucely spole€ného jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan
v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka Cast) a
dale na CD nosici ve formatu *.pdf.

e Navrh zmény & 2 uzemniho planu Dolni Podluzi upraveny na zakladé
vysledkl spolec¢ného jednani s dotéenymi organy a po vydani stanoviska
krajského ufadu bude odevzdan pro ucely vefejného projednani podle § 52
stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD nosici ve
formatu *.pdf. Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh
uzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh uzemniho planu
celkem ve Ctyfech vyhotovenich spolu s datovym nosiCem - digitalni
vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn nebo ( *. shp) pfedané na CD.

e P¥i zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost s puvodni
dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura.
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f)

e Clenéni odGvodnéni bude vychazet z Vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci a bude dopIinéno
pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zadkona a z nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu, stim, Zze u kapitol zpracovavanych
pofizovatelem (postup pofizeni, zpusob feSeni pfipominek, navrh na
rozhodnuti o namitkach bude uvedeno — na zakladé vysledku projednani
doplni pofizovatel).

e Po vydani zmény €. 2 bude zpracovano tzv. platné znéni uzemniho planu po
zméneé ¢. 2.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii_navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni_na zivotni_prostiedi nebo nelze vylougit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Navrhované diléi zmény vyjmenované v kapitole 4.h) jsou z hlediska
prostorového usporadani plosné drobnymi zménami, které se tykaji navrhi na
roz8ifeni zastavitelného uzemi a to zejména pro bydleni (zmény uvedené pod
Cisly 13. a 14. jsou pak navrhy na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
vyrobu o vymérach v prvnim pfipadé do 800 m? a v druhém pfipadé do 3000 m?;
zménou €. 15 bude provéfovan navrh pésiho propojeni obce se sousednim
méstem Varnsdorf a v pfipadé zbyvajicich zmén se pak jedna o zmény funkéniho
vyuziti €i napravy pravniho stavu. Pfipadné dal$i upravy poZadované ve
zbyvaijicich kapitolach jsou upravami vychazejicimi z platné legislativy (navrh na
aktualizaci zastavéného uzemi, vyhodnoceni zmény ve vztahu k nadfazenym
dokumentacim aPUR a aZUR. U Zadné z t&chto diléich zmén uvedenych v této
zpravé o uplathovani vzhledem Kk jejich charakteru a ploSnému rozsahu
nepredpokladame uplatnéni pozadavku na posouzeni podle zakona €. 100/2001
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, nebot navrhovana zména svym charakterem
ramec pro realizaci zamérd uvedenych v pfiloze ¢ 1 ktomuto zakonu,
nezaklada.

Na spravni uzemi obce Dolni Podluzi zasahuje ptaci oblast Labské piskovce CZ
0421006 a evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 EVL CZ LuZickohorské
buciny ¢. CZ 040520. Do ptaci oblasti ani do jeji blizkosti nezasahuje Zadna
z navrhovanych zmén a nelze tak pfedpokladat, Ze by méla vliv na pfedmét
ochrany, kterymi jsou sokol stéhovany, chrastal polni, vyr velky, datel Cerny a
jejich biotopy. Do prfedmétu ochrany NATURA 2000 EVL CZ Luzickohorské
bu€iny €. CZ 040520 bude umistovan zamér na vybudovani dvojitého vedeni
VVN vuseku TR Novy Bor — TR Varnsdorf, jehoz koridor bude prezvat
z nadrazené krajské dokumentace, jako stavba ve vefejném zajmu v rozsahu, ve
kterém byl podroben posouzeni v dokumentacich Natura a SEA. Tento koridor je
sougasti zmény &. 2 Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, kde do$lo k jeho
zuzeni a ke zméné v trasovani. V ramci krajské dokumentace byl pfedmétny
zameér podroben posouzeni jeho vlivu na NATURU. V ,naturovém hodnoceni®
zpracovaném dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni (Machacek
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2017) bylo konstatovano, ze tato nova varianta bude mit mirné negativni vliv na
ekologickou integritu a celistvost EVL Luzickohorské buciny, resp. jeji predmét
ochrany — pfirodni stanovisté 9110. Pro vedeni VVN bude nutné realizovat novy
prisek lesnim porostem na uUzemi EVL, v prostorovych parametrech
vychazejicich z oznameni EIA o Sifce 29 — 32 m. Z navrhu zmirfujicich opatfeni
vyplyva, Ze mozny negativni vliv uc€inné eliminovat maximalnim vyuZitim
podpérnych bodld nevyzadujicich rozSifeni ochranného pasma VVN v prostoru
kifizeni s EVL a ze zavérl SEA pak vyplyva, Ze tento koridor Ize realizovat pfi
splnéni téchto navrzenych podminek: minimalizovat zasahy koridoru do lesnich
porostl Koridor VVN bude ve své jizni Casti veden stavajicim prisekem pro
vedeni 35 kV a severni (zcela nova) ¢ast koridoru je vedena jizné od obce Dolni
Podluzi, kde zasahuje do okraje EVL Luzickohorské buciny. Podminky pro
realizaci koridoru budou do navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Dolni PodluZi
z krajské dokumentace prevzaty. Vzhledem ke skute€nosti, Ze tento zamér jiz byl
,haturovému posouzeni“ podroben a pfi jeho pfevzeti do zmény €. 2 bude
respektovan vrozsahu ve kterém byl podroben posouzeni, pofizovatel tak
s ohledem na hospodarnost procesu pofizovani uzemné planovaci dokumentace
uplatnéni poZadavku na posuzovani vlivu na Naturu i s pfihlédnutim
k charakteristice zbyvajicich, situovanych mimo hranice ptaCich oblasti a EVL
neodekava. Zménou totiz bude koridor ze ZUR prebiran ve stejném rozsahu a to
v€etné navrhu na stanoveni podminek pro realizaci. Pfedepsani nového
posouzeni na Naturu vramci dokumentace niz§iho stupné — vtomto pfipadé
zmény uzemniho planu by znamenalo duplicitni zpracovani této dokumentace
hrazené z vefejnych prostfedkld bez zjevného odivodnéni opakované, prestoze
pfi vyhodnoceni stejné stavby vedené v prostorové shodném koridoru by tato
dokumentace musela nezbytné dojit ke stejnému vyhodnoceni a zavérim,
kterym byl tento koridor podroben pfi vyhodnocovani v ramci posouzeni krajské
dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Ze stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v pribé&hu projednavani zpravy o
uplathovani uzemniho planu Dolni Podluzi podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona vyplynuly tyto skuteCnosti:

1) Dne 12. 9. 2018 bylo pod &.j. SR/0195/LH/2015 — 7 vécné a mistné
prislusnym organem ochrany pfirody — Agenturou ochrany pfirody a krajiny,
Spravou CHKO Luzické hory podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, vydano stanovisko, ve kterém
tento dotfeny organ nepozaduje posouzeni zaméru podle § 45u odst. 2
zakona.

2) Dne 20. 9. 2018 bylo pod ¢&.j. 151630/2018/KUUK vécné a mistné pfisluSnym
organem ochrany pfirody — Krajskym Gfadem Usteckého kraje podle § 45i
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajin, ve znéni pozdéjSich
predpisu, vydano stanovisko, ze Zprava o uplathovani uzemniho planu Dolni
Podluzi nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv
na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky
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g)

h)

)

vyznamnych lokalit, nebo ptacich oblasti v uzemni pusobnosti Krajského
ufadu Usteckého kraje.

3) Dne 20. 9. 2018 bylo pod €.j. 3418/ZPZ/2018/SEA vydano stanovisko organu
posuzovani vlivu na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve
kterém dotéeny organ uvadi, Ze Zménu &. 2 Uzemniho planu Dolni PodluZi
neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.

Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-
li zpracovani variant vyzadovano

V ramci navrhu zmény uzemniho planu nebudou s ohledem na jeji povahu
feSeny zadné varianty.

Navrh _na pofizeni_nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovlivhuje
koncepci Uzemniho planu

Navrhovana zména podstatné neovliviiuje koncepci stanovenou v platném
uzemnim planu a ztohoto duvodu pofizeni nového uUzemniho planu neni
poZadovano.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci _nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani
uzemniho planu zjistény

Pfi zpracovani zpravy o uplathovani uzemniho planu nebyly v dobé od nabyti
ucinnosti a uplathovani uzemniho planu Dolni Podluzi v praxi zjistény zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a ztohoto divodu neni nutné
navrhovat zadna opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplatiiovani uzemniho planu nevyplyvaji Zadné navrhy,
které by mély byt uplathovany a nasledné feSeny vramci aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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