Ptiloha ¢. 13 — zdpisu z 7. zasedani Zastupitelstva obce Dolni PodluZi ze dne 12.09.2023

MATERIAL DO 07. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNi PODLUZi
KONANEHO DNE 12.09.2023

Nizev bodu: Zadost o prodej p. p. & 575 v k.i. Dolni PodluZi

Navrh usneseni:

Zastupitclstvo obece Dolni Podluzi schvaluje vyhotoveni odborného znaleckého posudku na
pozemek p. €. 575 v k.i. Dolni Podluzi.

Duvodova zprava:

Na obec Dolni Podluzi se obratil pan =g =t s zadosti o prodej nasledujici pozemkové parcely

v majetku obce:

; i it Vymére » KN | Zdadand  éast | Divodhic
Parcela Druht pozembku dle KN | Zpusob vyuziti dle KN & ?I ra dle KN .uf.’um.’ L Avod/iicel
{m) {m:)
575 Trvaly travni porost 1056 1056 sihiai

V Gzemnim planu je pozemek p. ¢. 575 uréen jako stabilizovana plocha bydleni.

Prilohy:
1) Zadost o prodej pozemku ¢.j. DP-1027/2023 ze dne 16. 8. 2023

Zpracoval:

Ing. Ad¢la Machackova, starostka obce




Uzemni plin - vyfez

“INa 1
—In/ §

b
i ;




Obec Dolni Podluzi
Dolni Podluzi 6. PSC 407 55 Dolni Podluzi

Zastupitelstvo obcs

ZADOST O PRODEJ POZEMKU
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Soucasné se zavazuji, ze uhradim veskere naklady s tim spojené:

- znalecké posudky

- ptipadne geometrické plany

-ndvrh na vklad do Katastru nemovitosti a poplatky s tim spojenc,

Beru na védomi, ze k cené pozemku, ktery neni osvobozen od DPH (dle ucelu - napi. k vystavbé,
funkéni celek k novostavbé apod.) bude piipoétena pfislusna sazba DPH.

Ptilohy:
I} Informace o pozemku véetné zakresu pozemku
2) Vypis 7z registru ekonomickych subjekti CSU

3) Udaje z registrace k DPII
Y
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Priloha ¢. 14 — zapisu z 7. zasedani Zastupitelstva obce Dolni PodluZi ze dne 12.09.2023

MATERIAL DO 07. ZASEDAN{ ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNI PODLUZI
KONANEHO DNE 12.09.2023

Nazev bodu: Zadost o prodej p. p. & 530/4 v k.i. Dolni Podluzi

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Dolni Podluzi schvaluje vyhotoveni odborného znaleckého posudku na
pozemek p. ¢. 530/4 v k.0 Dolni Podluzi.

Duavodova zpriva:

AT
Na obec Dolni Podluzi se obratil pan E{;ﬁ;ﬁ i
v majetku obce:

_'s zadosti o prodej ndsledujici pozemkové parcely

Parcela Druh pozemku die KN | Zpiisob vyusiti dle KN J ymera dle KN foi{m-;a cast | Divodhicel
{m-) (nre)
530/4 Zahrada 858 858 zahrada

V azemnim planu je pozemek p. ¢. 530/4 ur¢en jako stabilizovana plocha trvalé travni porosty.

Prilohy:
1) Zadost o prodej pozemku ¢.j. DP-982/2023 ze dne 2. 8. 2023

2) informace z KN

Zpracoval:

Ing. Adéla Machackovd, starostka obce
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Dolni Podluzi 6, PSC 407 55 Dolni Podlu;il o

Obec Dolni Podluzi '
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Zastupitelstvo obce . - . '

ZADOST O PRODEJ POZEMKU

Jméno a prijmeni zadatele: iz

Trvalé bydliste:

Limail; %&;H

S

Zadam o prodej:” [ celého pozemku
[ ] &asti pozemku:

parc. &.; 33074 katastralni tizemi: Dolni Podluzi

vyméra 838, m’

druh pozemku: zahrada

zapsanona LV ¢.: 439 pro: Obec Dolni Podluzi

Ucel / odhvodnéni: Sklad dicva,péstovani plodin,ulozeni techniky

Soucasné se zavazuji, Ze uhradim vedkeré naklady s tim spojené:

- znalecké posudky

- pfipadné geometrické plany

- ndvrh na vklad do Katastru nemovitosti a poplatky s tim spojené.

Beru na védomi. Ze k cené pozemku, ktery neni osvobozen od DPH (dle G¢elu - napf. k vystavhe,
funk¢ni celek k novostavbé apod.) bude pfipoctena piisludna sazba DPH.

Prilohy:

1) Informace o pozemku véetné zakresu pozemku
2) Vypis zregistru ekonomickych subjekti CSU
3) Udaje 7 registrace k DPH

V Dolnim PodluZi dne; f(f' K‘U 23

\ {

{/xf.’r udpiis

* vyberte odpovidajici






Informace o pozemku

Parcelni cislo: 530/4=

Obec: Dolni Podluzi [562432] 4

Katastralni uzemi: Dol Podluzi [629979)

Cislo LV: 439

Vymeéra [m?]: 858

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravneéni

Viastnicka piayn

Obec Dolni Podluzi, €. p. 6, 40755 Dolni Podluzi
Zpusob ochrany nemovitosti

Mz

zemeédélsky padni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni,
Jine zapisy

[y

Zmeéna vymér obnovou operatu

4

té

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Ustecky kra,

Zobrazene udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.08.2023 09:00,

2 2004 - 2023 i | 1 Verze 64.0 b1 [WWWe






Ptiloha ¢. 15 —zapisu z 7. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi ze dne 12.09.2023

MATERIAL DO 07. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNi PODLUZI
KONANEHO DNE 12.09.2023

Nizev bodu: Zidost o prodej p. p. & 70/5 v k.i. Dolni Podluzi

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Dolni Podluzi schvaluje vyhotoveni odborného znaleckého posudku na
pozemek p. ¢. 70/5 v k.. Dolni Podluzi.

Duvedova zprava:

Na obec Dolni Podluzi se obritil pani
parcely v majetku obce:

- o Vymera dle KN | Zadand — cdrt ivod/lice
Parcela Drah pozembku dle KN | Zpusob vyuziti dle KN “':;;”” ek m:‘f;{mu | oty
70/5 Trvaly travni porost 1683 1683 sahtadi

V tzemnim planu je pozemek p. ¢. 70/5 urcen jako stabilizovana plocha trvalé travni porosty.

Prilohy:
1) Zadost o prodej pozemku ¢.j. DP-961/2023 ze dne 24. 7. 2023

Zpracoval:

Ing. Adéla Machackova, starostka obce
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Obec Dolni Podluzi

Dolni Podluzi 6, PSC 407 55 Dolni Podluzi

Zastupitelstvo obce

ZADOST O PRODEJ POZEMKU

Jméno a piijmeni Zadatele:
3 '.:_ﬂ;_q_ﬁ-r_-.,_u.
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Zadam o prodej:’ celého pozemku
¢asti pozemku:

parc. & JO/ S katastralni izemi: Deoln (© Podlu% ™
viméra A(p & 3 m’

druh pozemku: -} rvnlla* 4 rawn P ‘)0 oSt

zapsanonaLVé: Y 3 A pro: Obec Dolni Podluzi

Utel / odtivodnéni: cebure’ souscednilbo po2laded pare. &30/
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Sougasn€ se zavazuji, Ze¢ uhradim veskeré naklady s tim spojené:

- znalecké posudky

- pfipadné geometrické plany

- ndavrh na vklad do Katastru nemovitosti a poplatky s tim spojené.

Beru na védomi, Ze k cené pozemku, ktery neni osvobozen od DPH (dle uéelu - napf. k vystavbg,
funkéni celek k novostavbé apod.) bude pfipoétena pislusna sazba DPH.

Piilohy;

1) Informace o pozemku vietné zakresu pozemku
2) Vypis z registru ekonomickych subjektd CSU
3) Udaje z registrace k DPH

V Dolnim Podluzidne: 2 2,.9. 2 023

* vyberte odpovidajici
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Piiloha ¢. 16 — zapisu z 7. zaseddni Zastupitelstva obce Dolni Podluzi ze dne 12.09.2023
MATERIAL DO 07. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNi PODLUZI
KONANEHO DNE 12.09.2023

Nazev bodu: Zamér prodeje pozemku p. ¢. 1819/2 v k.i. Dolni Podluzi

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obee Dolni Podluzi rozhodlo zvefejnit zamér prodat pozemek p.¢. 1819/2 o vyméie
1023 m? v k. ti. Dolni Podluzi za minimalni cenu 100.000.- K& (slovy: sto tisic korun ¢eskych) plus
vedlejsi naklady.

Duavodova zprava:

Na zdklad¢ usneseni ZO ¢. 4/76/2023 byl zajistén odhad trzni hodnoty nemovitosti pozemek p. ¢.
1819/2 za ucelem prodeje.

Druh pozemku dle KN je ostatni plocha, zpusob vyuziti dle KN sportoviste a rekreaéni plocha,
v UP je pozemek veden jako funkcni plocha smiené nezastavéné tizemi — trvaly travni porost.

Vedlejsimi naklady jsou naklady na zajisténi odhadu trzni hodnoty nemovitosti (ve vysi 3.000,- K¢
vé. DPH).

Prilohy:

1) Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 43/2023

Zpracoval:

Ing. Adéla Machackova, starostka obce






ZNALECKY POSUDEK 43/2023
trzni hodnoty (obvyklé ceny)nemovité véci

Pfedmét ocenéni: Pozemek 1819/2

Nazev nemovité véci: Nestavebni pozemek

Pozemky parc. &.: 1819/2

Viastnik pozemku: Obec Dolni Podluzi, Dolni Podluzi 6, 40755 Dolni Podluzi, spoluvlastnicky podil: 1 /1
(Okres: Dé&gin LV E.: 439

Obec: Dolni Podluzi Cast obce: ]

Katastralni uzemi: Dolni PodluZi Kraj: Ustecky

Ulice: ¢islo orientaéni: PSG: 40755

UCEL OCENENI: odhad obvyklé trzni ceny (sou&asny stav)
Objednatel: Obec Dolni Podluzi, Doinl Podluzi 6, 407 55,
Vypracovano ke dni: 13.06.2023 Prohlidka konana dne: 13.06.2023
Trzni hodnota stavajici: 100 000 K¢

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Vypracoval: Ing. Pavel Mare3 Telefon: 775955705

i E-mail: reality jinak@seznam.cz
Nové Hrabéci 41, 407 77 Sluknov
Datum: 24.07.2023

Tento odhad obsahuje 12 stran, z toho 7 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni: 2




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Ustecky Obec, ¢ast obce: Dolni Podluzi, Pocet obyvatel: 1176
KU:  Doini PodluZi Ulice:
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni Cisla pozemk( ve funkénim celku: 1819/2
\Vyméra pozemku celkem: 1023 m?
LJednotkova cena: 100 K&/m? -
Mistopis
O zast. plocha & ostatni plocha O orna plda
[FYR ROz KL: & rvalé travni por. D) zahrada O jiny ;
\Vyuzili pozemk: O RD 0O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze
[Dopravnl dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [® dalnice/silnice . tF 0O silnice 11, H1LAF
Okoli nemovité véci: O bytova zona O pritmyslova zéna [ nakupni zéna & ostatni
Poloha v obci: Okrajova cast - ostatni
rodejnost nemovité véci:
Inzenyrskeé sité stavajici stav
\Voda: (]
Kanalizace: O
Plyn: O
Elektiina: O
Telefon / datova sit': O
Zpevnéna pfijezdova komunikace: O
® zvefejné komunikace O pies vlastni pozemky
Pfistup k pozemkium: [0 zajistén vécnym bfemenem O jiné zajisténi pfistupu k pozemkiim

1 pravné nezajidién

|Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
stavajici stav

Porovnavaci hodnota 102 300 K&

TrZni hodnota 100 000 Ké&

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec se nachézi jihozapadné od mésta Varnsdorf, v Sirokém tdoli odvodiiovaném potokem LuZnitkou, stfed obce
lezi v nadmofské vySce 370 metrll. JiZni ¢ast obce se nachazi v CHKO Luzické hory. Na uzemi obce se nachazi
Hornicka nauéna stezka Udoli Militky. Na zapadé obec plynule navazuje na Homi PodluZi, s niz tvofi asi 6 km dlouhé
souvislé Udolni osidleni. K obci patii té2 ¢asti Katefina a Svétliny. Vznik obce souvisi pravdépodobné s ¢innosti
stfedovékych sklaren ve 13. a 14. stoleti, nebo s vyhledavanim drahych kamenu &i té2bou rud. V 18. stoleti se do obce
rozéifila vyroba sametu a mandestru a byla zde i pfirodni bélidla. Nejvyznamné&jsi stavebni pamatkou na Uzemi obce je
kostel svaté Katefiny. V obci je zakladni ob&anska vybavenost, dobré dopravni spojeni s okolnimi véisimi mésty
(Vamsdorf, Rumburk). Na severnim okraji obce vede Zeleznitni trat Liberec - Rybnisté.

Pozemek se nachazi mimo zastavénou, obytnou &ast obce, v odloutené lokalité nedaleko tovarny na zpracovani
hlemyZdu, pfiblizné 800 m jizné od Obecniho Ufadu. Prijezd a pfistup je zajistén z vefejné komunikace.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova ¢ast - ostatni

Okoli: O bytova zéna [ primyslova zona O nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. t O silnice I, lILtF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ucel uZiti, dispoziéni fedeni,
pfislusenstvi)

Ocefovany pozemek 1819/2 ma nepravidelny tvar, jedna se o podlouhly pozemek s delSi osou ve sméru zapad -
vychod, Pfistup je z vefejné komunikace, ktera sousedi s pozemkem na jeho z&padnim okraji. Pozemek je pfevazne
rovinaty, travnaty, v KN evidovany jako ostatni plocha, zplsob vyuziti sportovi§té. V (zemnim planu obce je pozemek
zafazen do ploch zelené - trvalé travni prosty. Nejedna se o stavebni pozemek.

s s



Technicky popls ocenované nemovité véci

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [0 oma plida O trvalé travni por. O zahrada O jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: O voda [ kanalizace O plyn O elektro O telefon

Pristupova komu.: O zpevnena & nezpevnéna pfes pazemky parc. ¢islo 2293/2

VyuZiti pozemki: O RD O byty [ rekreacni objekt (1 vystavba individuaini garaze
Pristup a prijezd k pozemku

& z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pristupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pres pozemky

Parcelni éislo  [Druh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentaF

2293/2 bstatni plocha pbbec Dolni Podluzi

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemninho vztahu)

& Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Raling rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti
ANO Probihajici obnova operatu

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Upozornénf na zménu vymeér obnovou operatu
Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popls rizika

ANO Nemavita véc situovana v zaplavové zoné |l

INemovita véc: byla v minulosti zaplavena O nebyla v minulosti zaplavena
Pojistén| proti povadni / zaplavé: O doporuuiji neni nutné
Raok zaplaveni: Rozsah poskozeni:

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Nejedna se o stavebni pozemek, neni nutné sjednavat pojisténi
Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZzebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovila véc neni pronajimana

Prehled listt viastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 439

Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0421 Décin
Obec: 562432 Dolni Podluzi Katastralni Gzemi: 629979 Dolni Podluzi
Ulice: ¢.o.;
Viastnici Podil
PO 1CO: 261271 Obec Dolni PodluZi Dolni Podluzi 8, 40755 Dolni 1/1
Padluzi
Pozemky
1819/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 1023 m? ostatni plocha




Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemklul

Ocenovany pozemek 1819/2 ma nepravidelny tvar, jedna se o podlouhly pozemek s delSi osou ve sméru zapad -
vychod. Pfistup je z vefejné komunikace, ktera sousedi s pozemkem na jeho zapadnim okraji. Pozemek je pfevazné
rovinaty, travnaty, v KN evidovany jako ostatni plocha, zpusob vyuZiti sportovisté. V Uzemnim planu obce je pozemek
zafazen do ploch zelene - trvalé travni prosty. Nejedna se o stavebni pozemek.

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemk
Obvyklé ceny srovnatelnych pozemku, tzn. pozemki bez moznosti vystavby, se v dane lokalité pohybuji v cenovém
rozpéti 50 - 400,-K&/m?

Piehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
tkupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni klad( a zapord) m? Ké Kéim2 Ke Ké/m?

Krasné Pole, Chiibska 157 544 239 360 440,00 0,41 180,22

pozemek, parcelni ¢islo 157 v katastrainim uzemi Krasné Pole u Chiibské.
Pazemek je v izemnim planu veden jako TTP - trvaly travni porost.

Zduvodréni koeficienlu Ke. redukce pramene ceny - nabidkova cena, inzerce RK
0,80, velikost pozemku - mensi wyméra 0,80 poloha pozemku - lepSi - mimo
zaplavovou oblast 0,80; dopravni dostupnost - obdobna 1,00, moZnost zastavéni
pozemku - srovnatelné 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - obdobna 1,00; vybavenost
pozemku - srovnatelna 1,00; fivaha zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost 0,80

Kunratice u Cvikova 858 42900

pozemek o vyméfe 858 m2 v blizkosti mésta Cvikov, které se nachazi na
Ceskoalipsku v Libereckém kraji, zhruba 6 km severovychodné od Nového Boru, na
uzemi Chranéné krajinné oblasti Luzické hory pii jejfi jizni hranici. Pozemek je dle
katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost.

Zduvodnéni koeficientu Ke: redukce pramene ceny - nabidkova cena, inzerce RK
0,90; velikost pozemku - mensi vyméra 0,80; poloha pozemku - obdobna 1,00;
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00; moznost zastavéni pozemku - shodna 1,00;
intenzita vyuziti pozemku - obdobna 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00;
dUvaha zpracovatele ocenéni - mirné lepsi pozemek 0,95

Ceska Kamenice 2;?3!82 793 107 055 135,00 0,52 69,98

pozemky v katastralnim uzemi Ceska Kamenice, v okrese Dégin, LV 1254, podil 1/3
o vyméfe 793 m2 Parcela ¢ 2196/2 - o vyméfe 1953 m2 Parcela ¢. 2198 - o
vymére 426 m2

Pozemky se nachazi v blizkosti rodinnych domkd.

Zduvodnéni koeficientu K. redukce pramene ceny - nabidkova cena, inzerce RK
0,80; velikost pozemku - mensi vyméra 0,80, poloha pozemku - lepSi, mimo
zaplavovou oblast 0,90; dopravni dostupnost - shodna 1,00; moznost zastavéni
pozemku - obdobna 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - srovnatelna 1,00, vybavenost
pozemku - obdobng 1,00; Uvaha zpracovalele ocenéni - mirné lepSi pozemky 0,90

Prodej zahrady v Kytlicich 614 380 000 618,89 0.27 169,82

Prodej zahrady o celkové plode 614 m2, kierd se nachazi v malebné obci Kytlice.
Jedna se o pozemek, ktery je vhodny pro rekreaci. V okoli je mnoho krasnych mist
pro turistiku a vylety na kole nebo i pésky. Jedna se o rovinatou plochu, kterou
lemuje potudek.

Zdivodneéni koeficientu K¢ redukce pramene ceny - nabidkova cena, inzerce RK
0,70; velikost pozemku - mensi vyméra 0,70, poloha pozemku - lepdi - mimo
zaplavovou oblast 0,80, dopravni dostupnost - shodna 1,00, moznost zastaveéni
pozemku - obdobna 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - srovnatelna 1,00, vybavenost
pozemku - obdobna 1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemek, lepsi
lokalita 0,70




prodej louky u Marenic 4258 251222 59,00 0,87 51,40

Prodej pozemku o vymére 4258 m2 v katastru obce Marenice. Jedna se o louku
Castecné porostlou dfevinami, severni okraj lemuje po celé délce potok. Asfaltova
silnice cca 20 m od okraje louky.

Zdavodnéni koeficientu Ke: redukce pramene ceny - nabidkova cena, inzerce RK
0,80; velikost pozemku - vetsi vyméra 1,10; poloha pozemku - mirné horsi 1,10;
dopravni dostupnost - obdobna 1,00; moZnost zastavéni pozemku - shodna 1,00;
intenzita vyuziti pozemku - srovnatelna 1,00; vybavenost pozemku - shodna 1,00;
uvaha zpracovatele ocenéni - mirné lepsi pozemek 0,90

Primérna jednotkova cena 101,98 Ké/m?

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Kéim? pozemku K¢

ostatni plocha 1819/2 1023 100 111 102 300
Celkova vyméra pozemki: 1023 Hodnota pozemki celkem: 102 300

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Obvykla, trZni cena pozemku je odhadnuta na zékladé jeho velikosti, umisténi v ramci obce a regionu, dale s ohledem
na jeho omezené vyuZiti a absenci IS, umisténi ve 2. povodiiové z6né, to vie s ohledem na obvykié ceny srovnatelnych

pozemkd v dané lokalité.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti:

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 102 300 K¢
Trzni hodnota 100 000 Ké

Silné stranky nemovité véci
nezjistény

Slabé stranky nemovité véci
zaplavova oblast, omezené vyuZiti pozemku, umisténi v bezprostfedni blizkosti zemédélského podniku

Seznam podkladu a pfiloh
Podklad / Pilloha pocet stran A4 v pFiloze
vypis z KN

kopie KM

fotodokumentace

mapa oblasti

objednavka

uzemni plan

Povodiova mapa ze serveru Intermap
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Ptiloha &. 17 — zapisu # 7. zaseddni Zastupitelstva obce Dolni Podluzi ze dne 12.09.2023
MATERIAL DO 07. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNI PODLUZ]
KONANEHO DNE 12. 9. 2023

Niazev bodu: Encrgeticky management obce

Navrh usneseni:
Zastupitelstvo obce Dolni Podluzi
schvaluje

energetickou politiku zpracovanou v ramei sdileného Energetického managementu Dobrovolného svazku obei
Tolstejn,

bere na védomi
cile a zavéry sdileného Energetického managementu Dobrovolného svazku obcei Tolstejn.
Duvodova zpriva:

V navaznosti na zavazek klimatické neutrality do roku 2050, ktery obec ucinila vstupem do Paktu starostii a
primatoru, je zastupitelstvu predkladana Energeticka politika obce a Energeticky management Dobrovolného
svazku obci TolStejn. Obce DSO Tolstejn se rozhodly ke sdilenému energetickému managementu z davodu
velikosti jednotlivych obei a kapacitni a ekonomické ndroénosti. Obce DSO Tolstejn sleduji zavedenim
energetickcho managementu uskutecnéni prvniho nezbytného kroku v energetice vetejné spravy. Sdileny
energeticky management umozni jednak porovnani mezi jednotlivymi obcemi, ale i spole¢ny a komplexni
postup v pfipravé a realizaci energetickych opatieni.

Vzhledem ke své velikosti a rozdilnosti spoticby energii se na Sdileném Encrgetickém managementu obei DSO
Tolstejn nepodili mésto Varnsdorf. Vedeni mésta se rohodlo pro vytvofeni samostatného Encrgetického
managementu.

Piilohy:
1) Energeticka politika obce zpracovana v ramei sdilenc¢ho energetického managementu DSO Tolstejn

2) Energeticky management Dobrovolného svazku obei Tolstejn

Zpracoval:

Ing. Adéla Machackova, starostka obce
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Energeticka politika

Obec Dolni Podluzi
zpracovana v ramci sdileného energetického managementu
Dobrovolného svazku obci TolStejn

Dilo bylo zpracovano za financni podpory Stiatniho programu na
] { podporu uspor energie na obdobi 2022-2027 - Program EFEKT 111,

MlNIST[é;\a’D www.mpo-clekt.cz.
afekt energle PRUMYSLU A OBCHODU
zadavatel realizitor
Dobrovolny svazek ober Tolitem MAS Cesky sever
€ 6YRVETTS IC 269 83 303
Vinafska 32, 407 56, Iiretin p Jedlovou Marianski 475, 407 47 Varnsdorl
1.1, Ukl a vazby Encrgetické politiky

1.3,

Futo energetickou politiku implementuje obec Dolni Podluzi v ramci sdileného energetického
managementu Dobrovolného svazku obei (DSO) Tolstejn za aucelem trvalého zvySovani energetické
ucinnosti, ktera je soucasti celosvétové snahy o dekarbonizaci planety a snizeni dopada lidsk¢é ¢innosti
do zmény klimatu.

Zavazek ke ZvySovani energetické ucinnosti.
Touto encrgetickou politikou se DSO Tolstejn a jeho jednotliveé obee zavazuji ke snizovani energetické
narocnosti svych provozi (a tim i produkce CO2) o primérna 4,5 % roéné v obdobi 2024-2030, s
celkovym cilem usporeni 30% soucasnych energetickych vydaji na viech komoditach a odbérnych
mistech do roku 2030. Do bilance se nepocitaji noveé vzniklé provozy a nové vznikla odbérna mista, kiera
viak budou pripadné budovina s ohledem na energetickou a environmentalni udrZitelnost. Vyse
dosazené aspory se tykaji fyzikalnich jednotek, tedy kWh. piipadné jim ckvivalentnich.
Odpovédnost a organizaéni zajisténi

Odpovédnost za méfeni, vyhodnocovani dat a dosahovani cilii nesou starostoveé jmenovanych obei.
Odpovednost za koordinaci ¢innosti nese Predseda svazku. Zavazek je kolektivni. Odbormou garanci a
soucinnost pri plnéni cili zajistuje externi sdileny energeticky manazer realizatora akee.

Energeticky management zaveden k 12, 9. 2023

Usneseni ZO ¢. 07/---/2023

za obece Dolni Podluzi za MAS Cesky sever

[ng. Adela Machiackova Mgr. Michal Svoboda, MSc,

starostka energeticky manager






Energeticky management
Dobrovolného svazku obci
Tolstejn

Dilo bylo zpracovano za finanéni podpory Statniho

L] .
Ef programu na podporu Uspor energie na obdobi 2022-
\ 4 MINISTERSTVO 2027 - Program EFEKT I, www.mpo-efekt.cz.
. g
efekt energie PRUMYSLU A OBCHODU
zadavatel realizator
Dobrovolny svazek obci Tolstejn MAS Cesky sever
IC : 69898774 IC: 269 83 303

Vinarska 32, 407 56, Jitretin p. Jedlovou | Marianska 475, 407 47 Varnsdorf

https://www.tolstejn.cz/ https://www.masceskysever.cz
Ing. Roman Forfera Mgr. Michal Svoboda, MSc.
pfedseda svazku energeticky manager

+420 725 062633 +420 601 315003

starosta@obecrybniste.cz svoboda@masceskysever.cz
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1.

Uvod

Dobrovolny svazek obci (DSO) TolStejn bere vazné iniciativy smerujici k
ochraneé klimatu, mitigaci klimatickych zmén zpUsobenych lidskou ¢innosti
Ci adaptaci na klimatickou zménu. Jako doklad demonstrace tohoto
pfistupu vstoupily vsechny obce svazku do Paktu starostd a primatord, a
ucinily zavazek klimatické neutrality do roku 2050.

DSO Tolstejn se nachazi na severnim svahu Luzickych hor (vétsina obci
sousedi s CHKO Luzické hory) podél fek Luznicka a Mandava. Svou zapadni
&asti zasahuje do Narodniho parku Ceské Svycarsko. Péce o krajinu a klima
je tak integralni soucasti uvazovani mistnich samosprav. Vzorny pfistup v
této oblasti by mél pfinést vwwznamny pfispévek celosvétové snaze o
dekarbonizaci, ale nemeéné dulezitou meérou i ekonomickou revitalizaci
regionu.

Energetice rozumi DSO Tolstejn jako vyznamné kapitole v usili o
environmentalni  odpovednost. Energetika je  nejvyznamneéjsim
producentem emisi a také nejvétsi pravidelnou zatézi obecnich rozpoctu.
Proto je energetika prioritou environmentalné odpovédneého pristupu DSO
Tolstejn.

Zavedeni energetického managementu je rozuméno jako prvnimu
nezbytnému kroku v energetice vefejné spravy. Vzhledem k velikosti obci a
kapacitni i ekonomické narocnosti v pfipadé, kdy by realizovala kazda obec
zvlast, se obce DSO Tolstejn rozhodly ke sdilenému energetickému
managementu. Ten umoznuje jednak porovnani mezi jednotlivymi obcemi,
ale i spole¢ny a komplexni postup v pripravé a realizaci energetickych
opatfeni.

Pro zavedeni Energetického managementu byla vyuzita dotacni pfilezitost
z programu MPO EFEKT: 2/2023. Dilo bylo zpracovano za finanéni podpory
Statniho programu na podporu uspor energie na obdobi 2022-2027 -
Program EFEKT Ill, www.mpo-efekt.cz.

Hranice Energetického managementu
(ENMS)

2.1. Definice. Hranici energetického managementu se rozumi majetek
organizace s vazbou na spotfebu energie. Tuto hranci Ize stanovit
libovolné dle aktualni potfeby a kapacit. Vychodiskem je fazeni budov
dle vyznamne spotfeby.
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2.2.  Organizace. Organizaci se rozumi Dobrovolny svazek obci Tolstejn,
ktery pro ucely tohoto projektu sestava z obci Doubice, Dolni Podluzi,
Horni Podluzi, Chfibska, Jifetin pod Jedlovou, Rybnisté. Celkove se
jedna o uzemi o velikosti 82 km2, a 4,8 tisice obyvatel.

2.3. Organizacni struktura. Organizace ma sveho predsedu, ktery
figuruje jako Garant projektu. Kazda z obci je reprezentovana svym
starostou. Pro ucely EnMS zastava funkci ve meésté Chribska
mistostarosta.

2.4. Zarazeni odbérnych mist. Pro ucely hospodareni s energiemi byla do
rozmezi hranic EnMS zarazena vsechna odbérna mista (OM) obci a
jejich prispévkovych organizaci, ktera jsou plné pod spravou téchto
organizaci (tj. nejsou pronajimana osobé treti). Bylo tak ucinéno i v
pfipadé OM s nizkou rocni spotfebou. Jejich sledovani je urceno
prioritizaci.

25. Prioritizace odbérnych mist a frekvence sledovani. EnMS zaved|
troji prioritizaci podle vyznamu odbérného mista. Tato prioritizace
sleduje dva zakladni faktory: 1) spotfebu energie, a to jednak
elektrické, tak i (v pfipadé, ze se jedna o odliSnou) energie vyuZité na
vytapéni budovy a 2) realizovatelnost uspornych opatfeni na OM. Tato
realizovatelnost se odviji jednak od financnich moZznosti obce a take
od zamyslenych planu obce tykajicich se budoucnosti daného OM,
Prioritizace je nasledujici:

2511,  Vysoka priorita. Tydenni sledovani spotreby. OM s
vysokou spotfebou, které vykazuji vysoky potencial
realizace Uspornych opatieni v kratkodobém a
strednédobém horizontu (do 5 let).

2512. Strfedni priorita. Mésicni sledovani spotreby. OM, u
kterych se neplanuji vyznamnéjsi opatreni snizujici jejich
spotfebu, avsak ta je dostatecné vysoka na to, aby se
sledovaly jeji pfipadné vychylky a realizovala se ndpravna
opatfeni.

2.513. Nizka priorita. Rocni sledovani spotfeby. OM s velmi
nizkou spotfebou, kde energeticka optimalizace nedava
smysl (napfriklad kaple). Do EnMS jsou zarazeny kvuli
celkové bilanci energetickeho hospodareni s energiemi
a takeé pro ucely pfipadného hromadného nakupu.

3. Rozsah Energetického managementu

3.1. Odbeéerna mista (OM). Vsechna OM v systemu EnMS jsou ve vilastnictvi
obci DSO Tolstejn, pfipadné jejich prispévkovych organizaci. Tato OM
jsou v plné spravé obce / prispévkové organizace a nedochazi k jejim
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pronajimani osobam tretim. Vedeni obce ma plny pfistup k nakladim
na OM, vwwbeéru dodavatele a pfipadnym opatfenim.

3.2. Soupis. Soupis vsech odbérnych mist je k dispozici ve sdilenem
dokumentu “Analyza”, do néjz maji pristup vsechny osoby podilejici
se na systému EnMS (viz kapitola "organizacni zajisteni”):
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1kcus46LhES8gtXkBDMGCSz_
SBtORZGsZV2kYprMYAv3hO/edit#qid=98076238. Pfistup je na

zakladé Zadosti mozné udeélit prostfednictvim admina ci
superadmina organizace (viz kapitola software).

m
a2 i - e
-

SewiEE BB 58

= - - i T = aem

B L e = o T I~

Printscreen dokumentu Analyza s detailem na vybrane OM obce Dolnf PodluZi s
detailem na ro¢ni tdaje o spotrebé.
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Printscreen dokumentu Analyza s detailem na propocet emisni ndroc¢nosti
budovy.

33.  Klasifikace. Pro ucely porovnani sektorl a postupné budovani
benchmarku byla OM rozélenéna do nasledujici klasifikace.
3.3.1.1.  klasifikace dle ucelu
33111  administrativa
33112, Skolstvi
2.3113. bydleni
33114  zdravotnictvi
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33115  kultura

3.3116. vefejné osvétleni

3.3.1.2. klasifikace dle druhu spotreby

33121  elektfina

33122 plyn

33123  wytapéeni

33124  tuha paliva

33125  voda
Dokumentace. Soucasti rozsahu EnMS byl audit veskere
dokumentace souvisejici s energetikou OM. Tato dokumentace je
dostupna véem osobam podilejicim se na systému EnMS (popfipadé
na zakladé Zadosti na nékterého z adminu) na sdilenem disku
https://drive.google.com/drive/folders/OAFWSFLTUfVU-UKIPVA.
Klicové informace z téchto dokumentU jsou soucasti dokumentu
“Analyza" (viz kapitola Soupis).

4. Software

4.1.

4.2.

43.

4.4,

Duavody pofizeni. Software pro energeticky management byl od
pocatku projektu povazovan za zakladni stavebni prvek zavedeni
systému EnMS. Byt je mozZne jej na urovni takto malych obci
suplementovat systemem tabulek, software léepe odpovida
pozadavkum 21. stoleti. Také jsou jeho data pfistupna odkudkoliv,
kdykoliv a za jakéhokoliv zafizeni.

Dodavatel a licence. Pofizen byl systéem OpenEnergoman od
organizace Oteviena Mésta, ktera se zabyva demokratizaci a
digitalizaci verejné spravy. Pofizena licence je doZivotni a jedna se tak
v horizontu deseti let o nékolikamilionovou Usporu ve srovnani s na
trhu béiné dostupnymi komerénimi fesenimi. Softwaroveé je
OpenEnergoman spravovan iniciativou Oteviena Mésta, ktera
zaroven provozuje servery, na kterych jsou umistény databaze. Vice
na www.open-energoman.eu

Podil na vyvoji. Soucasti pofizeni doZivotni licence byla mozZnost
podilet se na daldim vyvoji software. Nékteré jeho utility tak byly
upraveny Cci naprogramovany pfimo podle poZadavku osob
participujicich na EnMS DSO Tolstejn. Jedna se napfiklad o zplsob
zobrazovani plateb ci reporting odbérnych mist.

Funkcionality software. Software byl vybran i s ohledem na to, aby
byl co mozna nejsrozumitelnéjsi pro praci starostu - ktefi jsou na
urovni malych obci zaroven energetickymi specialisty. | z toho duvodu
byla OpenEnergomanovi dana pfednost pred narocnéjsimi software,
jejichz vyuziti je podminéno hlubokou znalosti problematiky (a projevi
se i na cené). OpenkEnergoman spliuje véechny pozadavky malych
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mistnich samosprav a to i proto, ze je za jejich ucasti kontinualné
rozvijen (prostrednictvim memoranda se Sdruzenim mistnich
samosprav CR, jehoZ jsou nékteré z obci DSO Tolstejn &leny). Software
je tak stavén wylozene jako pomocnik v energetice predevsim pro
starosty (a zastupitele) malych obci. Jako takovy umoznuje nasledujici
funkce, z nichz vSechny jsou wyuzity v ramci energetického
managementu DSO Tolstejn v jejich plném rozsahu:

4.4.1. Monitoring spotreby vsech druhu energii (elektfina, plyn,
voda, teplo, tuha paliva), tento monitoring je zajistéen tremi
komplementarnimi zpUsoby (jakakoliv kombinace je mozna):

4.41).  Ruéni zadavani sledovanych udaju dle prioritizace (viz
Kapitola 2) prostrednictvim webové aplikace

4.412. Zadavani pomoci QR kédu prostifednictvim mobilnich
telefond - za timto Ucelem byla véechna sledovana OM
osazena Stitky s QR kody

all ¥ .

& app.open-energoman.eu M

QO Al € c A

Svobod

#214: EE_Doubice, Obecni urad

pale nodncta ol e povinne

vivafeno

18.05.2023 10:47:11

3

ULozZIT STORNO

Printscreen samoodectu pomoci mobilniho telefonu

4413  Ddalkové odeéty pomoci chytrych méridel. Timto
zpUsobem je zapojeno prozatim 1 OM - COV Horni
Podluzi, postupné se viak planuje zapojeni vice OM v
ramci udrzitelnosti projektu. Za timto ucelem jsou v
soucasnéeé dobé konstruovana meéridla studenty SOU a
VOS Varnsdorf.
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#, E_n
pod Jedlovou,
Bytovy dilm -
Nudn!nl 143
P

Priklad umisténi QR kédu pro realizaci samoodectu pomoci mobilniho telefonu.

4.42. Inventarizace energetickych dokumentd - faktury, PENB,
audity, apod.

4.43. Reporting. Hlavnim smyslem pofizeni software byla
pfehlednost a rychla dostupnost reportingu. OpenEnergoman
umoznuje reporting nasledujicimi zpusoby:

4.43]. reporting odbérného mista

4432, reporting budov (agregace vice odbérnych mist téze
budovy)

4433 reporting kategorie (agregace vice budov podle typu
napf. skolstvi, administrativa)

4434, reporting zvoleneho ¢asoveho obdobi

4455  agregace dat podle zvoleného alokacniho klice
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Printscreen aplikace OpenEnergoMAN: prabéh spotfeby odbérneho mista

! | 4

Rantaritar
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_00000001—4'000'

Printscreen aplikace OpenEnergoMAN: historie spotfeb

4.4.4.  Uzivatelské role. Je mozné nastavit nékolik uUrovni roli a
kompetenci.
4441 Odeéitac jednoho odbérného mista.
4.4.42.  Administrator budovy
4443,  Odecitac vsech odbérnych mist organizace
4444  Ctendf organizace
4.4.45  Admin budov/OM organizace
4.4.46. Superadmin organizace
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Printscreen aplikace OpenEnergoMAN: priddani uzivatelské role

4.45. Benchmarking. V soucasné dobé software sbira dostatek dat
pro vytvofeni benchmarku za kategorie. Ten umozni porovnat,
do jaké miry je dana budova ve srovnani s ostatnimi v normalu,
Ci do jaké miry se jeji energeticka potfeba odlisuje.

Printscreen aplikace OpenEnergoMAN: prehled budov s odbérnymi misty

5. Analyza

51 Vstupy. Pro provoz a realizaci systemu energetickeho managementu
se pouziva nasledujici sada vstupu:

511. Pravidelna data o méfeni spotfeby prostfednictvim
samoodectu ve webové aplikaci

512. Pravidelna data o méreni spotfeby prostfednictvim
samoodeétd s pomoci QR kadu c¢tenych mobilnim telefonem

513. Data z dalkovych odeétu.

5.1.4. Historickd data z portalQ distributoru energii.

515.  Faktury za energie.

516. Prukazy energeticke narocnosti budov.

51.7. Energeticke audity a posudky.

51.8. Stitky energetické narocnosti spotfebi¢u.

10
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Expertni posudky.

Aktualizace. Dochazi k pravidelné aktualizaci téchto vstupu dle
nasledujiciho klice:

5.2.1.

5.2.2.

52.5.

52.4.
523

Pro body 1-2 z predchoziho vyctu dle nastavene prioritizace
diskutovane v kapitole 2.

Pro bod 3 dle technickych parametrd méficiho pfistroje
(nejcastéji 1x za 15 minut).

Pro bod 4 jednorazové dle moznosti obce a historie
dokumentu.

Pro body 5 - 8, 1x ro¢né.

Pro bod 9 minimané 2x roéné pfi pravidelnych vyhodnocenich
systemu.

Vyhodnoceni. Vyhodnocovany jsou zakladni udaje, které vedou k
lepSimu pochopeni energetické bilance obce a k smysluplnosti
planovani investic. Vyhodnoceni je soucasti dokumentu Analyza a je
pravidelné aktualizovano pro ucel updatovani clenu EnMS na
schuzich svolanych Garantem (minimalné tedy 2x rocnég). Soucasti
vyhodnoceni jsou predevsim:

531
53.2.

5.3.3.
53.4.

535

Udaje o energetické bilanci obce

Udaje o spotfebach v obci na komoditach elektrina, plyn, voda.
V ramci udrzitelnosti projektu se planuje pridat pravidelné
vyhodnocovani spotfeby tuhych paliv.

Udaje o energetické narocnosti budov.

Udaje o emisni zatézi produkované obecni energetikou (v
tunach CO2).

Vyvoj zminénych ukazatelu v Case.

Zakladni informace.

5.4.1.

54.2.

5.4.3.

54.4.

V systému sledujeme celkem 91 budov + 5 obecnich systému
verejného osvétleni.

Celkova sledovana energeticka bilance Svazku je 548 MWh
elektriny ro¢né, 2511 MWh plynu a 11139 tisice m3 vody.
Naprosta vétsina provozu je v nizkém energetickém standardu
a s vysokou emisni zatézi. Vyjimkou jsou systémy vefejného
osvétleni ¢i napf. budova Kulturniho domu v Rybnisti, ktery
prosel energetickou optimalizaci i celkovou rekonstrukci.
Nejcastejsi energetickou optimalizaci z nedavné doby je
vymeéna oken, coz plati u nadpoloviéni vétsiny sledovanych
budov ve Svazku. Obalky budov jsou zatepleny ani ne v 4
pfipadu. Zatepleni stroplu ¢i podlah je spise vyjimkou.
Nadpolovi¢ni vétsina zdroju vytapéni je starsi 10 let. V mirné
nadpolovicni vétsiné budov bylo vyménéno osvéetleni za
Usporné. V budovach se nachazi velké mnoZstvi starych
spotfebic¢u, jejichz energeticka efektivita je podprumerna.

"1
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545 Emisné nejnarocnéjsi provozy svazku jsou Materska skola Dolni
Podluzi, Bytovy dum Dolni Podluzi, Bytovy dum Horni PodluZi..

55. Akéni plan. Sestava jednak z energeticke optimalizace. Ta ma dva
kroky: malé “provozni” Uspory a velkeé "investicni” akce. Naslednym
krokem je instalace vlastnich zdroju energii.

551. Energeticka optimalizace budov, ktera pocina u malych uspor,
zejména wvnitfnim osvétleni, regulaci wvytapéni a vymeéneé
nékterych spotfebicl a pokracuje vetsSimi energetickymi
investicemi, zejména do zatepleni budov, je tak prvnim krokem
ke zlepseni energetického hospodareni. Touto optimalizaci
primarné projdou budovy zminéné v kapitole 7.4.

552  Byly vytipovany budovy s potencialem instalace fotovoltaické
elektrarny. Ty byly vybrany se zfetelem na plochu stfechy (a jeji
nosnost), tak, aby instalovany vykon se co mozna nejvice blizil
50 kWp, tedy velikosti bez nutnosti stavebniho povoleni Ci
licence OTE. Maximalni plocha stfechy je vyZzadovana i se
zietelem na pripravovanou komunitni energetiku. Pocita se s
tim, ze jen mala cast vyroby bude spotrebovana budovou
samotnou, vétsi ¢ast by naopak méla byt sdilena mezi ostatni
obecni budovy. Prikladem je Kulturni dum Rybnisté.

5.6. Detaily. Veskeré podrobnosti k analyze - vstupy, vyhodnoceni, jsou
soucasti sdileného dokumentu Analyza (viz Kapitola 3).

6. Organizacni struktura

6.1.  Organizacni zajisténi, odpoveédnosti a kompetence.
6.1.1.  Zakladni déleni roli je nasledujici (odpovida kompetencim v
software):

6.111. Odeéitaé Odpovédny za odeéitani jednoho mista / vice
odbérnych mist (napf. dle sektoru), nebo i celé obce.

6.112. Administrator. Odpovedny za budovu / soubor budov
(napf. dle sektoru, nebo i celou obec). MUze jmenovat
odecitace, ¢i sam byt odecitacem. Je nadfazenou
jednotkou odecitace. Nese odpoveédnost za odecty
stanoveného poctu OM vUci superadminovi.

6.113. Superadmin obce. Ve viech pfipadech se jedna o jejiho
starostu. Nese finalni odpovédnost za odecty dat v obci,
aktualizaci vstupd, jmenuje adminy (pfip. mUze byt sam
adminem).

6.11.4. Garant. Vzdy predseda svazku. Svolava pravidelna
jednani nad vyhodnocovanim dat a navrhy opatreni.
Minimalné 2x do roka. Ma pristup ke vsem datum,
upozoriuje na pripadne nedostatky.

12
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6.1.15. Sdileny energeticky manazer. Ma pristup ke vsem
datum. Je odpovédny za vyhodnocovani dat a navrhy
opatreni dle zadani stanoveneho garantem.

6.11.6. Operator. Je podfizenym energetického manazera.
Monitoruje stav pridélenych budov a vyhodnocuje
navrhy na opatren,

6.1.1.7. Administrator. Je podiizenym energetického
manazera. Pomaha s operativhim zajisténim systemu.

6.118. CtenafF. Je dopliujici roli, kterou muze spravce kazdé
jednotky (garant, superadmin, energeticky manazer)
pridélit tfeti osobé, kterd ma pfistup k datum.

6.1.2. Garantem systému energetického managementu je vidy
pfedseda svazku. Svolava minimalné 2x do roka jednani
svazku, na kterém dochazi k vyhodnocovani systému a
navrhim opatfeni.

6.13. Superadminem obce je vidy jeji starosta. Kazdy starosta
odpovida za data ze své obce ve svazku, muzZe jmenovat
adminy a odecitace. Rozhoduje o realizaci opatfeni, tykajicich
se dane obce.

6.1.4.  Organizacni zajisténi je zakladni funkci externiho sdileného
managera. UdrZuje provoz systemu, kontroluje plynulost
sbéru dat a navrhuje opatreni.

615 Data obce se sbiraji prostiednictvim  pfidéleného
administratora organizace (AQ) , ktery je nejCastéji zaroven
odecitacem organizace (OO, do budoucna je myslitelné
oddéleni téchto roli). Obec se, dle potfeby rozhoduje mezi
jednim AQ, &i vice, ktefi jsou alokovani do sektoru.

6.1.6.  Struktura garanta, superadmina a energetického managera je
rigidni. Struktura adminU a odedéitacu je flexibilni a je plné v
kompetencich kazdeho superadmina (tj. starosty obce)

13
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zkratky: zkratky:
DP = Dolni  St=
Podluzi starosta,
D= Doubice superadmi
I HP =Hormi n
| Podlufi  mSt =
Ch = Chribska ml'stost ro
administrativ Iptechnicka
pod Jedlovou A=
R= F?ybmsqe administra

Struktura je soucasti sdileného dokumentu "Analyza” (viz Kapitola 3), kde jsou i
podrobné rozdéleny odpovédnosti. Zde uvadime strucny prehled.

'Pijmeni |Funkce

%Kontakt

garant programu

garant programu

Roman Forfera starosta

725062633

Rybnisté

Jméno  |Prjmeni |
superadmin obce Roman Forfera starosta 725062633
admin Roman Forfera administrator 725062633
odecitac Simona Hamerska spravce 412381121
odecitac Jaromir Chroustovsky spravce 607932981

superadmin obce Jan Drozd starosta 737276982
admin Bretislav Jemelka mistostarosta 737276980
odecitac Jan Drozd starosta 737276982
odecitac Bretislav Jemelka mistostarosta 737276980
obec Dolni Podluzi

role

superadmin obce

Machackova starosta

Adéla

770151006

14
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admin Adéla Machackova odbor odpady 770151006
odecitac Stanislav Soska odbor odpady 608472818
odecitac Blanka Mannova reditelka sSkoly 602388661

Horni Podluzi

|umeéno \Pijmeni
superadmin obce Petr Hofeni starosta 604893424
admin Petr Hofeni starosta 604893424
odecitaé Petr Hofeni starosta 604893424
odetitac Petr Hofeni starosta 604893424

Jifetin pod Jedlovou

|yméno  [PHjmeni  [Funkce  [Konmtakt
superadmin obce Josef Zoser starosta 603887907
admin Renata Ilvanova mistostarosta 602738887
odecitac Stanislav Cisaf spravce 602119206
odeditac Stanislav Cisar spravce 602119206

Chribska

Uméno  |Prjmeni | ~ |Kontakt
superadmin obce Jaromir Nepovim mistostarosta 724506346
admin Jaromir Nepovim mistostarosta 724506346
odecitac Jaromir Nepovim mistostarosta 724506346
odecitac Jaromir Nepovim mistostarosta 724506346
fm enegeckshomanagers——iméno—priment —Fumce—oniait

energeticky
energeticky manager Michal Svoboda manager 601315003
organizacni

administrator Petra Maksova pracovnik 776860082
operator budov Josef Horvatovi¢ energetik 773550733

6.2. Pozice sdileného energetického manazera. Byla zavedena pozice
sdileneho energetickeho manazera, ktery je externim realizatorem
systemu ENMS. Externi forma byla zvolena pro administrativni
jednoduchost. Sdileny energeticky manazer realizuje nasledujici
akce:

6.21. Reportuje Garantovi

15
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6.22. Ucastni se jednani EnMS svolanych Garantem, pfipravuje

podklady

6.2.3. Dohlizi nad sbérem dat. Upozorfiuje na pripadné nesrovnalosti.
6.2.4. Navrhuje Usporna opatreni.

6.2.5. Podili se na komunikaci s dodavateli energetickych feseni.
6.2.6. Aktualizuje a rozsifuje Karty budov.

6.2.7. Realizuje termovizni snimkovani.

6.2.8. Dodava expertni posudek k projektové pripravé chystanych

opatreni.

6.29. Nenese odpovédnost za sbér dat. Tuto odpovédnost nesou

superadmini obci. Sdileny energeticky manazer upozorfuje
(sam, Ci prostiednictvim garanta) na pripadnée nedostatky.
Planovani a komplexni pFistup k pfipravé projektd. Vzhledem ke
specifickému charakteru EnMS (spolec¢ny pro vice obci najednou,
kazda obec s vlastnim ICO je vlastnikem odbérnych mist) neni
bohuzel v soucasné chvili realna moznost komplexniho zadani
spoletného energetického projektu typu EPC (protoZe neni mozné
garantovat stejnou wvysi Uspor kazdé obci, nékteré by tak byly
vzhledem k ostatnim k nevyhodé). Stejné tak neni mozné zadani
jednoho projektu prostiednictvim DSO, které sice vlastni ICO m3, ale
neni vliastnikem objektl. Pro planovani a komplexni pfistup tak plati
nasledujici postup:
6.31. Navrhy podava (pfipadné posuzuje) energeticky manager

6.3.2. Navrhy jsou pravidelné projednavany na spole¢nych schuzich

DSO, ktere svolava Garant

6.33. Kazda obec se rozhoduje sama za sebe o realizaci konkrétniho

opatfeni. Odpovédnost nese a organu obce predklada starosta
obce.

6.3.4. Pro jednani s organy obce i s uchazeci a dodavateli feSeni si

starosta obce muze pfizvat energetického managera.

Nakup energie. Vzhledem ke specificke situaci pokracujici
energetické krize (2022-2023) a selhani trhu s energiemi bylo
rozhodnuto odlozit rozhodnuti o spolecném nakupu energii na prvni
spoleéné setkani k energetickému managementu roku 2024 (termin
stanovuje Garant). V pfipadé pozitivnéjsi situace bude vyhodnocena
moznost spoleéného nakupu energil pro celou skupinu obci. Nakup
bude realizovan bud na Ceskomoravské komoditni burze Kladno, na
burze PXE ¢&i na Komoditni burze Ri¢any, vzhledem k tomu, ze tyto
patfi pod doporucené instituce MPO. V pripade kladneho rozhodnuti
dojde k jedneé z nasledujicich moznostf:

6.4.1. Vlastni hromadny nakup energii na jedné z vybranych burz dle
zvoleneho nakupniho klice. Nakup by byl realizovan pro cely
systém EnMS DSO Tolstejn. Vyhodou tohoto postupu je
moznost si presné definovat podminky.
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6.4.2. Pripojeni se k vetsi skupiné obci a hromadny nakup

prostfednictvim SMS CR. Vyhodou je moznost ziskat lepsi cenu
diky véetsimu mnozstvi pfipojenych obci. Je vsak nutné
pfistoupit na podminky SMS CR (napf. nakup na
Ceskomoravské komoditni burze Kladno).
Inventura odbérnych mist. Byla provedena inventura vsech
odbérnych mist z hlediska pofizeni, systematizace a archivace
dokumentu, které se k danemu odbérnému mistu vazou. Dle
stanovené prioritizace byly sestaveny Karty budov, které presné
popistuji stav budovy, monitoruji a do detailu rozpadaji jeji spotfebu
a na zakladé dukladné matematické analyzy navrhuji opatreni na té
ktere budoveé. MuzZe se jednat o malé provozni energetické Uspory,
investiéni akce do energeticke optimalizace budovy, €i navrh vystavby
vlastniho zdroje energie. Aktualizace soucasnych karet budov, stejné
jako pofizovani dalSich karet dle prioritizace objekty, patfi mezi
¢innosti energetického managera. Pfiklad Karty budovy je poskytnut
v Priloze tohoto dokumentu.
Kontrola a vyhodnocovani spotreby. Existuje pravidelny systém
meérfeni a sledovani odbérnych mist podle prfedem stanovenych
priorit. Existuje systéem vyhodnocovani sbiranych Udaju a tvorby
opatreni.
Zasobnik opatieni (akéni plan).

6.7.1. Karty budov (odbérnych mist) slouzi k popisu stavu mist
spotfeby, analyze tohoto stavu a navrhu opatfeni. Opatfeni jsou
navrhovana v chronologickem sledu podle jejich vyznamnosti
a oCekavané financni navratnosti. Karty jsou realizovany a
fazeny podle priorit spravy budovy dané obce. Priklad Karty
budovy Ize nalézt Vv pfiloze. Vice Viz:
https://docs.google.com/document/d/1keK5NUS5SbaCpylst2ki
xWfevzDy2LIIEzQYSpg-2-k/edit#

6.72. Studie realizace zdroju vyroby. \Vychazi z moznosti obce, v

této fazi se tyka instalace fotovoltaického systému na stfechu
nékteré z obecnich budov. Instalace poclitd se systémem
komunitni energetiky.

7. AKCni plan: popis zavedenych opatreni

Zavedena byla nasledujici opatfent:

7.1.

Inventura odbérnych mist a spotfeb. Byla provedena a sepsana
kompletni inventura vSech odbérnych mist, spotreb, faktur a cen
energii, jakoZto i energetickych dokumentd. Data pro jednotlivé
budovy umoznujici kontrolu plnéni legislativnich pozadavku,.
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7.2.

7.5,

7.4.

75,

7.6.

Pravidelné sledovani spotreby. Byl zaveden software a zpusob,
jakym je mérena rocni, mési¢ni i tydenni spotfeba podle prioritizace
daného odbérného mista. Jsou sledovany naklady na spotfebu a
vytvofreny odhady spotieby energie a nakladl pro nasledujici obdobi.
Pravidelné vyhodnocovani ziskanych dat. Byl nastaven system
pravidelne zpétne vazby, analyzy, interpretace dat. Na jeho zaklade
jsou stanovovany a pravidelné aktualizovany priority a cile ve
zvysovani energetickeé ucinnosti. Dle schvaleneho postupu se Svazek
2x rocné schazi za timto ucelem. Svolani je kompetenci Garanta.
Definice roli a odpovédnosti v ramci systemu EnMS. Jsou pevne
stanoveny hranice a rozsah ENnMS, jehoz soucasti je schema
organizacni struktury, odpovédnosti a roli.

Zavedeni pozice sdileného energetického manazZera. Sdileny
energeticky manazer je provozovan formou externi sluzby a slouzi k
zajisténi provozu a konzultace energetickych zalezZitosti jak celého
svazku, tak jeho jednotlivych obci.

Program zvySeni energetické ucinnosti pro nasledujici obdobi
vcetneé cilovych hodnot. Byl stanoven program prumeérného snizovani
energetické narocnosti o 45 % roc¢né, kdy zavazny cil je 30%
optimalizace do roku 2030. Jedna se o kolektivni cil méfeny v
technickych jednotkach (kWh). Do bilance se nepocitaji nove vznikle
provozy a noveé vznikld odbérna mista, kterd véak budou pfipadné
budovana s ohledem na energetickou a environmentalni
udrzitelnost. Soucasti tohoto programu jsou:

7.6.]. Karty budov. Vypovidaji o sou¢asném stavu a planovanych /
navrhovanych opatfenich na budovach a odbérnych mistech.
Termovizni snimkovani a dukladna analyza spotfeb budovy
jsou zakladem kazde takové karty. Karty jsou postupné
rozsifovany a doplfovany, podle prioritizace budov. K dispozici
na
https://docs.google.com/document/d/Ik6K5NU55SbaCpylst2ki
xWfevzDy2LIIEzZQYSpg-2-k/edit#

762. Malé energetické uspory na budovach. Na prioritnich

provozech je pofizen soupis malych, investicné nenarocnych
opatreni, které prispéji ke snizeni energetickych nakladu na
budovu.

7.6.5. Investiéni akce vedouci ke snizeni energetické narocnosti

budov. Jsou nasledujicim krokem a soucasti Karty budovy.

7.6.4. Studie proveditelnosti fotovoltaickych elektraren na

pfinasely ekonomicky a technologicky rozlozitelnou predstavu
0 moznosti instalace fotovoltaickych elektraren na strechy
budov. Jsou planovany s myslenkou maximalniho wvyuziti

18
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plochy a sdileni prebytkl energie mezi dalsimi budovami
organizace, které je planovano od roku 2024.
Energeticka politika obsahujici zavazek ke zvysovani energeticke
acinnosti. Existuje stejnojmenny dokument stanovujici tuto politiku
(je soucasti této zpravy, Kapitola 12). Jeho soucasti jsou presné
definované cile.

Rozhodnuti o certifikaci

8.1

8.2,

8.5

8.4.

Certifikace dle normy ISO 50001 byla predlozena jako jedna z
moznosti finalizace systému energetickeho managementu,

Tato moZnost by prinesla jednak nahrazeni povinnosti realizovat
energetické audity, a také by pomohla kodifikovat systém fizeni
hospodareni s energiemi. Medialné by pomohla prezentaci DSO i
kazdé jednotlivé obce, protoZe meésta s touto certifikaci pfitahuji
pozitivhi medialni pozornost a jsou brany jako pfiklady dobre praxe.
Na druhou stranu byly brany v potaz negativa této moznosti:

8.31.  Financni narocnost.
8.3.2. Nutnost certifikovat pro kazdou obec zvlast (tedy 6 certifikaci

namisto jedné), DSO neni viastnikem budov a nemUzZe tedy
certifikaci jako celek ziskat, s tim se poji i zvysené naklady, viz
pfedchozi bod.

833. Malych obci do 500 MW celkové spotieby se netyka obecna

povinnost realizovat energetické audity. Pouze u vybranych

budov. Vyhoda nahrazeni certifikaci je tak znacné

minimalizovana.
Zaveér. Podrobnym posouzenim pozitiv a negativ bylo dospéno k
zavéru, ze pro malé obce, které jsou Ucastniky tohoto EnMS se
nevyplati investice do certifikace dle ISO 50001. Certifikace 1ISO 50001
tak v této fazi realizovana nebude. Do budoucna by opacné
rozhodnuti mohla pfinest zména podminek certifikace, napfiklad
mozZnost spolecné certifikace vice obci najednou.

Energeticka politika

9.1.

Uéel a vazby Energetické politiky
Tuto energetickou politiku implementuje Dobrovolny svazek obci
(DSO) Tolstejn za ucelem trvalého zvySovani energeticke ucinnosti,
ktera je soucasti celosvetoveé snahy o dekarbonizaci planety a snizeni
dopadul lidské cinnosti do zmény klimatu. Energetickou politiku
zavadi DSO Tolstejn jmenovité v obcich Dolni Podluzi, Doubice, Horni
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Podluzi, Chfibska, Jifetin pod Jedlovou, Rybnisté. Energeticka politika
je vsouladu s jejich dokumenty strategického rozvoje obce.

9.2. Zavazek ke zvysovani energetické ucinnosti.
Touto energetickou politikou se DSO Tolstejn a jeho jednotlive obce
zavazuji ke snizovani energetické narocnosti svych provozu (a tim i
produkce CO2) o prumeérna 45 % rocné v obdobi 2024-2030, s
celkovym cilem uspofeni 30% soucasnych energetickych vydajd na
vsech komoditach a odbérnych mistech do roku 2030. Do bilance se
nepocitaji nové vzniklé provozy a nové vznikia odbérna mista, ktera
véak budou pripadné budovana s ohledem na energetickou a
environmentalni udrzitelnost. Vyse dosazené uspory se tykaji
fyzikalnich jednotek, tedy kWh, pripadné jim ekvivalentnich.

9.3. Odpovédnost a organizacni zajisténi
Odpovédnost za méfeni, vyhodnocovani dat a dosahovani cill nesou
starostové jmenovanych obci. Odpovédnost za koordinaci ¢innosti
nese Predseda svazku. Zavazek je kolektivni. Odbornou garanci a
soucinnost pii plnéni cild zajistuje externi sdileny energeticky
manazer,

10. Zavér

Dobrovolny svazek obci Tolstejn zavedl ke kvétnu 2023 systém energetického
managementu. Jeho soucasti je definice rozsahu systému, definice roli a
odpovédnosti, zplUsob a cetnost mérfeni dat, zpusob vyhodnocovani dat a
navrhovani opatfeni vedoucich k energetické optimalizaci.

V ramci energetického managementu jsou definovany cile, ktere povedou k
provoznim Usporam a vydajum za energie, coz je v souladu s principem dobrého
hospodareni vsech obci svazku, ale i se zavazkem odpovédnosti k Zivotnimu
prostredi, zejména pak snizovanim dopadu lidske ¢innosti a adaptaci na zménu
klimatu.

Energetickému managementu, prestoze je pisemné kodifikovan, rozumi

participanti z DSO Tolstejn jako zivému organismu, ktery se bude vyvijet v prabéhu
casu a vyzadovat spolecnou péeci.
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Piiloha ¢. 18 — zapisu z 7. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi ze dne 12.09.2023

MATERIAL DO 07. ZASEDANIi ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNi PODLUZI
KONANEHO DNE 12.9. 2023

Nazev bodu: Ruzné
- Turistické ,,misto pasivniho odpocinku* u kostela sv. Kateriny, stiznost
Navrh usneseni:
XXX
Duavodova zprava:

Obecni Gfad zaznamenal Fadu stiZznosti ob&ant na provoz mista pasivniho odpoc¢inku umisténého u kostela sv.
Katefiny. Podle vyjafeni dotéenych sousedi z nejblizsiho okoli se turistick¢é zastaveni stalo frekventovanym

mistem sctkavani ,,pochybnych existenci™.

Predmét stiznosti: obtézujici hluk, nepotadek.

MobiliaF pasivniho mista odpocinku: altdn se stolem a lavicemi, stojan na kola, odpadkovy ko$, informacni

tabule.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze byl vznesen od obcanl poZzadavek na zruSeni predmétncho mista pasivniho
odpocinku a ze se jedna o jedno z nékolika turistickych zastaveni, ktera tvofi vybaveni vefejného prostoru, je
véc predkladana zastupitelstvu obee k diskuzi.

Zpracoval:

Ing. Adéla Machackova, starostka obce






Obec Dolni Podluzi
Obecni ufad Dolni Podluzi
INFORMACE

o konini 7. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi

Obecni Gfad Dolni Podluzi v souladu s ustanovenim § 93 odst. 1 zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), v platném znéni, informuje o konani 7. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi,
svolaného starostkou obce Ing. Adélou Machackovou v souladu s § 92 odst. 1 zakona o obcich.

Misto konani: Obec Dolni Podluzi — zasedaci mistnost obecniho ufadu, Dolni Podluzi €. p. 6

Doba konani: 12.09.2023 od 16:00 hodin

NavrZeny program:

1) Zahajeni a schvaleni programu

2) UrCeni ovérovateli zapisu (§ 95 odst. 1 zakona o obcich), uréeni komise pro navrh usneseni
a zapisovatele

3) Kontrola usneseni

4) Ekonomické zaleZitosti obce

5) OZV o mistnim poplatku ze pst

6) OZV o mistnim poplatku z pobytu

7) OZV o mistnim poplatku za obecni systém odpadového hospodarstvi

8) Zadost o prodlouzeni pronajmu nebylovych prostor v &. p. 6

9) Zadost o prodej pozemku p. &. 575 k. 4. Dolni Podluzi

10) Zadost o prodej pozemku p. €. 530/4 k. 0. Dolni Podluzi

11) Z4dost o prodej pozemku p. &. 70/5 k. . Dolni PodluZi

12) Zamér prodeje pozemku p. ¢. 1819/2 k. i. Dolni Podluzi

13) Energeticky management obce

14) Rizné

15) Interpelace

16) Diskuse a zavér

V Dolnim Podluzi, dne 04.09.2023

lng Adela Machaékova T
starostka obce

Vyvéseno na Giedni desce dne: 04,09.2023

Sejmuto z afedni desky dne: ................






Obec Dolni Podluzi
Obecni ufad Dolni Podluzi

Dolni Podluzi, dne 04.09.2023
Podet listi: 1

Clentim Zastupitelstva obce Dolni Podluzi

Svolini 7. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi

Na zakladé ustanoveni § 92 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obeich (obecni ztizeni) v platném znéni,
svolavam 7. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi.

Misto konani: Obec Dolni PodluZi — zasedaci mistnost obecniho tfadu, Dolni Podluzi ¢. p. 6

Doba konani: 12.09.2023 od 16:00 hodin

Navrzeny program:
1) Zahajeni a schvaleni programu
2) Urdeni ovéiovatell zapisu (§ 95 odst. | zakona o obcich), uréeni komise pro navrh usneseni a zapisovatele
3) Kontrola usneseni
4) Ekonomické zalezitosti obce
5) OZV o mistnim poplatku ze psi
6) OZV o mistnim poplatku z pobytu
7) OZV o mistnim poplatku za obecni systém odpadového hospodarstvi
8) Zadost o prodlouZeni pronajmu nebytovych prostor v &. p. 6
9) Zadost o prodej pozemku p. &. 575 k. 4. Dolni Podluzi
10) Zadost o prodej pozemku p. & 530/4 k. &. Dolnf Podluz
11) Zadost o prodej pozemku p. &. 70/5 k. ¢. Dolni Podluzi
12) Zamér prodeje pozemku p. ¢. 1819/2 k. 4. Dolni Podluzi
13) Energeticky management obce
14) Rizné
15) Interpelace

16) Diskuse a zaver

=

LT

Ing. Adéla Machackova
starostka obce Dolni Podluzi

Piilohy vam budou zaslany emailem.







Priloha ¢.
Zapisu z 7. zasedani Zastupitelstva obce Dolni Podluzi

konaného dne 12.09.2023

PREZENCNI LISTINA HOSTU
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