Alcons,

| Odhad trEni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) & 157 / 2020 |

Typ nemovitosti | Pozemek pro vystavbu RD v soucasném stavu
Ucel ocenéni sjednani ceny pfi prodeji
Predmét ocenéni
ozemek parc.¢. 1294/3, LV &, 439 (1052 m2, trvaly travni porost)
Adresa
Kraj Ustecky kraj Obec | Dolni Podluzi Pocet obyvatel | 1181
Kat. Uzemi | Dolni Podluzi Ulice | é.p.
Cést obce dle LV | Dolni Podlui

Objednatel odhadu
Obec Dolni Podluzi Tel. 412 379 264

Dolni PodluzZi &.p. 6 E-mail | urad@dolnipodluzi.cz
407 55 Dolni Podluzi ¢ 00261271

Ocenéni vypracovano na zékladé pfijaté objednavky Ano
Identifikace ocenéni (objednavky) pfidélena objednatelem: 040/2020

Vlastnictvi
pozemek parc.& 1294/3 | Obec Dolni PodluZi - Dolni Podluzi, Dolni Podluzi 6, IC 00261271 |

| Zpracovéno pro | Obecni (iad |

Vypracoval Ing. MaresS Pavel Dne 27.7.2020
Licence ¢islo Nové Hrabéci 41 Ke dni 20.7.2020
0890 407 77 Sluknov Prohlidka dne | 20.7.2020
email: reality.jinak@seznam.cz tel: 775 955 705
| Pocet stran textu | 4 | Poet stran pfiloh | 4 |
Obvykla cena
Vyméra pozemku ] 1052 | m? | 140 | K&/m? | 147 000 | K&
Obvykla cena | 147 000 | k¢

Stoctyficetsedm tisic | K&

Komentar k cené
Obvykla cena pozemku je odhadnuta na zékladé jeho velikosti, umisténi v ramci obce i regionu, zafazeni v izemnim
planu jako pozemek vhodny pro vystavbu RD.

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti
Pozitiva: klidna lokalita v okrajové asti obce
Negativa: bez IS, pravné nezajistény pfistup

Podminky platnosti ceny
Obvykla cena je platnd bez dalSich podminek




Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 439.

Snimek kat. mapy pro k.d. Dolni PodluZi, .

UPI,

Datum piedani kompletnich podklad( 27.7.2020

Piilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 439,
Snimek kat. mapy pro k.d. Dolni PodluZi, .
UPI,

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Obec se nachazi jihozapadné od mésta Varnsdorf, v $irokém Udoli odvodiiovaném potokem Luznickou, stfed obce leZi v
nadmofske vySce 370 metri. Jizni Cast obce se nachazi v CHKO Luzické hory Na uzemi obce se nachazi Hornicka nauéna
stezka Udoli Militky. Na zapadé obec plynule navazuje na Horni PodluZi, s niZ tvoii asi 6 km dlouhé souvislé tudolni
osidleni. K obci patfi téZ ¢asti Katefina a Svétliny. Vznik obce souvisi pravdépodobné s &innosti stfedovékych sklaren ve
13. a 14. stoleti, nebo s vyhledavanim drahych kamend & téZbou rud. V 18, stoleti se do obce rozsifila vyroba sametu a
man3estru a byla zde i pfirodni bélidla. Nejvyznamnéjsi stavebni pamétkou na Gzemi obce je kostel svaté Katefiny. V obci
je zakladni ob¢anska vybavenost, dobré dopravni spojeni s okolnimi vét$imi mésty (Varnsdorf, Rumburk). Na severnim
okraji obce vede Zeleznicni trat’ Liberec - Rybni&té

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, ob&nska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajova ¢ast obce | Okolni zéstavba | smigena zastavba
Poloha v obci okrajova Cast-smiSena zastavba
Dostupnost MHD do 10 minut pésky | Ano | Dostupnost délnice/silnice I. tfidy — do 10 minut autem | Ano

Ocenovany pozemek se nachazi v okrajové, vychodni ¢asti obce, na hranici katastru obce se sousednim Varnsdorfem,
pobliZ aredlu vyznamného strojirenského podniku TOS Varnsdorf, Vzdalenost do centra obce priblizné 2,2 km.

Dojezdovd vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) ] 62| Km
Hromadna doprava - &etnost spoijll dostate¢na frekvence spoji v priibéhu celého dne
Nakupni moZnosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Ocefiovany pozemek je rovinaty, obdélnikového tvaru, jedna se o pozemek umistény v jiZni ¢asti souboru stavebnich
pozemkii v okrajové asti obce. Pozemek je bez IS, bez oploceni, ¢aste¢né porostly listnatymi stromy a kefi s jednim
vzrostlym exemplafem dubu letniho a nékolika bfiz bélokorych, jasanii ztepilych a javor mlé¢, z jehliénatych stromé je
zastoupen smrk ztepily. Porosty nejsou zohlednény v ocenéni. Pozemek se nachézi dle platného (zemniho planu obce v
ploSe vhodné pro vystavbu RD, jizni a zapadni hranici pozemku tvoii zemédélské plochy, ostatni hranice sousedni
stavebni pozemky.

Pristup a pfijezd k nemovitostem

pres pozemky jinych vlastnikd:

Parcela Vlastnik Zplsob vyuZiti pozemku

parc.C. 2249/1, Obec Dolni Podluzi ostatni komunikace

129

parc.C. 1271/1 PNP Corp. s.r.0., PStrossova 189/16, Nové Mésto, 11000 | trvaly travni porost
Praha 1

parc.C. 1271/2 MetalPlast Lipnik n. B. a.s., Seminarka 109, Lipnik nad trvaly travni porost
Bedvou I-Mésto, 75131 Lipnik nad Becvou

Pristupova komunikace

PFistup a pifjezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy, travnaty.
Pfijezdova komunikace nevykazuje zavady.

PFistup a pfijezd je po pravni strance feSen [ neni feSeno viibec

K datu ocenéni neni dofeSen pravné zajistény pfistup k pozemku. Lze fesit nap¥. zfizenim vécného bfemene chiize a jizdy
pres pozemky v majetku soucasného vlastnika. Tento fakt je zohlednén v obvyklé cené pozemku

Popis pozemku

Uzemni plén byl schvélen dne 2.10.2018 | Je pozemek urcen tizemnim planem k vystavbé RD [ Ne
Tvar pozemku priblizné obdélnikovy

Sklon pozemku rovinny

Oploceni pozemku | neni Vymeéra 1052.0 m?
InZenyrské sité

Elektro | neni | Voda z fadu neni

-2-




Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do vlastni | neni Plyn z vefejného neni
cov rozvodu

Plyn ze zasobniku neni Daélkové vytapéni neni

Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace | realitni inzerce — nabidky: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/dolni-podiuzi-dolni-

podluzi-/2581708380#img=, datum zmény inzeratu 26.9.2019

Uzemni plan

byl schvalen dne 0.0.0

| Je pozemek uréen (izemnim pldnem k vystavb& RD | Ano

Napojeni na IS

elektro, voda, kanalizace

Sklon pozemku | rovinny | Vyméra | 2004.0 m?
Cena za pozemek 300 600 K& 150 Ké&/m?
Redukce ceny 20 %

Redukovana cena 240 000 Kc 120 K&/m?

Porovnani s ocefiovanym pozemkem

Nabizime k prodeji pozemek uréeny k vystavbé nizkopodiazniho RD v obci Dolni Podlui. Jedna se o rovinaty pozemek v
klidné Casti obce lezici u vedlejsi komunikace, kde je zakazan prijezd automobil&im bez trvalého bydlit&. K pozemku o
vyméfe 2004 m2 je pivedena elektfina, voda a kanalizace leZi na hranici pozemku. Na pozemku je umist&na rekreacni
chatka, jeji cena neni soudasti ceny za prodej pozemku a €ini 50.000,- K&
Srovnéni s oc. pozemkem: obdobna lokalita, vétsi plocha, shodné vyuZiti, lep$i dostupnost IS, vzhledem k del$i inzerci

provedeno sniZeni ceny 0 20%

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

realitni inzerce — nabidky: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/dolni-podluzi--
/402468444 #img=08fullscreen=fa, datum zmény inzerdtu 3.6.2020

Uzemni plan

byl schvalen dne 0.0.0

| Je pozemek uren Gzemnim planem k vystavbé RD | Ano

Napojeni na IS

Bez IS

Sklon pozemku | mirné sklonity | vyméra | 3400.0 m?
Cena za pozemek 986 000 K¢ 290 K¢&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 838 000 KC 247 Ké/m?

Porovnani s ocefiovanym pozemkem

prodej stavebniho pozemku, ktery se nachazi v okrajové ¢asti obce Dolni PodluZi, Pozemek pfistupny z obecni
komunikace je rovinaty, slunny a u jeho hranice se nachazi plynovod, vefejny Fad a elektfina. K prodeji je uréena vyméra
cca o velikosti 3.400 m2 stavebniho pozemku (pozemek Ize rozdélit GP na dva stavebni pozemky). Budouci majitelé

pozemku si budou muset vybudovat vlastni Cisticku,

Srovnani s oc. pozemkem: obdobna lokalita, vyrazné vétsi vyméra, shodné vyuZiti




3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace | realitni inzerce — nabidky: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/bydleni/dolni-podluzi--
/601808988#img=0&fullscreen=fa, datum zmény inzeratu 27.4.2017

Uzemni plan byl schvalen dne 0.0.0 | Je pozemek uréen (izemnim planem k vystavb& RD | Ano
Napojeni na IS | IS na hranici pozemku

Sklon pozemku | rovinny \Wméra l 2000.0 m?
Cena za pozemek 315000 K¢ 158 Ké&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 268 000 KC 134 K¢/m?

Porovnani s oceriovanym pozemkem

prodej stavebniho pozemku o rozloze 2000 m2 v ¢asti obce Dolni Podluzi. Veskeré inzenyrskeé sité na hranici pozemku.
Srovnani s oc. pozemkem: obdobna lokalita, vyrazné vétsi vyméra, shodné vyuziti

Vyhodnoceni srovhavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 120 - 247 | K¢/m? | 240 000 - 838 000 K¢

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 140 K<¢/m?

Ve srovnavaci metodé byly pouZity nabidkové ceny srovnatelnych stavebnich pozemk{ v dané lokalité, inzerované
realitnimi kancelafemi, upravené sniZzenim o 15 - 20%.

Jednotkova obvykla cena byla vzhledem k velikosti pozemku, absence IS a lokalité v W ut\a na spodni
hranici cenového intervalu ve vysi 140,-K&/m2. Dévodem je pravné nezajistény piistug lod zqm_kgi‘r s
K AR

Vypracoval Ing. Mares Pavel - ,.,M RN
Licence Cislo Nové Hrabéci 41 Y '
0890 407 77 Sluknov =




Fotodokumentace - mapy
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE 08CE

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI
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PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY PLOCHY
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SILNICE 1. TRIDY

SILNICE Il TRiDY

SILNICE Il TRIDY

MISTNI KOMUNIK ACE
KORIDOR PRO DOPRAVNI

A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

OKRUZNI KRIZOVATKA
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