/’ cons,

| Odhad trZni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) & 155 / 2020 |

Typ nemovitosti | Pozemek nevhadny pro vystavbu RD v sou¢asném stavu
Ucel ocenéni Sjednani obvyklé trZni ceny

Pfedmét ocenéni
pozemek parc.¢. 1292/5, LV €. 439 (373 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace)

Adresa

Kraj Ustecky kraj Obec | Dolni Podluzi Pocet obyvatel | 1181
Kat. Gzemi | Dolni PodluZi Ulice | &p. |

Cést obce dle LV | Dolni Podlui

Objednatel odhadu
Obec Dolni Podluzi Tel. 412 379 264

Dolni Podluzi &.p. 6 E-mail | urad@dolnipodluzi.cz
407 55 Dolni Podluzi ¢ 00261271

Ocenéni vypracovano na zakladé pfijaté objednavky Ano
Identifikace ocenéni (objednavky) pfidélena objednatelem: 040/2020

Vlastnictvi
pozemek parc.c. 1292/5 | Obec Dolni PodluZi - Dolni Podluzi, Dolni Podluzi 6, IC 00261271 ]

| Zpracovano pro | Obecni GiFad Dolni Podlui. ]

Vypracoval Ing. Mares Pavel Dne 25.7.2020
Licence €islo Nové Hrabéci 41 Ke dni 20.7.2020

407 77 Sluknov Prohlidka dne | 20.7.2020
0890 email: reality.jinak@seznam.cz  tel: 775 955 705 o

| Podet stran textu | 4 | Pocet stran piiloh |4 ]

Obvykla cena

Vyméra pozemku ] 373 | m? | 35| K¢/m? | 13 000 | K&

Obvykla cena | 13 000 | k&
Trinact tisic | Ké

Komentar k cené

Obvykla cena pozemku je odhadnuta na zakladé jeho velikosti, umisténi v rdmci obce i regionu, zafazeni v tizemnim
planu jako pozemek bez moZnosti vystavby RD, dale pak na zékladé dostupnosti pozemku. Vyrazny vliv na cenu
pozemku ma jeho limitované vyuZiti, dané (zemnim planem obce - mistni komunikace.

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti
Pozitiva: klidna lokalita v okrajové ¢asti obce
Negativa: limitované vyuziti

Podminky platnosti ceny
Obvykla cena je platnd bez dalSich podminek




Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 439,
Snimek kat. mapy pro k.U. Dolni Podluzi
UPI

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 439.
Snimek kat. mapy pro k.U. Dolni PodluZi,
UPI

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rdmci CR a regionu

Obec se nachazi jihozapadné od mésta Varnsdorf, v Sirokém (doli odvodiiovaném potokem LuZni¢kou, stfed obce leZi v
nadmorské vySce 370 metrll. Jizni Cast obce se nachazi v CHKO LuZické hory. Na Uzemi obce se nachazi Hornicka nau¢na
stezka Udoli Militky. Na zapadé obec plynule navazuje na Horni PodluzZi, s niZ tvofi asi 6 km dlouhé souvislé (dolni
osidleni. K obci patfi téZ asti Katefina a Svétliny. Vznik obce souvisi pravd&podobné s ¢innosti stfedovékych sklaren ve
13. a 14. stoleti, nebo s vyhledavanim drahych kamend ¢i téZbou rud. V 18. stoleti se do obce rozsifila vyroba sametu a
mansestru a byla zde i pfirodni bélidla. Nejvyznamné;jsi stavebni paméatkou na (zemi obce je kostel svaté Katefiny. V obci
je zékladni obcanska vybavenost, dobré dopravni spojeni s okolnimi vétsimi mésty (Varnsdorf, Rumburk). Na severnim
okraji obce vede Zelezni¢ni trat Liberec - Rybnidté

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obéanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajova ¢ast obce | Okolni zastavba | smigena zastavba
Poloha v obci okrajova Cast-smisena zastavba
Dostupnost MHD do 10 minut pésky }Ano | Dostupnost dalnice/silnice 1. tfidy — do 10 minut autem | Ano

Ocenovany pozemek se nachazi v okrajové, vychodni ¢asti obce, na hranici katastru obce se sousednim Varnsdorfem,
pobliz arealu vyznamného strojirenského podniku TOS Varnsdorf. Vzdalenost do centra obce pfiblizné 2,2 km.

Dojezdova vzdélenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 62_| Km
Hromadna doprava - ¢etnost spojll dostatecna frekvence spojli v pribéhu celého dne
Nakupni moZnosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Ocefovany pozemek je rovinaty, obdélnikového tvaru, jednd se o pfistupovou komunikaci spojujici mistni asfaltovou
komunikaci a stavebni pozemky umisténé jizné od asfaltové komunikace a stavajicich rodinnych domél. Pozemek je bez
oploceny, piistup k pozemku je pfes obecni zpevnénou komunikaci. Pozemek se nachazi dle platného (zemniho planu
obce v plose mistni komunikace

Pristup a pFijezd k nemovitostem

primo z verejné komunikace parc.¢. 2249/1 ve vlastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zévady.

Popis pozemku

Uzemni plan byl schvalen dne 2.10.2018 lJe pozemek uréen Uzemnim planem k vystavbé RD | Ne
Tvar pozemku priblizné obdélnikovy

Sklon pozemku rovinny

Oploceni pozemku | neni Vyméra 373.0 m?
InZenyrské sité

Elektro neni Voda 7 fadu neni

Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni

Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni

Kanalizace do vlastni | neni Plyn z vefejného neni

cov rozvodu

Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni




Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

databéze prodejd vlastni, datum prodeje 6/2020

Uzemni plén

byl schvalen dne 0.0.0

| Je pozemek urden izemnim plénem k vystavbé RD | Ne

Napojeni na IS

bez IS

Sklon pozemku | mirné sklonity [ Vyméra | 838.0 m?
Cena za pozemek 25000 K¢ 30 Ké/m?2
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 25 000 K¢ 30 K&/m?

Porovnani s ocefiovanym pozemkem

¢. 1688-123/2018

nové vznikly pozemek parcelni ¢islo 5531/2, trvaly travni porost o vyméfe 838 m2, ktery vznikl na zakladé déleni dle GP

Jedna se o travnaty, obdéInikovy pozemek, ktery pFiléha k télesu mistni komunikace, je na ném jeden vzrostly strom,
Jasan ztepily. Pozemek neni uréen k vystavbé.

Srovnani s oc. pozemkem: mirné horsi lokalita - Mikulasovice, vét&i plocha, obdobné vyuZiti

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace | realitni inzerce — nabidky: https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/ostatni-pozemky/kamenicky-
senov--/574873436#img=0&ful, datum zmény inzeratu 2.8.2020

Uzemni plan byl schvalen dne 0.0.0 | Je pozemek uréen tzemnim plénem k vystavbé RD | Ne

Napojeni na IS

Bez IS

Sklon pozemku | mirné sklonity | vyméra | 895.0 m?
Cena za pozemek 49900 K¢ 56 K&/m?2
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 42 000 K¢ 47 K&/m?

Porovnani s ocefiovanym pozemkem

prodeji pozemek o vyméfe 895 m2. Kamenicky Senov je mésto, které se nachazi v Libereckém kraji, v okrese Ceska Lipa.
Pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako orna plda.
Srovnani s oc. pozemkem: obdobné lokalita, vyrazné vétsi vyméra

| vyhodnoceni srovnavaci metody




Rozpéti redukovanych cen | 30 - 47 | K¢/m? | 25000 - 42 000 K¢

Stanovena cena za 1m?2 v oceriované nemovitosti | 35 Ké/m?2

Ve srovnavaci metodé byly pouZity nabidkové ceny srovnatelnych pozemkd, inzerované realitnimi kancelafemi, upravené
snizenim o 15 %, doplnéné informacemi o realizovanych prodejich z vlastni databéze.

Jednotkova obvykla cena byla vzhledem k limitovanému vyuZiti pozemku - mistni komunikace - a také k faktu, Ze k datu
ocenéni se jedna o nezpevnény pozemek odhadnuta ve stfedni &asti cenového spektra ve vysi 35,-KE m2

Viypracoval Ing. Mares Pavel ) o
Licence &islo Nové Hrabéci 41 ave, =
0890 407 77 Sluknov e
/(= é@

ev. &. 422
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PLOCHY DOPRAVN! INFRASTRUKTURY

ZELEZNICE

ZELEZNICNI STANICE (2ST)

HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE

HRAMICE ZASTAVENEHO UZEMI

HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH

PLOCHY PRESTAVBY
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:I SILNICE 1. TRIDY
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% ‘:’ SILNICE Ill, TRIDY

% % MISTNI KOMUNIKACE

KORIDOR PRO DOPRAVNI
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A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

OKRUZNI KRIZOVATKA
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