NAJEMNI SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho ke spolkové ¢innosti

1. Pronajimatel: Obec Dolni Podluzi, IC: 00261271, DIC: CZ00261271,
se sidlem Dolni Podluzi €.p. 6, 407 55 Dolni Podluzi,
zastoupena pani Ing. Adélou Machackovou, starostkou obce
/ na strané jedné /

2. Najemce: Poradna barevného souziti, IC: 01363662
Bankovni spojeni:
Zastoupena: Bc. Marcela Surmajova
Tel.: 608 303 908
E-mail: barevne.souziti@gmail.com
/ na strané druhé /

uzaviraji dnesniho dne tuto smlouvu:

.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc.¢. st. 103/2 0 vyméie 680m2 (zastavéna plocha
anadvofi), jehoz soucasti je stavba - budova s ¢islem popisnym: Dolni Podluzi ¢.p. 6, stavba
obcanské vybavenosti, v obci a katastralnim uzemi Dolni Podluzi.

2. Pronajimatel pronajima najemci ve vyse uvedené nemovitosti v 1. NP vlevo od vchodu do
budovy nebytovy prostor o vymeéie 40,27m2 (dale také jen jako ,,Pfedmét smlouvy®, ,,Pfedmét
nagjmu®, ,,Nebytovy prostor).

1.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, jejiz zacatek je uréen dnem 1. 12. 2020 a konec
dne 30. 11. 2023.

2. Najemce je seznamen Se stavem pronajimaného nebytového prostoru a v takovém stavu jej
od pronajimatele protokolarn¢ ptebira. Pronajimatel prohlasuje, ze Predmét najmu je ve
zpusobilém stavu, a ze mu nejsou znamy zadné piekazky, které by mohly branit najemci v jeho
uzivani. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav Predmétu smlouvy znam po vsech strankach, véetné
stavebn¢ technické a pravni, je zcela zptisobily k pozadovanému a zamysSlenému uzivani.

3. Pronajimatel pronajima shora uvedeny prostor za podminek sjednanych touto smlouvou
najemci, aby je docasné uzival k dohodnutému ucelu najmu.



4. Najem dle této smlouvy skonci

a) uplynutim sjednané doby najmu nebo,

b) k dohodnutému datu na zakladé pisemné dohody smluvnich stran nebo,

C) pisemnou vypoveédi najemce nebo pronajimatele pied uplynutim doby najmu za podminek
uvedenych v této smlouve.

5. Vypoveédét tuto najemni smlouvu s 3 mésic¢ni vypovedni lhiitou, ktera po¢ina bézet prvniho
dne nasledujiciho po jejim doruceni druhé stran¢, muze pied uplynutim doby najmu:

5.1. Pronajimatel, pokud

a) ma byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, ze to brani dal§imu uzivani prostoru, nebo

b) poruSuje najemce své povinnosti vuci pronajimateli a nesjedna napravu ani po pisemné
vyzvé s dodate¢nou lhitou K plnéni, nebo

C) najemce opakované hradi své zavazky vici pronajimateli po splatnosti

5.2. Najemce, pokud

a) v dusledku zakazu ¢innosti vysloveného organem vefejné moci ztrati zptisobilost k ¢innosti,
k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen, nebo

b) pfestane byt najaty prostor z objektivnich diivoda zptsobily K vykonu ¢innosti, K némuz byl
urcen, tj. jeho stav je objektivné neuveditelny do stavu zptisobilého kK vykonu ¢innosti, nebo
c) porusuje-li pronajimatel své povinnosti vii¢i najemci a nesjednal napravu ani po pisemném
upozornéni S dodate¢nou lhitou K plnéni.

V ptipadé ukonceni najmu najemcem do jedenacti kalendainich mésicti od uzavieni této
Smlouvy 0 najmu, ma pronajimatel narok na ndhradu najmu ve vysi jednoho mési¢niho najmu.

6. Pro ptipad hrubého poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy ¢i pravnich predpist
muze dat dotcend strana vypoveéd ve zkracené vypovédni lhaté 30 dni, kterd pocne bézet
prvnim dnem nasledujicim po dni doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

Hrubym porusenim smlouvy se pro ucely této smlouvy rozumi zejména:

a) prodleni s thradou najemného nebo zaloh za sluzby nebo doplatku vyactovani sluzeb nebo
dorovnani jistoty dle této smlouvy, del§im nez 15 dnt

b) opakované omezeni ostatnich uzivateli v budove.

C) vyuzivani jinych ¢asti nemovitosti, nez jsou predmétem najmu

d) nedodrzovani pravnich pfedpist tykajicich zejména pozarni ochrany, provozu plynovych
zatizeni, jejichz ticelem je zejména ochrana majetku a zdravi osob

e) nedodrzeni pravnich ptedpist pamatkové péce,

f) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim,

g) poskozovani majetku pronajimatele.

Vypoveéd z divodu hrubého poruseni dle tohoto ¢lanku mutze byt dana po piedchozim
pisemném upozornéni povinné strany na poruseni jeji povinnosti, pokud nezjedna napravu ani
v dodate¢né stanovené lhuté. Vyzvu s dodate¢nou lhitou K plnéni neni tieba ucinit, pokud hrozi
naléhaveé vazné nebezpeci z prodleni.



7. Vypovéd musi mit pisemnou formu, musi v ni byt uveden diavod vypovédi a musi byt
dorucena druhé smluvni strané na adresu smluvni strany v souladu s ¢l. V11, bodem 2. Vypoveéd’
se ma za dorucenou i 2. dnem uloZenim zasilky na Ceské posté, s.p. a vypovédni lhiita se pocita
od 1.dne po doruceni vypovedi

Il.
Najemné

1. Cena za najem nebytovych prostor je sjedndna dohodou a ¢ini ¢astku ve vysi:
M¢si¢ni ¢isty najem 300,- K¢ (veetné sluzeb)

Uhrady za sluzby budou provedeny 1x rocné na zdkladé vystavené faktury. Splatnost faktury
¢ini nejméné 14 dni.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby souvisejici S ndjemnim
vztahem: osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, dodavky
vody, odvadéni odpadnich vod, dodavky elektfiny a tepla. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli naklady na poskytované sluzby ve vysi upravené v ¢l. 111. odst. I. této smlouvy.

3. Najemné je splatné nejpozdéji do 1. dne prislusného kalendainiho mésice ptevodem z uctu
na bankovni G¢et pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4. Pronajimatel je opravnén v ngjemném zohlednit miru inflace, oficialné vyhlasenou statem
od doby jejiho vyhlaseni, vzdy od 1. ledna poc¢inaje od roku 2020. Pronajimatel je opravnén
zvysit vysi ndjemného za predmétny nebytovy prostor pisemnym oznamenim najemci.

5. K uvedenym cenam bude uctovani DPH v zakonné vysi. DPH k najemnému bude uctovano
v souladu se zakonnym ustanovenim.

6. V ptipad¢ prodleni s uhradou jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy delSim nez 5
kalendainich dnu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné Castky denné za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna na zakladé vyzvy
pronajimatele. Tim neni dotceno pravo pronajimatele pozadovat zaplaceni zakonného uroku
z prodleni z dluzné ¢astky.

7. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vici najemci
zadrZet movité véci, které ma najemce na véci nebo v ni ve smyslu ust. § 2234 OZ.

V.
Prava a povinnosti najemce

I. Najemce je opravnén pronajaty prostor uzivat pro provozovani spolkovych ¢innosti.
2. Najemce se zavazuje, ze Cinnost V predmétném pronajatém prostoru neporusi platné

hygienické ptredpisy (hluk a podobné) a neomezi ostatni uzivatele v uzivani jimi pronajatych
prostor, zejména hlukem, odpadem, apod.



3. Najemce je povinen:

a) prostory pouzivat vyhradné v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim, podminkami této
smlouvy a k uceltim, pro které byly pronajaty;

b) pii vyuzivani prostoru jednat tak, aby v téchto prostorach nezpusobil pronajimateli Skodu
poskozenim nebo opotiebenim prostor nad ramec obvyklého opotiebeni. Odpovida piitom
pronajimateli i za veSkeré $kody, které v prostorach zpusobily tfeti 0soby, jimz do nich umoznil
pfistup; v ptipad¢, ze dojde ke vzniku skody, je najemce povinen o vzniku skody pisemné
informovat pronajimatele a Skodu v pfiméfené lhuté odstranit zpisobem stanovenym po
dohod¢ s pronajimatelem. Neodstrani-li najemce zpusobenou $kodu ve lhuté stanovené
pronajimatelem, odstrani Skodu na své naklady pronajimatel. Najemce je povinen
pronajimatelem vynalozené naklady na odstranéni Skody uhradit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnii poté, co mu budou vyuctovany.

C) pii vyuzivani prostoru jednat tak, aby svoji ¢innosti nezptisobil pronajimateli $kodu mimo
prostory (tj. na budové, piipadné ve spoleénych prostorach budovy) anebo touto ¢innosti
neomezil prava pronajimatele nebo ostatnich opravnénych uzivateld nemovitosti;

d) fadné pecovat 0 pronajaty prostor, véetné jeho piislusenstvi a zafizeni a udrzovat jej na svij
naklad v odpovidajicim stavu, zejména provadét na své naklady béznou udrzbu a opravy
pronajatého prostoru, napf. opravy omitek, opravy podlah, opravy zafizovacich predméta.
Zavazn&jsi zavady je najemce povinen neprodlené nahlésit pronajimateli, ktery je povinen
zajistit jejich odstranéni. Pronajimatel najemce seznami V piiméfené lhaté s rozsahem
potiebnych praci a pti jejich provadéni bude piihlizet K opravnénym zajmim najemce.
Najemce je povinen snaset omezeni V uzivani najatého prostoru v rozsahu nutném K provedeni
oprav a udrzovacich praci a to bez naroku na slevu najemného.

e) v¢as pisemné upozornit pronajimatele na hrozici $kodu a v¢as viéi nému uplatnit pozadavky
na nutné opravy, které jsou povinnosti ndjemce pronajimatele.

4. Najemce neni opravnén provést jakoukoliv stavebni zménu, upravy nebo rekonstrukci bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Najemce si na vlastni naklady zajisti pojisténi majetku umisténého v pronajatém nebytovém
prostoru a pojisténi odpoveédnosti za skody jim zptisobené a fadné hradit stanovené pojistné;
na zadost pronajimatele dolozit platnou pojistnou smlouvu nebo potvrzeni 0 trvani pojisténi.
Néajemce se Vv této souvislosti zavazuje nahradit pronajimateli pfipadnou $kodu, ktera by mu
vznikla v souvislosti s naroky uplatiovanymi tfetimi osobami za $kodu, ktera jim vznikla
V predmétu najmu.

6. Najemce neni opravnén prevést najem dle této smlouvy na tieti osoby, dat pfedmét najmu
do podnajmu, do uzivani téeti osob¢ ani uzaviit smlouvu o vyptjéce predmétu najmu s jinou
osobou bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Najemce je povinen dodrzovat protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy a provadét
na své naklady nezbytné revize elektrickych ¢i plynovych zatizeni a véetné pravidelné udrzby
(kontroly) stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

Néajemce je povinen bezodkladné predkladat pronajimateli veskeré revizni zpravy plynovych
zatizeni a elektrickych zatizeni umisténych v prostorach, ¢i jakychkoli jinych zatizenich, ktera
najemce do pronajatého prostoru umisti.

Najemce se zavazuje zajistit Cistotu a poradek ve spole¢nych prostorach domu spoluuzivanych
najemcem, tj. pfed vstupem do objektu a do pronajatého prostoru.



N4ajemce bere na védomi, Ze cela budova je nekufacka a najemce je povinen zajistit, aby osoby,
jimz umozni pfistup do predmétu najmu, zékaz kouteni dodrzovaly, a to jak ve vnitinich
prostorach, tak i ve spole¢nych prostorach domu.

8. Najemce se zavazuje neumist'ovat bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na
spole¢nych ¢astech domu poutace, vyvesni §tity, osvétleni ani jina zatizeni slouzici reklamé.

9. N4gjemce neni opravnén umistit v nebytovém prostoru své sidlo.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1.Pronajimatel neodpovida za piipadné poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné piipadné Skody na
vécech vV majetku najemce ¢i na zafizeni pronajimatele, jez je pronajimano touto smlouvou.
Pronajimatel neni v tomto smyslu ani povinen uzavirat ohledné takovych véci jakékoli pojistné
smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen:

a) umoznit najemci uzivani prostoru v souladu s touto smlouvou a fadné plnit zavazky, které
pro ného z této smlouvy vyplyvaji;

b) provadét na sviij naklad nutné opravy prostoru, presahujici ramec béznych oprav a bézné
udrzby, zejména revize komind, opravy patetnich rozvodi (stoupacek), vody a odpadi, které
jsou ve vlastnictvi pronajimatele a souvisi s ¢innosti v pronajatych prostorech;

3. Pronajimatel je opravnén provadét opravy a stavebni upravy prostoru, které jsou nezbytné
nebo ucelné pro jeho udrzbu nebo odvraceni pfimo hrozici skody. Pronajimatel je povinen
jejich provadéni pfedem oznamit najemci a pfi jejich provadéni postupovat tak, aby pokud
mozno nedoslo k omezeni bézného provozu najemce.

4. Pronajimatel je opravnén po piedchozim ohlaSeni za piitomnosti najemce vstoupit do
prostoru a zkontrolovat, zda je uzivan v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel je také
opravnén pozadovat od najemce informace vztahujici se k pfedmétu najmu.

VI.
Piedani a prevzeti prostoru

1. Najemce se zavazuje ptevzit protokolarné predmét najmu od pronajimatele ke sjednanému
dni zahajeni doby najmu predmétného prostoru.

2. Najemce Se zavazuje predat pronajimateli zpét protokolarné pfedmeét najmu nejpozdéji do
konce uplynuti doby najmu nebo do konce lhity stanovené v dohodé nebo do skonceni
vypovédni lhiity. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze v piipad€ prodleni najemce
s vyklizenim a vracenim pfedmétu najmu se neuplatni § 2230 NOZ, doba najmu se v takovém
ptipad¢€ neprodluzuje.

V piipad¢é poskozeni nebytového prostoru ¢i jeho prislusenstvi ¢i budovy uplatni pronajimatel
nahradu Skody vaci najemci. Je-li najemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim prostoru
pronajimateli, je pronajimatel opravnén najemci uctovat ndhradu za uzivani prostoru ve vysi



sjednaného najemného za kazdy den prodleni az do dne, kdy dojde ke skutecnému odevzdani
prostoru a navic smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 1/30 mési¢niho najemného za kazdy
I zapocaty den prodleni. Vedle smluvni pokuty ma pronajimatel vii¢i najemci pravo na nahradu
Skody, ktera mu prodlenim s vyklizenim a pfedanim prostoru vznikla. Smluvni strany
sjednavaji, ze Vv ptipadé prodleni nijemce S vyklizenim a ptedanim prostoru najemci delSim
nez 7 dni, je pronajimatel opravnén na naklady najemce prostor oteviit a vyklidit a zatizeni
prostoru na naklady najemce uskladnit, ptipadné zlikvidovat. Najemce a pronajimatel se timto
dohodli a vyslovné souhlasi s tim, ze ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku se pro tcely této
najemni Smlouvy nepouZije.

Smluvni strany timto vyslovn¢ prohlasuji, ze ustanoveni § 2314 obc¢anského zakoniku nebude
mit vliv na prava a povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy, a to zejména ve vztahu
k povinnosti vyklizeni pfedmétu najmu a jeho piedani pronajimateli k poslednimu dni
vypovédni lhity a souvisejicich prav a povinnosti a aplikace tohoto ustanoveni v zadném
piipadé¢ nezaklada pravo najemce uzivat pfedmét najmu po poslednim dni vypovédni lhuty.

3. Pti skonéeni najmu je najemce povinen pronajaty prostor piedat zpét pronajimateli ve stavu,
v némz byly ke dni zahijeni najmu piedany, S vyjimkou uprav nebytového prostoru
pronajimatelem odsouhlasenych, a nebude pozadovat na pronajimateli thradu vynalozenych
nakladd na upravy pronajatého prostoru.

VILI.
Zpviistupnéni prostor a dorucovani

1. Pro ptipad havarii nebo mimotadnych naléhavych situaci se smluvni strany dohodly, ze
najemce Na vyzvu pronajimatele nebo jim povéfené osoby (véetné napt. policie, hasic¢i apod.)
zajisti zptistupnéni prostoru tak, ze se bez zbyte¢ného odkladu po telefonické vyzveé dostavi do
prostoru a umozni do n¢j piistup.

2. Adresa najemce pro dorucovani pisemnosti: Horni Podluzi 85, 407 57 Horni Podluzi
Pisemnost Ize dorucit téZ na e-mailovou adresu: barevne.souziti@gmail.com

Adresa pronajimatele pro dorucovani pisemnosti:  Dolni Podluzi €.p. 6, 407 55 Dolni Podluzi
Pisemnost Ize dorucit téZ na emailovou adresu: urad@dolnipodluzi.cz

Smluvni strany jsou povinny hlasit druhé smluvni strané v§echny zmény udaji rozhodnych
pro dorucovani zasilek podle této smlouvy pisemnou formou.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a té¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
s tim, ze doba najmu pocina ke dni specifikovanému vyse v této smlouve.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po dvou
(2) a najemce jedno vyhotoveni.



3. Jakékoliv zmény nebo dopliky této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych dodatk,
Cislovanych nepierusovanou c¢iselnou fadou a podepsanych opravnénymi zastupci obou
Smluvnich stran.

4. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se smluvni strany budou fidit
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a ostatnich obecné zdvaznych pravnich piedpisu.

5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze uziti ustanoveni § 2210 odst. 3, §2227, §2230 odst.
1, § 2305, §2308 a), § 2315 obcanského zakoniku se pro ucely této smlouvy dohodou
smluvnich stran vylucuje.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu fadné piecetly, souhlasi s jejim obsahem, ze
smlouva byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné a pravé vile, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

7. Zamér pronajmu byl schvalen na zasedani zastupitelstva Obce Dolni Podluzi dne 18. 6. 2020
usneseni ¢. 19/370/2020, zamér pronajmu byl vyvésen na tredni desce pronajimatele od .....
do ..... a tato smlouva byla projednana a schvalena na zasedani zastupitelstva obce Dolni
Podluzi dne ..... usneseni €. ......

V Dolnim Podluzidne ..................

Néajemce Pronajimatel



