
MATERIÁL DO 18. ZASEDÁNÍ ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNÍ PODLUŽÍ  

KONANÉHO DNE 14.05.2019  

 

Název bodu: Pronájem nebytových prostor v budově Obecního úřadu, Dolní Podluží čp. 6. 

 

Návrh usnesení:  

Zastupitelstvo obce Dolní Podluží schvaluje zveřejnění záměru pronajmout nebytové prostory 

v budově Obecního úřadu, čp. 6 Dolní Podluží, v 1.NP vlevo, o výměře 40,27 m2, za cenu 

…Kč/rok (bez služeb) na dobu …. 

a pověřuje komisi pro otevírání obálek ve složení: Ing. Adéla Macháčková, Bc. Petra Frančová, 

Tomáš Palička a současně i náhradníky členů komise ve složení: Mgr Markéta Hobzová, Pavel 

Mensa, Ing. Jaroslav Macháček. 

 

Důvodová zpráva:  

V 1. NP budovy Obecního úřadu, čp. 6 Dolní Podluží, se nacházejí nebytové prostory. Část 
nebytových prostor (2 místnosti vlevo od hlavního vchodu do budovy) využívá dosud spolek 

Domovina – spolek rodáků a přátel obce Dolní Podluží, IČ 02369231. Nebytové prostory spolek 
užívá na základě usnesení zastupitelstva obce č. 364/2014 a Souhlasu s užíváním prostor, č.j. 
DP-1440/2014 ze dne 23.10.2014. 

a) Dle zápisu z 25. zasedání ZO ze dne 6. 2. 2014 byl v bodě 7 projednáván pronájem 
nebytových prostor v budově OÚ. Ze zápisu vyplývá, že obec měla zájem prostory 
pronajmout za účelem drobného prodeje. Záměr byl bez odezvy. Objevil se pouze 
zájemce, který si chtěl prostory pronajmout ke komerčním účelům. Z následné diskuze 

vyplynulo, že takový pronájem nemá potřebnou podporu. Usnesením č. 356/2014 
rozhodlo ZO zveřejnit záměr pronajmout nebytové prostory na obecní spolkovou činnost 
za roční nájem 1,00Kč. 

Přehled historie užívání předmětných nebytových prostor: 

b)  Na úřední desce byl od 12.02.2014 do 28.02.2014 vyvěšen záměr pronajmout. Záměr 
obsahoval cenu za nájem, ze které není jasné, zda obsahuje služby a energie. 

c) Dle zápisu z 26. zasedání ZO ze dne 06.03.2014 byl v bodě 8 projednáván zveřejněný 
záměr. Zájem projevil spolek Domovina – spolek rodáků a přátel obce Dolní Podluží.(čj. 
DP-281/2014 ze dne 04.03.2014, text dokumentu nebylo možné v archivu dohledat, proto 

není přílohou materiálu). Teprve při tomto jednání ZO byla vedena diskuze ve věci úhrad 
za energie a služby. ZO pověřilo starostu obce přípravou návrhu nájemní smlouvy 

nebytových prostor usnesením č. 364/2014. 

d) Do konce funkčního období tehdejšího zastupitelstva nebyla smlouva uzavřena. Dne 

09.06.2014 převzal spolek Domovina – spolek rodáků a přátel obce Dolní Podluží klíče 
od nebytových prostor. Dne 23.10.2014 vystavil starosta  J. Pecinovský jménem obce 

písemný souhlas s užíváním prostor. 



e) Na úřední desce byl znovu od 08.12.20014 do 09.01.2015 vyvěšen záměr pronajmout 
nebytové prostory v čp. 6. Záměr neobsahoval cenu za nájem, služby a energie. Nikdo 
neprojevil zájem. 

f) Na úřední desce byl znovu od 03.02.2015 do 06.03.2015 vyvěšen záměr pronajmout 
nebytové prostory v čp. 6. Záměr neobsahoval cenu za nájem, služby a energie. Zájem 

projevil spolek Domovina – spolek rodáků a přátel obce Dolní Podluží. 

g) Dne 09.03.2015 starostka obce I. Minárová udělila jménem obce souhlas s umístěním 
sídla spolku Domovina – spolek rodáků a přátel obce Dolní Podluží, IČ 02369231. (viz. 

komentář v příloze) 

 

K výročí vydaného usnesení č. 364/2014, tj. k 06.03.2020 eviduje Obecní úřad dluh na 
nájemném předmětných nebytových prostor ve výši 6,-Kč. 

Existuje právní názor: nájemné za 1,- Kč je v rozporu se zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích, 

v platném znění, zejména pak s § 38, § 39 odst. 1 a 2. Nájemné by mělo být minimálně v ceně 
obvyklé, případná odchylka by musela být zákonně a judikatorně akceptovatelným způsobem 
odůvodněna. 

Existuje právní názor: revokace usnesení č. 364/2014 nic neřeší a není řešením. Podle všeho 
obec souhlasila se záměrem uzavřít „nájemní smlouvu“, která však zcela nepochopitelně nebyla 
nikdy písemně vyhotovena. Dle chování obce i „nájemce“ lze dovodit, že obě strany chtěly, aby 
„nájemce“ prostory užíval. Proto lze mít za to, že nájemní vztah vnikl a trvá. Revokace je 

prakticky jednostranné zrušení smlouvy, tedy odstoupení od smlouvy, k čemuž musí být dány 
buď smluvní důvody, které nejsou, protože žádná smlouva uzavřena nebyla nebo zákonné 
důvody, které jsou sankční – např. neuhrazení nájemného apod. Proto se má za to, že by obec 
měla ukončit nájemní vztah s uživatelem, a to výpovědí s šesti měsíční výpovědní dobou. 

S odkazem na výše uvedené právní názory, je nyní zastupitelstvu předkládán nový návrh, jehož 

cílem je docílit transparentního smluvního vztahu

Navrhované složení komise pro otevírání obálek: starostka, člen kontrolního výboru, člen 
finančního výboru. Hodnocení nabídek bude provedeno na nejbližším dalším jednání 

zastupitelstva obce. 

. Současnému uživateli nebytových prostor 

bude odeslána výpověď k poslednímu tohoto měsíce s šesti měsíční výpovědní dobou, která 
začne běžet 1. dnem kalendářního měsíce po doručení této výpovědi a v rámci běžící lhůty 
zveřejní obec dle zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění, záměr pronájmu 

nebytových prostor v 1. NP v čp. 6 o výměře 40,27 m2 za dohodnutých podmínek – viz příloha 
návrh výpočtu nájmu nebytových prostor, návrh záměru pronájmu. 

 

Přílohy: 

1) Zápis z 25. zasedání ZO, konaného dne 06.02.2014 (bod 7) 

2) Usnesení z 25. zasedání ZO, konaného dne 06.02.2014 (konkrétně usnesení č. 
356/2014) 

3) Záměr pronajmout dle usnesení č. 356/2014 (vyvěšeno na ÚD od 12.02.2014 do 
28.02.2014) 

4) Zápis z 26. zasedání ZO, konaného dne 06.03.2014 (bod 8) 



5) Usnesení z 26. zasedání ZO, konaného dne 06.03.2014 (č. 364/2014) 

6) Protokol o předání/převzetí klíčů od nebytových prostor v 1. NP vlevo domu čp. 6 

7) Souhlas s užíváním prostor, čj. DP-1440/2014 ze dne 23.10.2014 

8) Záměr pronajmout dle usnesení č. ? (vyvěšeno na ÚD od 08.12.2014 do 09.01.2015) 

9) Záměr pronajmout dle usnesení č. ? (vyvěšeno na ÚD od 03.02.2015 do 06.03.2015) 

10) Přihlášení Spolku Domovina do VŘ ze dne 09.02.2015 

11) Souhlas s umístěním sídla ze dne 09.03.2015 

12) Vyjádření právní kanceláře JUDr. Marka Nespaly ke zřízení sídla právnické osoby 
v budovách v majetku 

13) návrh výpočtu nájmu nebytových prostor v čp. 6 

14) Návrh záměru obce pronajmout nebytové prostory. 

15) Výpověď nájmu/užívání nebytových prostor 

 

Zpracoval:  Ing. Adéla Macháčková, starostka obce 
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