MATERIAL DO 18. ZASEDANI ZASTUPITELSTVA OBCE DOLNI PODLUZI
KONANEHO DNE 14.05.2019

Nazev bodu: Pronajem nebytovych prostor v budové Obecniho uradu, Dolni Podluzi ¢p. 6.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo obce Dolni Podluzi schvaluje zvefejnéni zaméru pronajmout nebytové prostory
Vv budové Obecniho ufadu, ¢p. 6 Dolni Podluzi, v 1.NP vlevo, o vyméie 40,27 m2, za cenu
...K¢/rok (bez sluzeb) na dobu ....

a povéiuje komisi pro otevirani obélek ve slozeni: Ing. Adéla Machackova, Be. Petra Francova,
Tomas Palicka a soucasné i nahradniky ¢lend komise ve slozeni: Mgr Markéta Hobzova, Pavel
Mensa, Ing. Jaroslav Machacek.

Diivodova zprava:

V 1. NP budovy Obecniho uiadu, &p. 6 Dolni Podluzi, se nachazeji nebytové prostory. Cast
nebytovych prostor (2 mistnosti vlevo od hlavniho vchodu do budovy) vyuziva dosud spolek
Domovina — spolek rodékii a ptatel obce Dolni Podluzi, IC 02369231. Nebytové prostory spolek
uziva na zaklad¢é usneseni zastupitelstva obce ¢. 364/2014 a Souhlasu s uzivanim prostor, ¢.j.
DP-1440/2014 ze dne 23.10.2014.

Prehled historie uzivani predmétnych nebytovvch prostor:

a) Dle zapisu z25. zasedani ZO ze dne 6. 2. 2014 byl v bod¢ 7 projednavan pronajem
nebytovych prostor v budové OU. Ze zépisu vyplyva, 7e¢ obec méla zajem prostory
pronajmout za ucelem drobného prodeje. Zamér byl bez odezvy. Objevil se pouze
zajemce, ktery si chtél prostory pronajmout ke komer¢nim ucelim. Z nésledné diskuze
vyplynulo, Ze takovy prondjem nemd potiebnou podporu. Usnesenim ¢. 356/2014
rozhodlo ZO zvefejnit zamér pronajmout nebytové prostory na obecni spolkovou ¢innost
za ro¢ni najem 1,00K¢.

b) Na ufedni desce byl od 12.02.2014 do 28.02.2014 vyvéSen zamér pronajmout. Zamer
obsahoval cenu za najem, ze které neni jasné, zda obsahuje sluzby a energie.

c) Dle zapisu z 26. zasedani ZO ze dne 06.03.2014 byl v bod¢ 8 projednavan zveiejnény
zamér. Zajem projevil spolek Domovina — spolek rodaku a pratel obce Dolni Podluzi.(¢j.
DP-281/2014 ze dne 04.03.2014, text dokumentu nebylo mozné v archivu dohledat, proto
neni pfilohou materialu). Teprve pii tomto jednani ZO byla vedena diskuze ve véci thrad
za energie a sluzby. ZO povéfilo starostu obce pfipravou navrhu nijemni smlouvy
nebytovych prostor usnesenim ¢. 364/2014.

d) Do konce funk¢niho obdobi tehdejSiho zastupitelstva nebyla smlouva uzaviena. Dne
09.06.2014 pievzal spolek Domovina — spolek rodaki a pratel obce Dolni Podluzi klice
od nebytovych prostor. Dne 23.10.2014 vystavil starosta J. Pecinovsky jménem obce
pisemny souhlas s uzivanim prostor.



e) Na ufedni desce byl znovu od 08.12.20014 do 09.01.2015 vyvéSen zamér pronajmout
nebytové prostory v ¢p. 6. Zamér neobsahoval cenu za najem, sluzby a energie. Nikdo
neprojevil zajem.

f) Na uafedni desce byl znovu od 03.02.2015 do 06.03.2015 vyvéSen zamér pronajmout
nebytové prostory v €p. 6. Zamér neobsahoval cenu za najem, sluzby a energie. Zajem
projevil spolek Domovina — spolek rodaki a ptatel obce Dolni Podluzi.

g) Dne 09.03.2015 starostka obce I. Minarova udé¢lila jménem obce souhlas s umisténim
sidla spolku Domovina — spolek rodakt a piatel obce Dolni Podluzi, IC 02369231, (viz.
komentar v ptiloze)

K vyro¢i vydaného usneseni ¢. 364/2014, tj. k 06.03.2020 eviduje Obecni ufad dluh na
najemném predmétnych nebytovych prostor ve vysi 6,-K¢.

Existuje pravni nazor: najjemné za 1,- K¢ je v rozporu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
V platném znéni, zejména pak s § 38, § 39 odst. 1 a 2. Ngjemné by mé¢lo byt minimalné v cené
obvyklé, ptipadna odchylka by musela byt zdkonné a judikatorné akceptovatelnym zpiisobem
odvodnéna.

Existuje pravni nazor: revokace usneseni ¢. 364/2014 nic nefesi a neni feSenim. Podle vseho
obec souhlasila se zdmérem uzaviit ,,n4jemni smlouvu*, ktera vSak zcela nepochopitelné¢ nebyla
nikdy pisemné vyhotovena. Dle chovani obce i ,,ndjemce 1ze dovodit, Ze obé strany chtély, aby
,hajemce™ prostory uzival. Proto lze mit za to, Ze najemni vztah vnikl a trva. Revokace je
prakticky jednostranné zruSeni smlouvy, tedy odstoupeni od smlouvy, k ¢emuz musi byt dany
bud’ smluvni diavody, které nejsou, protoze zadna smlouva uzaviena nebyla nebo zdkonné
davody, které jsou sankéni — napt. neuhrazeni najemného apod. Proto se ma za to, Ze by obec
meéla ukoncit ndjemni vztah s uzivatelem, a to vypovédi s Sesti mésicni vypoveédni dobou.

S odkazem na vyse uvedené pravni nazory, je nyni zastupitelstvu predkladan novy navrh, jehoz
cilem je docilit transparentniho smluvniho vztahu. Souc¢asnému uzivateli nebytovych prostor
bude odeslana vypovéd K poslednimu tohoto meésice s Sesti mésicni vypovédni dobou, ktera
zatne bézet 1. dnem kalendainiho mésice po doruceni této vypoveédi a v ramci bézici lhity
zveiejni obec dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, zdmér prondjmu
nebytovych prostor v 1. NP v ¢p. 6 o vyméie 40,27 m2 za dohodnutych podminek — viz ptiloha

navrh vypoctu najmu nebytovych prostor, ndvrh zdméeru pronajmu.

Navrhované sloZeni komise pro otevirani obalek: starostka, ¢len kontrolniho vyboru, ¢len
finanéniho vyboru. Hodnoceni nabidek bude provedeno na nejblizSim dalSim jednani
zastupitelstva obce.

Prilohy:
1) Zapis z 25. zasedani ZO, konaného dne 06.02.2014 (bod 7)

2) Usneseni z25. zasedani ZO, konaného dne 06.02.2014 (konkrétné usneseni ¢.
356/2014)

3) Zamér pronajmout dle usneseni & 356/2014 (vyvéseno na UD od 12.02.2014 do
28.02.2014)

4) Zapis z 26. zasedani ZO, konaného dne 06.03.2014 (bod 8)



5) Usneseni z 26. zasedani ZO, konaného dne 06.03.2014 (¢. 364/2014)

6) Protokol o piedani/pievzeti klict od nebytovych prostor v 1. NP vlevo domu ¢p. 6
7) Souhlas s uzivanim prostor, ¢j. DP-1440/2014 ze dne 23.10.2014

8) Zamér pronajmout dle usneseni &. ? (vyvéseno na UD od 08.12.2014 do 09.01.2015)
9) Zamér pronajmout dle usneseni &. ? (vyvéseno na UD od 03.02.2015 do 06.03.2015)
10) Ptihlageni Spolku Domovina do VR ze dne 09.02.2015

11) Souhlas s umisténim sidla ze dne 09.03.2015

12) Vyjadieni pravni kancelafe JUDr. Marka Nespaly ke zfizeni sidla pravnické osoby
v budovach v majetku

13) navrh vypocétu najmu nebytovych prostor v ¢p. 6
14) Navrh zaméru obce pronajmout nebytové prostory.

15) Vypoveéd najmu/uzivani nebytovych prostor

Zpracoval: Ing. Adéla Machackova, starostka obce



